CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
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Mau sé Va — Phu luc V Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
(Ap dung mua ban Phan dién tich san xay dwng cé cong
ning sir dung lam Vin phong, Thwong mai dich vu trong
Toa Nha hon hgp VPTM hodc Nha chung cu hdn hop

HQP PONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG!

S6: [.../..1...]

Giira

CONG TY [..]

Va

’Hg va tén khach hang

[...], ngay [...] thang [...] nadm 20....

1Luu y: In trang bia riéng. Khong in 2 mét cung trang 1 HD phia sau.
2 Néu KH la to chuc/doanh nghiép thi dién truc tiép tén to chic/doanh nghiép mua




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

[...], ngay [...] thang [...] nam [...]

HQP PONG MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
S6: [..1...1..]

- Can ctr Bo luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
- 3Can cir Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;

- Cén ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
so dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- 4Can ct Thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua B Xay dung Ban hanh Quy ché quan
ly, st dung nha chung cu;

- Cancul[.]%

- Can ct Nhu cau va kha niang cua cac bén;

3 B4 cin ctr nay néu dién tich mua ban khong thuoc Nha chung cur;
4 Bo ciin cir nay neu dién tich mua ban khong thudéc Nha chung cu; )
5> Cap nhat cac ho so/tai liéu phap Iy Dy 4n nhu: QDCTDT, Quy hoach, Giao dat,...



Céc Bén dudi day gom:

BEN BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG (sau day goi tit 12 "'Bén Ban"):
Tén t6 chic: [...]

Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6: [...] do Phong Piang ky kinh doanh - S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh/Thanh pho [...] cap lan dau ngay [...].

Ngudi dai dién theo phap luat/ay quyén: [...]
(Theo Gidy uy quyén s6 [...] ngay .../.../... caa [...])
Chac vu: [...]

Can cudc/Thé can cudc ¢dng dan/Ching minh nhan dan®/Ho chiéu sé: [...] cap ngay
dod oo tai [2]

bia chi: [...]

bia chi lién hé: [...]

bién thoai lién hé: [...] Fax (néu cd) : [...]

S6 tai khoan: [...] Tai Ngan hang TMCP [...] - Chi nhanh: [...]
M4 s6 thué: [...]

BEN MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG (sau day goi tat 12 "Bén Mua""):
Tén ca nhan: ONG/BA' [...]

Cian cudc/Thé can cude c¢ong dan/Chang minh nhan dan®/Ho chiéu sé: [...] cap ngay
did oo tai [2]

Noi dang ky cu tru: [...]

biachi lién hé: [...]

bién thoai lién hé: [...]

bia chi Email: [...]

S tai khoan (néu c6): [...] Tai Ngan hang TMCP [...] - Chi nhanh: [...]
M4 sb thué (néu co): [...]

Tén ca nhan: ONG/BA [...]

Cian cu6c/Thé can cude cdng dan/Ching minh nhan dan®/Ho chiéu sé: [...] cip ngay
dod oo tai []

8 Chi chap nhan ching minh nhan dan con gi4 tri sir dung dén hét 31/12/2024
7 Lya chon Ong hoac Ba. Truong hop Bén Mua c6 nhiéu ca nhan thi cap nhat day du théng tin cia timg ca nhan.
8 Chi chap nhan ching minh nhan dan con gié tri sir dung dén hét 31/12/2024
® Chi chp nhan ching minh nhan dan con gia tri sir dung dén hét 31/12/2024



- Noi dang ky cu tru: [...]

- biachiliénhé: [...]

- Dién thoai lién hé: [...]

- biachi Email: [...]

- S6 tai khoan (néu c6): [...] Tai Ngan hang TMCP [...] - Chi nhénh: [...]
- M4 s6 thué (néu co): [...]

- Tén to chic: [...]

- Gidy chung nhan déng ky doanh nghi¢p s0: [...] do Phong Dang ky kinh doanh - S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh/Thanh pho [...] cap lan dau ngay [...].

- Nguoi dai dién theo phap luat/ay quyén: [...]
(Theo Giay uy quyén s6 [...] ngay .../.../... caa [...])

- Chuacwvu: [...]

- Can cu6c/Thé can cude ¢éng dan/Chimng minh nhan dan'®/Ho chiéu sé: [...] cip ngay
dod o tai []

- biachi: [...]

- Dbiachiliénhé: [...]

- Pbién thoai lién hé: [...] Fax (néu c) : [...]

-S4 tai khoan: [...] Tai Ngan hang TMCP [...] - Chi nhénh: [...]

- Mésb thué: [...]

(Bén Ban va Bén Mua, sau day duoc goi chung la ""Cac Bén"" hoac ""Hai Bén'" va duoc
goi riéng la "Bén™").

Bén Mua cong nhan rang trong truong hop Bén Mua c6 tir hai ngudi tré 1én thi moi dan chiéu
dén Bén Mua trong Hop Pdng co nghia 1a timg nguoi trong s6 ho va moi nghia vy va trach
nhiém cua Bén Mua theo Hop Dong déu 1a nghia vu lién d6i va riéng r& va Bén Ban khong co
nghia vu phai xac dinh nghia vy cua timg nguoi thugc Bén Mua nhung Bén Bén c6 thé yéu cau
tung nguoi thuoc Bén Mua thyc hién nghia vu cua mmh theo Hop Pong. Pé tranh nham 1an,
nhimg nguoi thuoc Bén Mua s€ iy quyén cho Ong/balt [...] trén day lam dai dién dé giao dich,
tiép nhan thong tin v6i Bén Ban lién quan dén viéc mua ban Phan Dién Tich San Xay Dung néu
tai Hop Dong

Tuy nhién, khong phu thude vao viée uy quyén trén day, trong truong hop ma theo yéu cau clia
Phap luat phai c6 day du chir ky cla tat ca nhimg nguoi thugc Bén Mua, bao gdm ca truong hop
ca vo va chong phai ky két moi van ban gidy to can thiét, thi timg nguoi thudc Bén Mua ky vao

12 Chi chap nhan chiing minh nhan dan con gié tri sir dung dén hét 31/12/2024
11 Nguoi dau tién nhiac dén trong phan Bén Mua, stra thanh “dng” hodc “ba” tuy theo gidi tinh.



day du, hodc phai thyc hién quy trinh uy quyén theo quy dinh cta Phap luat hién hanh dé nguoi
duoc ty quyén thuc hién viéc ky két.

Hai Bén dong y ky két ban Hop dong mua ban phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xay dung nay véi cac di€u, khoan sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU
Trong Hop Pong nay cac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1.1. “Phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu cé
cong ning phuc vu hén hop” 1a phan dién tich san xay dung c6 cong ning sir dung
lam vin phong, thuong mai, dich vu trong *Toa Nha/Nha Chung Cu dugc mua ban tai
Hop Dong nay, bao gom: “Phan Dién Tich San Xay Dung” dugc xdy dung theo cdu
trac kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc Toa Nha/Nha Chung Cu do
congty [...]* dau tu x@y dung voi cac thong tin, dac diém cta Phan Dién Tich San Xay
Dung duoc mo ta tai Diéu 2 ctia Hop Pdng nay va céc trang thiét bi k§ thuat sir dung
riéng gan lién Phan Dién Tich San Xay Dung ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo
thoa thuan gitta Cac Bén tai Hop Pong nay (tai Hop Pong nay dwoc goi la “Phén Dién
Tich San Xdy Dung”).

1.2. 1%«<Toa Nha/Nha Chung Cu” la toan bd toa nha/nha chung cu (hoic cum tda nha) ma
trong d6 c6 Phan Dién Tich San Xay Dung duoc mua ban do Cong ty [...] 1am Chu Pau
Tu, bao gdm cé&c Phan Dién Tich San Xay Dung, cac can ho ¢ muc dich str dung khéc
(néu c6), cac phan dién tich co cong ning phuc vu muc dich vin phong, thuong mai,
dich vy, céc phan dién tich san xay dung c6 muc dich sir dung khac va céc cong trinh
tién ich chung ctia Toa Nha/Nha Chung Cu, ké ca phan khudn vién (néu co) duoc xay
dung tai 6 quy hoach s6 [...] thuoc Dy An [...], phuong/xa [...], quan/huyén/thi x& [...],
tinh/thanh phé [...].

1.3. “Hop Pong” 1a Hop déng mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung nay yé toan bo cég: phu luc, tai liéu dinh kem cling nhu moi stra doi, bo sung bang
van ban do61 vé1 Hop Dong nay do Cac Bén 1ap va ky ket trong qua trinh thuc hién Hop
Pong nay.

1.4.  “Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dyng” la tong so tién mua ban Phan Dién Tich
San Xay Dung duoc xac dinh tai Biéu 3 cua Hop Bong nay.

1.5. “Bao Hanh” | viéc Bén Ban Phan Dién Tich San Xay Dung thuc hién trach nhiém

bao hanh Phan Dién Tich San Xay Dung theo quy dinh ciia Luat Kinh doanh bat dong
san dé khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Biéu 9 cua

12 pon vi sit dung lwu y: Lya chon Toda Nha hodc Nha Chung Cu tity theo phan dién tich san xay dung mua bén thuoc
“Toa Nha hon hop VPTMDV doc lap” hoac thuge “Nha Chung Cu”. Stra twong ng tai cac ndi dung quy dinh khac
trong Hop dong va cac Phu luc/Vin ban sira d6i Hop dong.

13 pién tén Cong ty Chu dau tu

14 Lya chon Toa Nha hodc Nha Chung Cu tiiy theo phan dién tich san xay dung mua ban thudc “Toa Nha hdn hop
VPTMDV doc lap” hoic thugc “Nha Chung Cu”. Stra tuong ng tai cac ndi dung quy dinh khac trong Hop ddng va cac
Phy luc/Vin ban sira di Hop dong.




1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

Hop Pong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khéng binh
thuong ma khong phai do 18i cia nguoi sir dung Phan Dién Tich San Xay Dung gay ra
trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luat xay dung va theo thoa
thuan trong Hop Ddng nay.

“Dién Tich San Xay Dwng Phan Dién Tich San Xay Dwng” la dién tich san xay dung
Phan Dién Tich San Xay Dung bao gom ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién
v6i Phan Dién Tich San Xay Dyng dé dugc tinh tir tim tudng bao, tuong ngan Phan
Dién Tich San Xay Dung, bao gom ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong
Phan Dién Tich San Xay Dung.

“Dién Tich Stir Dung Phan Dién Tich San Xay Dwng” la dién tich san xay dung
duoc tinh theo kich thudc thdng thuy cia Phan Dién Tich San Xay Dung: bao gom
ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong Phan Dién Tich San Xay Dung
va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi Phan Dién Tich San Xay Dung d6; khong
tinh twong bao ngdi nha, twong phan chia cac dién tich thuoc s¢ hitu riéng trong Toa
Nha/Nha Chung Cu va dién tich san ¢ cot, hop ki thuat nam bén trong Phan Dién
Tich San Xay Dung. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich
san, trudng hop ban cdng, 16 gia c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong
cta tudng chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang Phan Dién Tich
San Xay Dung da duoc phé duyét (Chui thich: kich thudc thong thuy la kich thuéc
duoc do dén mép trong cua lép hoan thi¢n nmng/vach/do kinh/lan can sat mat san
(khéng bao gom céc chi tiét trang tri ngi that nhw op chin tuong/go/phao.....); dién
tich s dung Phan Dién Tich San Xay Dung duoc ghi vao Gidy Ching Nhan cép
cho ngudi mua Phan Dién Tich San Xay Duyng.

“Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Phan Dién Tich San
Xay Dung trong Toa Nha/Nha Chung Cu va cac trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng
gan lién voi Phan Dién Tich San Xay Dung; cac phan dién tich nay dwoc cong nhan la
s& hitu riéng caa Bén Mua theo thoa thuan gitra Cac Bén tai Hop Dong nay (va theo
quy dinh cua phép luat).

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 14 cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Toa
Nha/Nha Chung Cu va hé thdng trang thiét bi k¥ thuat gan lién vai cac phan dién tich
d6 nhung Bén Ban khong ban, khong cho thué mua ma giir lai d&é str dung hoac kinh
doanh va Bén Ban khong phan bé gia tri von dau tu ctia phan dién tich thudc so hitu
riéng nay vao gia ban Phan Dién Tich San Xay Dung; cac phan dién tich nay duoc cong
nhan 14 so hitu riéng caa Bén Ban theo thoa thuan giira Cac Bén tai Hop Dong nay (va
theo quy dinh ctua phap luat).

“Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu” 13 phan dién tich con lai cia
Toa Nha/Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng caa Bén Ban/Cha Pau
Tu, cac chi sé hitu Phan Dién Tich San Xay Dung va cac chu sé hitu khac (néu co)
trong Toa Nha/Nha Chung Cu va céc thiét bi s dung chung cho Toa Nha/Nha Chung
Cu; bao gém cac phan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé théng ha tang ky thuat, cong
trinh cong cong duoc cac bén thoa thuan cu thé tai Biéu [...] cia Hop Dong nay.

“Kinh Phi Bao Tri Phan Sé Hitu Chung Toa Nha/Nha Chung Cw” 14 khoan tién



1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.
1.19.

1.20.

1.21.

©*[...]% gia mua ban Phan Dign Tich San Xay Dung (khong bao gom thué VAT) ma
cac bén c6 nghia vu dong gop dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung Trong
Toa Nha/Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quan Ly Van Hanh Tf)a Nha/Nha Chung Cu” la cac dich vy quan 1y, van
hanh Toa Nha/Nha Chung Cu nham dam bao cho Toa Nha/Nha Chung Cu hoat dong
binh thuong.

“Bdo Tri Toa Nha/Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng Toa Nha/Nha Chung
Cu theo dinh ky va stra chita khi ¢6 hu hong nham duy tri chat luong Toa Nha/Nha
Chung Cu; hoat dong bao tri Toa Nha/Nha Chung Cu bao gom viéc kiém tra, quan tric,
kiém dinh chat luong, sira chita nho, stra chita dinh ky va sira chita 16n phan xay Toa
Nh&/Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chira chay; thay thé
céc linh kién hodc céc thiét bi st dung chung ctia Toa Nha/Nha Chung Cu.

“Ban Noi Quy Toa Nha/Nha Chung Cu” la Ban ndi quy quan ly, su dung Toa
Nha/Nha Chung Cu duoc dinh kém theo Hop Pong nay va tat ca cac stra ddi, bd sung
dugc hoi nghi Toa Nha/Nha Chung Cu théng qua trong qua trinh quan 1y, st dung Toa
Nha/Nha Chung Cu.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu” 13 t6 chtic hodc
doanh nghiép c6 chirc nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh Toa Nha/Nha
Chung Cu sau khi Toa Nha/Nha Chung Cu duoc xay dung xong va dua vao st dung.

“Gidy Ching Nhan” la Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat do co quan nha nudc cd tham quyén cép cho Bén Mua
Phan Dién Tich San Xay Dung theo quy dinh caa phap luat dat dai.

“Dw An” 1a Dy &n [...]"* ¢6 dia chi tai [..]" do Cong ty [..] lam Chu Déu Tu (tén
thuong mai la “...” hoac mot tén goi khac tly theo quyet dinh cua Chu Dau Tu va/hoac
Co quan Nha nudc ¢ tham quyen, tuy ting truong hop);

“Chii Pau Tuw” 1a Cong ty [...] va la Bén Béan trong Hop Ddng nay.

“Chii Sé Hiru Khéc” 1a c& nhan hoic to chic s¢ hitu mot phan dién tich (va cac trang
thiét bi, ndi that,... gan lién st dung riéng/so hiru riéng, néu co) thuoc Toa Nha/Nha
Chung Cu.

“Bién Ban Ban Giao” la Bién ban ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung ky gira
Bén Ban va Bén Mua theo mau dugc quy dinh tai Phu luc s6 [...] cua Hop Dong nay dé
thuc hién viéc ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung tir Bén Ban sang cho Bén Mua.

“Phén Sé Hiru Riéng Ciia Chii S¢ Hitu Khac™ 1a phan dién tich va cac trang thiét bi
su dung riéng gan lién trong Toa Nha/Nha Chung Cu nhu duoc quy dinh tai Diéu [...]
ciia Hop Bong nay.

15 Trwong hop phan dién tich xay dung mua ban thudc Nha chung cu thi tinh bing 2% gia ban; trudng hop khdng thudc
Nha chung cu thi xem xét vdn dung tinh bang 2% gid ban nhw cin hé chung cur hogc mét ty 1é khac ph hop

16 Cap nhat tén Dy an theo HSPL Dy an.

17 Cap nhat dia chi noi c6 Dy an theo HSPL Dy an.



1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.

1.27.

“Phi Quan Ly Van Hanh” 1a khoan tién ma Bén Mua (hoic dai dién Bén Mua,
ngudi/bén st dung Phan Dién Tich San Xay Dyng) phai tra/thanh toan hang thang cho
Bén Ban va/hoac Pon Vi Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu dé thyc hién
viéc cung cap cac Dich Vu Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu theo quy dinh
tai Diéu 11 va Phu luc sé [...] cua Hop Dong nay.

“No6i Quy Khu Van Phong Thwong Mai” l1a Noi quy quan ly, st dung khu van phong,
thuong mai dich vy thugc Toa Nha/Nha Chung Cu duge dinh kem Hop DPong nay tai
Phu luc s6 [...] duoc Bén Ban va/hoic Ban Quan Ly/Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh
Toa Nha/Nha Chung Cu ban hanh, bao gom céc ban sira ddi, b6 sung hoic thay thé tai
tung thoi diém.

“Syr Kién BAt Kha Khang” 1a mét hoic nhidu sy kién xay ra mot cach khach quan
khong thé luong trude duoc, nam ngoai su kiém soat hop 1y cua Cac Bén phét sinh sau
khi Hop Pong nay dugc ky két 1am anh huong dén viéc thuc hién Hop Bong va khdng
thé khac phuc duoc miac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha niang cho phép.
Céc truong hop duoc xac dinh 1a Sy Kién Bat Kha Khang dugc Cac Bén nhat tri thoa
thuan cu thé tai Diéu 14 cia Hop Dong nay.

“Thué VAT” la thué Gia tri gia tang.

“Hai Bén” hodc “Cac Bén” la goi chung Bén Ban va Bén Mua duoc quy dinh trong
Hop Bong nay.

“Bén” 1a goi riéng Bén Mua hoic Bén Ban trong Hop DBong nay, tly timg truong hop.

PIEU 2. PAC PIEM CUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG MUA BAN

2.1.
211

212

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Phan Dién Tich San Xay Dung véi cac
dac diém nhu sau:

Pic diém caa Phan Dién Tich San Xay Dung mua ban:

Phan Dién Tich San Xay Dyng s6: **[...] tai tang (tang c6 Phan Dién Tich San Xay
Dung): [...], thuc Toa Nha/Nha Chung Cu, [duong/pho (néu co)], thuge phuong/xa
[...], quan/huyén/thi x& [...], tinh/thanh pho [...].

Dién Tich Sir Dung Phan Dién Tich San Xay Dung:

Dién Tich St Dung Phan Dién Tich San Xay Dyng Ia: [...] m2. Dién tich nay dugc tinh
theo kich thudc thong thuy (goi chung la “Dién Tich Théng Thiay”) theo quy dinh tai
Khoan 1.7 Diéu 1 cua Hop Dong nay va 1a can cir dé tinh tién mua Phan Dién Tich San
Xay Dung quy dinh tai Diéu 3 caa Hop Bong nay.

Hai Bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé thé tang
I&n hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Phan Dién Tich San Xay
Dung. Bén Mua ¢ trach nhiém thanh toén s tién mua Phan Dién Tich San Xay Dyng
cho Bén Ban theo dién tich thyc té duoc do dac khi ban giao Phan Dién Tich San Xay
Dung; trong trudng hop dién tich sir dung thuc té chénh léch cao hon hoic thip hon

18 Pién s6 ky hiéu dién tich mua bén tai day



2.13

214

2.15
2.16

2.1.7

2.18

2.2.

221
2.2.2
2.2.3

khong qua *°[...]% (...phan tram) so vai dién tich ghi trong Hop Bong nay thi Hai Bén
khdng phai diéu chinh lai Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung. Néu dién tich si
dung thyc té chénh léch vuot qua 2°[...]% (...phan tram) so véi dién tich ghi trong Hop
Ddng nay thi Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung s& dugc diéu chinh lai theo dién
tich do dac thuc té khi ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung.

Trong Bién Ban Ban Giao hoic trong Phy lyc caa Hop Pong, Hai Bén nhat tri s& ghi
rd dién tich st dung thuc té khi ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung, dién tich st
dung chénh léch so véi dién tich ghi trong Hop Pong Mua Ban da ky (néu c6). Bién
Ban Ban Giao va Phu luc cia Hop Pong Mua Bén Phan Dién Tich San Xay Dung la
mot bo phan khong thé tach roi cia Hop Bong nay. Dién tich Phan Dién Tich San Xay
Dung duoc ghi vao Gidy Chiing Nhan cap cho Bén Mua dugc xac dinh theo dién tich
st dung thuc té khi ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung.

Dién tich san xay dung la: [...] m2. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan
1.6 biéu 1 cia Hop Dong nay.

Muc dich st dung Phan Dién Tich San Xay Dung: 2[...]. (Vi du tham khdo: Siz dung
lam van phong hoqac kinh doanh dich vy, thuong mai,...).

Niam hoan thanh xay dyng: Nam 20.../Dy Kién nam 20...%,

#*Phan dién tich khac duoc mua ban ciing véi Phan Dién Tich San Xay Dyng (nhu chd
de xe, dién tich san thuwong mai, dich vy, ...): [...].

M4 ky hiéu Phan Dién Tich San Xay Dung: [...]. Ma ky hiéu nay 1a ma sb thuong mai,
viéc cap sé cho Phan Dién Tich San Xay Dyng s& do Co quan Nha nudc c6 tham quyén
quyét dinh khi cdp Gidy Chimg Nhan.

Vit ligu va trang thiét bi hoan thign Phan Dién Tich San Xay Dung: Puoc quy dinh tai
Phu luc s6 01 caa Hop Bong nay.

Diic diém vé dét xay dyng Toa Nha/Nha Chung Cu ¢6 Phan Dién Tich San Xay Dung
néu tai Khoan 2.1 Diéu nay**:

Thira dat s6/0 dat s6/L6 dat so: [...].
To ban dd s6: [...] do co quan [...] 1ap.

Dién tich dat sir dung chung: [...] m2 (dién tich dat sir dung chung bao gom ddt trong
khuén vién thi ghi dién tich dat ciia toan bg khuén vién Toa Nha/Nha Chung Cu do,
néu Toa Nha/Nha Chung Cu khdng c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa
Nha/Nha Chung Cu do).

19 Pién theo chinh sach duoc phé duyst

20 Pién theo chinh sach dugc phé duyét

21 Pién cong nang st dung chinh theo hd so thiét ké dwoc tham dinh/phé duyét

22 Truong hop TOA NHA/NHA CHUNG CU  di dugc dua vao sir dung hoic 6 thé xac dinh gan chinh xac duoc thoi
gian dwa vao sir dung thi ghi “Nam ...”; truong hop TOA NHA/NHA CHUNG CU dang trong qua trinh xay dyng thi
ghi “Dy kién nam ...”

23 Pién noi dung néu co. Truong hop khdng cé bé Khoan nay hoic ghi “Khéng c6”.

24 Pién cac thong tin con dé trong [...] khi hoan thién Hop dong



224
2.3.

23.1
2.3.2
2.3.3
2.34

24.

2.5.

2.6.

Vi tri thira dat thuc hién Dy An: [...].

Gidy to phap Iy cua Phan Dign Tich San Xay Dung: Bén Ban cung cap cho Bén Mua
cac thong tin, ban sao cac giay to sau day:

Ho so, gidy to vé dat dai: [...]%.

Ho so, gidy to vé xay dung: [...]%.

Ho so, gidy to vé dau tu Dy An: [...]7".

Céc thong tin, giay to khac gom: 01 (mét) ban v& thiét ké mat bang Phan Dién Tich San
Xay Dung, 01 (mot) ban veé thiet ké mat bang tang c6 Phan Dién Tich San Xay Dung

va 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Toa Nha/Nha Chung Cu ¢ Phan Dién Tich San
Xay Dung.

Thuc trang céc cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Phan Dign Tich San Xay
Dung: Bugc xay dung, hoan thién theo ho so phap 1y Du An dugc phé duyét.

Cac han ché vé quyén sé hiru, quyén st dung Phan Dién Tich San Xay Dung: Bén Mua
c6 nghia vy tuan tha cac quy dinh han ché vé quyén s¢ hitu, quyén sir dung Phan Dién
Tich San Xay Dyng thudc Toa Nha/Nha Chung Cu theo quy dinh cua Hop Bong nay
va quy dinh caa phéap luat.

Céc noi dung thoa thuan khéac (néu co): [...J%.

PIEU 3. GIA BAN PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG, KINH PHi BAO TRI,

3.1.
3.11

b)

PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

Gia Ban:

Gia ban Phan Dién Tich San Xay Dung duoc tinh theo cong thuc lay don gia 01 m2
Dién Tich Str Dung Phan Dién Tich San Xay Dung (x) vai tong Dién Tich Stir Dung

Phan Dign Tich San Xay Dyng mua ban; cu thé 1a: [...] m2 sir dung (x) [...] dong/1 m2
st dung = [...] dong (Bang cht: ... dong).

Gia Béan Phan Di¢n Tich San Xay Dung quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén
sir dung dét, tién sir dung dat, thué gia tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu
Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu, trong d6:

Gia Ban (da bao gom gid trj quyén sir dung dat, tién sir dung dét) 1a: [...] ddng (Bang
chir: ... dong).

Thué gid tri gia tang: [...] dong; khoan thué nay khang tinh trén tién sir dung dét nop
cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat. (Bang chi: ... dong).

25 Ghi quyét dinh giao dat/cho thué dit hodc Gidy chirng nhan quyén sir dung dit cua du 4n theo HSPL Dur &n.

% Ghi Giay phép xay dung.

27 Ghi van ban phap 1y vé& chap thuan dau tu Dy &n theo hd so phap 1y Du 4n nhu: Quyét dinh cha truong dau tu hodc
Gidy chitng nhan dau tu hodc Quyét dinh vin ban cong nhan Nha dau tu.

28 B4 khoan nay néu khdng c6 thoa thuan khéc.

29 Pién cac thong tin con dé tréng [...] khi hoan thién Hop ddng theo chinh sach dugc phé duyst



b)

d)

3.1.3

3.2.

3.3.

®Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Ciia Toa Nha/Nha Chung Cu bang [...]% (..
phan triam) Gia Ban Phan Di¢n Tich San Xay Dung (kinh phi nay dugc tinh trude
thué) la: [...] dong (Bang chi: ... dong).

Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung quy dinh tai Khoan 3.1.1 Biéu nay khéng bao
gom cac khoan sau:

Cac khoan 1€ phi truoc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc
thuc hién cac tha tuc xin cap Giay Ching Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi truéc
ba, phi va Ié phi nay do Bén Mua mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dit céc thiét bi va sir dung céc dich vu cho Phan Dién Tich San Xay
Dung gom: dich vu cung cip gas, dich vy buu chinh, vién théng, truyén hinh va céac
dich vu khac ma Bén Mua sir dung cho riéng Phan Dién Tich San Xay Dung. Céc chi
phi ndy Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

Kinh phi quan 1y van hanh Toéa Nha/Nha Chung Cu hang thang. Ké tir ngay ban giao
Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Mua theo théa thuan tai Diéu 8 cua Hop Bong
nay, Bén Mua cd trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa Nha/Nha Chung
Cu theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

Chi phi mua bao hiém chay n6 bt buoc cho Phan So Hitu Chung Cua Toa Nha/Nha
Chung Cu. Bén Mua c6 nghia vu dong gop/thanh toan chi phi mua bao hiém cho Phan
S& Hitu Chung Cua Toa Nha/Nha Chung Cu theo quy dinh cia Hop DBdng nay va quy
dinh cua phap luat;

Chi phi cho viéc mua hozc thué chd d6 6 t6 (néu con chd va Bén Mua di dang ky tai
thoi diém nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung) théng qua viéc ban hoac cho
thué theo cac hinh thiic do Bén Béan quyét dinh, phd hop véi cac quy dinh ciia phép luat
theo hop ddng riéng;

Pé 1am rd, Hai Bén thong nhét rang quyén ma Bén Mua dugc mua hoic thué chd dd 6
t chi la quyén duoc wu tién (trude). Trong truong hop néu Bén Mua khong st dung
quyen nay dudi hinh thirc dang ky hodc dau gia thi Bén Ban khong c6 trach nhiém phai
bé tri cho Bén Mua sau khi da hét chd d6 6 t6 hoic cac Cha S¢ Hitu Khac da dang ky
hét theo thong béo cong khai hoic Bén Ban da sir dung cho dbi twong khac.

Hai Bén théng nhat ké tir ngay ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung va trong sudt
thoi han s hitu, sir dung Phan Dién Tich San Xay Dung da mua thi Bén Mua phai
nop cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van
hanh Toa Nha/Nha Chung Cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc stir dung
C4c tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,... cho nha cung cap
dich vu.

Phuong thtrc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoic
hinh thtrc khac theo quy dinh phap luat.

Thot han thanh toan:

30 Trypong hop dién tich mua ban thugc Nha chung cu thi ghi bang “2% Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung”.
Truong hgp khdng thuéc Nha chung cu thi ghi theo chinh sach dugc phé duyét.



3.3.1

3.3.2

3.4.

3.5.

Thoi han thanh toan tién mua Phan Dién Tich San Xay Dung (khong bao gom Kinh
Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Ciia Toa Nha/Nha Chung Cu *...%6): Bén Mua thanh
toan day du, dung han tién mua Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Bén theo thoi
han dugc quy dinh tai Phu luc s6 02 caa Hop Pong nay.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan so hitu chung twong duong *2...% Gia Ban
Phan Dién Tich San Xay Dung chua bao gom Thué VAT: Bén Mua c6 trach nhiém nop
Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung vao tai khoan Ngan hang duoc xac dinh cu thé
tai Phu luc s6 02 caa Hop Pong nay. Bén Mua thanh toan day du, dung han sé tién
Kinh Phi Bao Tri Phan So Hitu Chung cho Bén Ban theo thoi han dugc quy dinh tai
Phu luc s6 02 ciia Hop Pong nay.

3C4c Bén thong nhat: Toan bo Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Toa Nha do Bén
Mua, Bén Ban va/hoac cac Chu S¢ Hitu Khac nop sé do Bén Ban quan ly. Bén Ban co
trach nhiém cong khai viéc quan ly, st dung s6 tién Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu
Chung dinh ky *[...] (...) quy/thang dé cac cha s& hitu Tda Nha duoc biét.

hoac quy dinh:

#Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu duoc Cac
Bén thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha o.

Hai Bén théng nhét, Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung quy dinh tai Khoan 3.1
Diéu nay cd thé thay doi khi ¢ su thay doi cua phap luat ma Thué VAT phai nop cao
hon hoic thap hon so véi mac Thué VAT tai thoi diém ky Hop Bong hoic thay doi
thiét ké Phan Dién Tich San Xay Dung hoic theo thoa thuan ma Bén Mua s& thanh toén
cho Bén Ban thém maot khoan tién mua Phan Dién Tich San Xay Dung tuong ung voi
phan ting thém d6. Trong nhitng trueong hop nay, Gia Ban Phan Dién Tich San Xay
Dung s& dugc diéu chinh dé phd hop véi su thay doi nay.

Céc Bén thong nhat: Trong truong hop ¢6 sy chénh léch gitra Dién Tich Sir Dung Phan
Dién Tich San Xay Dung quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay véi Dién Tich St
Dung Phan Dién Tich San Xay Dung do theo thuc té tai thoi diém ban giao thi dién tich
chénh léch s& duoc ghi nhan vao Bién Ban Ban Giao va Phu luc hop dong; Gia Béan
Phan Dién Tich San Xay Dyng, Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha/Nha
Chung Cu s& duoc diéu chinh lai theo quy dinh tai Biéu 2, Diéu 8 cia Hop Ddng trén
co s dién tich do dac thuc té, trir truong hop Hai Bén ¢ thoa thuan khac.

Viéc thanh toan gia tri phan Dién Tich Sir Dung Phan Dién Tich San Xay Dung chénh
léch (néu co) duoc thyuc hién theo quy dinh tai Hop Bong va/hoac Phu luc hop dong ky
gitra Hai Bén.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH

3L Truong hop dién tich mua ban thude Nha chung cu thi ghi bing “2% Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung”.
Truong hop khdng thudc Nha chung cu thi ghi theo chinh sach dugc phé duyét.

32 Truong hop dién tich mua ban thude Nha chung cu thi ghi bang “2% Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung”.
Truong hop khdng thuéc Nha chung cu thi ghi theo chinh sach dugc phé duyét

33 Ap dung véi truong hop dién tich mua ban thudc Toa nha VPTMDYV Béc lap khdng ¢6 chire nang & (khong c6 CHCC)
3 Pién theo chinh sach dwoc phé duyét

3 Ap dung véi truong hop dién tich mua ban thuoc Nha chung cu



4.1.

4.2.

421
4.2.2
4.2.3
424
425

4.3.

4.4,

4.5.

Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh Toa Nha/Nha Chung Cu, trong d6 ¢6
Phan Dién Tich San Xay Dung néu tai Diéu 2 Hop Pong nay theo dung thiét ké da
duoc phé duyét va str dung dung (hodc twong duwong) cac vat liéu xay dung Phan Dién
Tich San Xay Dyng ma Hai Bén da cam két trong Hop Dong nay.

*Tién d6 xay dung: Hai Bén thong nhat Bén Ban co trach nhiém thyuc hién viéc xay
dung Toa Nha/Nha Chung Cu, Phan Dién Tich San Xay Dyng theo dling tién d6 thoa
thuan duéi day:

Giai doan 1: Thi cong dén tang [...], dy kién thang [.../20...];
Giai doan 2: Thi cong dén tang [...], dy kién thang [.../20...];
Giai doan 3: Thi cong dén tang [...], du kién thang [.../20...];
Giai doan 4: Thi cong dén tang [...], du kién thang [.../20...];
Giai doan ...: Pua Tda Nha/Nha Chung Cu vao st dung, du kién vao Quy [.../20...].

¥Thodc quy dinh: 4.2. Tién do xay dung: Hai Bén thdng nhét, Bén Ban c6 trach nhigm
thuc hién viéc xdy dung Toa Nha/Nha Chung Cu dé dat tién d6 du kién hoan thién Phan
Dién Tich San Xay Dung va ban giao cho Bén Mua vao Quy [...J/[...]]-

¥[hodc quy dinh: 4.2. Tién d6 xay dung: Toa Nha/Nha Chung Cu d3 hoan thanh xay
dung va duoc dua vao su dung theo [...] ngay .../.../20... cua Cyc Giam dinh nha nuéc
vé chat lugng cbng trinh xay dung — Bo Xay dung].

Bén Ban phai thuc hién xay dyng cac cdng trinh ha ting ki thuat va ha tang xa hoi phuc
vu nhu cau st dung tai khu Toa Nha/Nha Chung Cu cia Bén Mua theo diing quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién d6 Du An di duoc phé duyét va bao dam chét luong theo ding
quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xay dung céac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét
yéu ctia Bén Mua tai Toa Nha/Nha Chung Cu theo noi dung Du An va tién do di duoc
phé duyét truéc ngay Bén Ban ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Mua,
bao gom: hé thong duong giao thong; hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh
hoat; hé théng cung cip nuéc sinh hoat, nuée thai; hé théng cung cap chat dét (néu cd);
hé thong thong tin lién lac (néu c6); hé théng cong trinh ha ting x& hoi (néu co).

Cac noi dung thoa thuan khac (néu co): [...J.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1.
5.11

Quyén caa Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Phan Dién Tich San Xay Dyng theo ding théa thuan tai
bieu 3 cua Hop Dong va dugc tinh lai suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toan
theo tién d6 thoa thuan tai Biéu 3 va Phu luc s6 02 caa Hop Bong nay. Viéc tinh 1ai

% Lya chon doan ndi dung phi hop phuc vu cong tac ban hang, hién trang hoan thanh céng trinh.
37 Noi dung &p dung néu khong xac dinh tién do theo giai doan cu thé.

3% Noi dung ap dung véi Toa Nha/Nha Chung Cu da dua vao sir dung.

39 Bg khoan nay néu khdng c6 thoa thuan khéc.



5.1.2

5.13

5.14

5.15

5.16

5.1.7

5.18

5.19

5.1.10

5.1.11

suat cham thanh toan dugc quy dinh cy thé tai Khoan 12.1 Piéu 12 cua Hop Dong nay.

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyng theo ding thoi han
thoa thuan ghi trong Hop Bong nay.

Bugc quyeén tir chéi ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung hoc ban giao ban chinh
Giay Ching Nhén cua Bén Mua cho den khi Bén Mua thanh toan tien theo théa thuan
trong Hop Bong nay.

C6 quyén ngiing hoic yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nudc va cac dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (hoac bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban Phan
Dién Tich San Xay Dung tir Bén Mua) vi pham Ban noi quy quan ly sir dung Toa
Nha/Nha Chung Cu, Noi Quy Khu Vin Phong Thuong Mai dinh kém theo Hop Dong
nay.

Pugc quyen thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dyung cong trinh Toa Nha/Nha Chung
Cu c6 gia tri chat luong tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; trudng
hop thay d6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Phan Dién Tich San Xay Dung
thi phai c6 thoa thuan bang van ban véi Bén Mua.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu; ban hanh Ban ndi quy
Toa Nha/Nha Chung Cu, N6i Quy Khu Van Phong Thuong Mai; thanh 1ap Ban quan
tri Toa Nha/Nha Chung Cu; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan Iy, van
hanh Toa Nh&/Nha Chung Cu dé quan ly van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu ké tir khi
dua Toa Nha/Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri Toa Nha/Nha Chung
Cu dugc thanh lap.

Don phuong chdm dit Hop Dong Mua Ban Phan Dign Tich San Xay Dung theo thoa
thuan tai Biéu 15 va cac dicu khoan khac cua Hop Bong nay.

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop Dong hoac bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuén thugce dién phai nop phat hoac phai boi thuong trong Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén.

Puoc quyén yéu cau Bén Mua cung cip dy du céac gidy to, nop phi va 18 phi dé lam
thu tuc xin cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua theo quy dinh phép luat.

Puoc todn quyén so hitu ddi v6i Phan Dién Tich San Xay Dung va c6 cac quyén hop
phap khac d6i v6i Phan Dién Tich San Xay Dung cho dén thoi diém hoan thanh viéc
ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Mua va Bén Mua dé hoan tat céc
nghia vu tai chinh dugc quy dinh tai Hop Pong nay.

“Pugc toan quyén sé hitu riéng, sir dung, quan 1y, kinh doanh, khai thac dbi voi toan

4 Luu ¥ quan trong: Noi dung quy dinh tai HDM dang hudng dén xac dinh mot phan dién tich dé xe may, xe dap,...

thuoc SHC cua Khu CH thudc Nha chung cu. Truong hop dién tich mua ban thugc Toa nha hdn hop VPTMDV doc lap
khéng c6 chirc ning & thi (tly theo chinh sach dugc phé duyét) xem xét xac dinh toan bo dién tich dé xe (gom ca chd xe
may, xep dap) thuoc SHR caa CDT va stra d6i nhu sau: “Puroc todn quyeén so hizu riéng, si dung, quan 1y, kinh doanh,
khai thdc d@oi véi todn bg c&c dién tich ding 1am cho do xe 6 t6, xe may (ké ca dién tich danh cho khu can hé va khu van
phong, dich v, thiong mai). Bén Ban c6 toan quyén liza chon cac hinh thic quan ly/siz dung khu dé xe 6 t0, xe may
(cho thué/ban ddu gié quyen thué/chuyén nhirong ché dé xe 6 to, xe may,...) .



5.1.12

5.1.13

5.1.14

5.1.15

5.2.
521

5.2.2

5.2.3

5.24

bo cac dién tich diing lam chd dd xe 0 t0 cua Toa Nha/Nha Chung Cu va chd do xe
may, xe dap, Xe ba banh, xe danh cho ngudi khuyét tat danh cho khu khu van phong,
dich vu, thuong mai. Bén Bén c6 toan quyén lua chon cac hinh thic quan Iy/sir dung
khu dd xe 6 t6 va chd dd xe may, xe dap, xe ba banh, xe danh cho ngudi khuyét tat cua
khu van phong, dich vy, thuong mai (cho thué/ban dau gia quyén thué/chuyén
nhuong...).

Bén Ban dugc mién trir moi nghia vu, trach nhiém trong truong hop Bén Mua khong
duoc cap Gidy Chting Nhan theo quy dinh ctia phap luat do Bén Mua khong dap tng
diéu kién dé dugc cap Gidy Chang Nhan hoic do y kién va/hoac quyét dinh caa Co
quan Nha Nuéc c6 tham quyén.

Bén Ban dugc mién trir trach nhiém d6i véi cac tranh chap, khiéu kién cua bén tha ba
d6i voi hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Bong nay
cling nhu trong qua trinh Bén Mua str dung Phan Dién Tich San Xay Dyng. Trong qué
trinh thuc hién Hop Bong nay, néu cac tranh chap cua bén thir ba ddi véi Bén Mua lam
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Bén Ban hoac 1am anh hudng tai tién do thi
cong ctia Du An thi Bén Mua dugc coi 1a vi pham Hop Dong va phai c6 trach nhiém
lién d6i boi thuong cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban va Bén Ban dugc quyén
don phuong chdm dut Hop Dong nay va duoc quyén ap dung cac ché tai twong tu theo
quy dinh tai Khoan 12.1.4 Biéu 12 ciia Hop Pong nay dé xt ly vi pham caa Bén Mua.

Puoc bao luu quyén so hitu, quyén st dung Phan Dién Tich San Xay Dung va c6 quyén
tir chéi ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung hodc tir chbi ban giao ban chinh Giay
Chtng Nhan cho Bén Mua cho dén khi B&n Mua hoan tat toan bo nghia vu thanh toan
tién theo thoa thuan trong Hop Bdng nay.

Pugc thuc hién céc quyén khac caa Bén Ban theo quy dinh tai Hop Png nay (gdom cac
Phu luc kém theo) va quy dinh cua phép luat.

Nghia vu caa Bén Ban:

Cung cép cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa
Nha/Nha Chung Cu va thiét ké Phan Dién Tich San Xay Dung da duoc phé duyét. Cung
cap cho Bén Mua kém theo Hop Bong nay 01 ban vé thiét ké mat bang Phan Dién Tich
San Xay Dyng bén, 01 ban vé thiét ké mat bang tang nha c6 Phan Dién Tich San Xay
Dung bén, 01 ban v& thiét ké mat bang tda Toa Nha/Nha Chung Cu ¢6 Phan Dién Tich
San Xay Dung ban di dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y co lién quan dén viéc mua
ban Phan Dién Tich San Xay Dung.

Xay dyng Phan Dién Tich San Xay Dung va c4c cong trinh ha ting theo dung quy
hoach, noi dung ho so Du An va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Phan
Dién Tich San Xay Dung thi B&n Mua c0 thé sir dung va sinh hoat binh thuong.

Dam béo chat lugng xay dyng, kién triic ky thuat va my thuat Toa Nha/Nha Chung Cu
theo dang tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan ki thuat hién hanh.

Bao quan Phan Dién Tich San Xay Dyng trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua;
thuc hién bao hanh Phéan Di¢n Tich San Xay Dung va Toa Nha/Nha Chung Cu theo
quy dinh tai Bicu 9 cua Hop Bong nay.



5.2.5

5.2.6

5.2.7

5238

529

5.2.10

5.2.11

Ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung va céc giay to phap 1y c6 lién quan dén Phan
Di‘én Tich San Xay Dung ban cho Bén Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop
bong nay.

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong s dung dich vy véi nha cung cép dién
nudc, vien thong, truyén hinh cap,....

Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban Phan
Dién Tich San Xay Dung theo quy dinh cta phép luat.

Lam tha tuc dé co quan nha nudc ¢ tham quyen cap Giy Ching Nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Ban s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua Vé Viéc nop cac
gidy to lién quan dé Bén Bén 1am thua tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 41[ ] (...) ngay, ké tir ngay nhan duoc thdng béo cua Bén Ban ma Bén
Mua khong nop day du céc gidy to va/hodc khéng nop/thanh toan cac khoan phi, 1é phi
theo thong bao ma khong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam
thi tuc cap Gidy Ching Nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cip Gidy
Chuang Nhan thi Bén Bén phai hd trg va cung cap day da ho so phap 1y vé Phan Dién
Tich San Xay Dyng ban cho Bén Mua. Hai Bén thong nhat, trong trudng hop nay, Bén
Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban day du toan bd cac nghia vu thanh toan (bao
gom nhung khong gidi han: 100% Gid Bén Phan Dién Tich San Xay Dyng, Phi Quan
Ly Van Hanh, gia tri cua phan dién tich chénh léch (néu c6) va cac khoan tién lai, tién
phat cham thanh toén, tién bdi thuong thiét hai (néu c0)) theo quy dinh cua Hop Pong
trong vong *[...] (...) ngay ké tir ngay hét han nop gidy to, cac khoan phi, & phi theo
thdng bao ciia Bén Ban. Néu Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan nay, Bén Mua dong
y chiu phat va boi thuong cho Bén Ban theo quy dinh tai Diéu 12, Phu Luc S6 02 va
cac diéu khoan khéc caa Hop Bong nay.

Hai Bén thong nhat: Bén Ban s& thyc hién thii tuc dé co quan nha nudc 6 tham quyen
Cap Glay Chung Nhan cho Bén Mua véi diéu kién Bén Mua da cung cap/nop day du
cac hd SO'/glay to Can thiét, hop 18; nop/thanh toan cac khoan phi va Ié phi lién quan dén
thu tuc dé nghi cip Gidy Chirng Nhan cho Phan Dién Tich San Xay Dung theo thong
bao bang vin ban cua Bén Ban. Thoi han cip Giay Ching Nhan thuc té cho Bén Mua
dugc xac dinh/thyc hién theo quy dinh cua phap luat va Co quan Nha nuéc c6 tham
quyen.

T6 chic Hoi nghi Toa Nha/Nha Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Toa
Nh&/Nha Chung Cu noi c6 Phan Dién Tich San Xay Dung bén; thyc hién cac nhiém vu
cua Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu khi Toa Nha/Nha Chung Cu chua thanh 1ap
duoc Ban Quan tri.

Hd trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chap Phan Dién Tich San Xay Dyng da mua tai to
chtrc tin dung khi c6 yéu cau cua Bén Mua.

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thigt hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thuan thugc dién phai nop phat hoac boi thuong theo Hop Bong nay hoac theo quyét

“L Pién theo chinh sach dugc phé duyét
2 Pién theo chinh sach dugc phé duyét



5.2.12

5.2.13

dinh ciia Co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

Nop kinh phi bao tri *°[...]% (... phan trim) theo thoa thuan giita Céc Bén tai Hop Bong
nay va theo quy dinh cua phap luat ddi voi phan dién tich thudc s hitu riéng cua Bén
Ban vao tai khoan mo doc 1ap tai ngén hang thuong mai theo quy dinh cua phap luat
va Hop Pong nay dé Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu tiép nhan, quan ly sau khi
Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu duogc thanh 1ap theo dting théa thuan tai Khoan
3.3.2 Piéu 3 ctia Hop Pong nay va quy dinh phap lut.

Thuc hién cac nghia vu khac duoc ghi trong Hop Dong nay va céc Phu Luc kém theo.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

6.1.
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.14

Quyén cia Bén Mua:

Nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop Pong nay
c6 chat lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu xay dung ma Céc
Bén di thoa thuan kém theo Hop Bdng nay va hd so Phan Dién Tich San Xay Dung
theo dung thoa thuan trong Hop Dong nay.

Puoc uu tién str dung “[...] chd dé xe may/xe dap trong bai dd xe cua Toa Nha/Nha
Chung Cu tly thudc vao nhu cau sir dung va hién trang mat bang thyc té tai timg thoi
diém va phai déng phi trong giit xe theo quy dinh ciia Bén Béan vao ting thoi diém.
Viéc bé tri chd dd xe may/xe dap tai Toa Nha/Nha Chung Cu s& dugc thuc hién trén co
s& dam bao nguyén tic uu tién cho cac chu o hiru/ngudi sir dung Toa Nhd/Nha Chung
Cu dang ky truéce.

Puoc uu tién sir dung “°[...] chd dé xe 6 t6 trong phan dién tich ting ham hoac dién
tich/khu d6 xe 6 t6 thudc s& hiru riéng cia Chu Pau Tu dwgc Chu Dau Tu bd tri 1am
chd dé xe 6 to trong Toa Nha/Nha Chung Cu va/hoic khu dd xe thudc Dy An theo thiét
ké, quy hoach ban dau (néu con chd va Bén Mua di dang ky tai thoi diém nhan ban
giao Phan Dién Tich San Xay Dung) va phai dong phi trong gilt xe theo quy dinh cua
Bén Bén vao timg thoi diém. Viéc bd tri chd dd xe 6 to tai Toa Nha/Nha Chung Cu/Dy
An s& duoc thyc hién trén co s dam bao nguyén tic wu tién cho cac chu s hitu/nguoi
su dung Toa Nha/Nha Chung Cu dang ky trudc.

Yéu cau Bén Bén 1am tha tuc dé nghi cip Gidy Ching Nhan theo quy dinh caa phap
luat (trur truong hop Bén‘Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa thuan tai Khoan
5.2.8 bicu 5 cta Hop Bong nay).

Puoc toan quyén sé hitu, st dung va thuc hién céc giao dich déi véi Phan Dién Tich
San Xay Dung da mua theo quy dinh caa phap luat, dong thoi duoc str dung céc dich
vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hosc théng qua Bén Bén sau khi
nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha
tang caa doanh nghiép cung cap dich vu.

* Cap nhat muc % KPBT theo phé duyét. o ] ) . N
*“ Pien khi hoan thi¢n Hop dong dua trén so lugng cho do xe duoc tinh phan bo. Khuyen nghi dien 01 cho.
45 pien khi hoan thién Hop dong dua trén so luong chd do xe duoc tinh phan bo. Khuyén nghi dién 01 chd.



6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

6.1.9

6.1.10

6.1.11

6.2.
6.2.1

6.2.2
6.2.3

Nhan Giay Ching Nhan sau khi d thanh toan da 100% tién mua Phan Dién Tich San
Xay Dung va cac loai thué, phi, I phi, tién li/tién phat/tién boi thuong do vi pham
(néu cd) lién quan dén Phan Dién Tich San Xay Dung mua theo thoa thuan trong Hop
Pong nay va theo quy dinh cia phap lut.

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung céc cdng trinh ha tang ky thuat va ha tang
x&a hdi theo ding ndi dung, tien do Dy An da dugc phé duyét.

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung néu Bén Béan khong
hoan thanh viéc xay dung va dua vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau
str dung thiét yéu, binh thuong ciia Bén Mua theo dung thoa thuan tai Khoan 4.4 Diéu
4 cua Hop Déng nay hoic trong truong hop Dién Tich St Dung Phan Dién Tich San
Xay Dung thyc té nh hon/Ién hon *°[...]% (... phan trim) so véi Dién Tich Sir Dung
Phan Dién Tich San Xay Dung ghi trong Hop Pong nay. Viéc tir chbi nhan ban giao
Phan Dién Tich San Xay Dung trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu
kién ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung cia Bén Mua d6i voi Bén Ban.

Yéu cau Bén Ban t6 chiic Hoi nghi Toa Nha/Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap Ban
Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu noi c6 Phan Dién Tich San Xay Dung mua khi c6 du
diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat
va/hoic theo su thoa thuan, théng nhat gitra Bén Ban va Bén Mua.

Yéu cau Bén Ban hd trg thu tuc thé chap Phan Dign Tich San Xay Dung da mua tai to
chuc tin dyng trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Phan Dién Tich San Xay
Dung tai té chuc tin dung.

Yéu cau Bén Bén nop kinh phi bao tri Toa Nha/Nha Chung Cu theo dung thoa thuén
tai Khoan 3.3.2 bicu 3 ctia Hop Bong nay.

Thyc hién céc quyen khac duge quy dinh trong Hop Dong nay va cc Phu luc kém theo
Hop Dong.

Nghia vu ciia BEn Mua:

Thanh toan day du va dung han sé tién mua Phan Dién Tich San Xay Dung va Kinh
Phi Bao Tri Phan So Hiru Chung *'[...]% theo thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop Bdng nay
khdng phu thudc vao viéc co hay khdng cé théng béo thanh toan tién mua Phan Dién
Tich San Xay Dung cua Bén Ban.

Nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyng theo thoa thuan trong Hop Bong nay.

K& tir ngay ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung, Bén Mua hoan toan chiu trach
nhiém ddi véi Phan Dién Tich San X4y Dung da mua va tu chiu trach nhiém vé viéc
mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan
dén Phan Dién Tich San Xay Dung va bao hiém trach nhiém dan su phi hop véi quy
dinh cua phép luat va Ban Noi Quy Toa Nha/Nha Chung Cu, Noi Quy Khu Van Phong
Thwong Mai. Di véi Phan S Hitu Chung Cua Toa Nha/Nha Chung Cu, Bén Mua
c6 trach nhiém dong gop phi mua Bao hiém chay no bat budc theo quy dinh tai Phu

%6 Pién theo chinh sach dwoc phé duyét
47 Cap nhat mirc % KPBT theo chinh sach duoc phé duyét.



6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.2.13

6.2.14

6.2.15

6.2.16

luc s6 03 ciia Hop Pong nay, Ban Noi Quy Toa Nha/Nha Chung Cu va quy dinh caa
phap luat.

Ké tir ngay ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung, ké ca truong hop Bén Mua chwra
vao st dung Phan Dién Tich San Xay Dung thi Phan Dién Tich San Xay Dung s& duoc
quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung Toa Nha/Nha Chung Cu va Bén Mua
phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban noi quy quan ly st dung Toa Nha/Nha
Chung Cu.

Thanh toan cac khoan thué, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua phai
nop nhu thoa thuan tai Biéu 7 cua Hop Bong nay.

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thng tin lién lac, phi gii/trong giir xe, ... va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khéac phat
sinh do nhu cau st dung ciia Bén Mua theo quy dinh cho Cha Pau Tu/Pon Vi Quan
Ly Van Hanh hoic don vi cung cap dich vu truc tiép.

Thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu va céc chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai Khodn 11.5 bieu 11 cua Hop Dong nay, ke ca truong hop Bén
Mua khdng str dung Phan Di¢n Tich San Xa&y Dyng da mua.

Chép hanh cac quy dinh cua Quy ché quan 1y sir dung Toa Nha/Nha Chung Cu theo
quy dinh ph:c'lp luat va Ban ndi quy quan ly sir dung Toa Nha/Nha Chung Cu dinh kém
theo Hop Pong nay.

Tao diéu kién thuan loi cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong viéc bao tri, quan
1y van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu.

St dung Phan Dién Tich San Xay Dyng dung myc dich theo quy dinh ctia phap luat va
theo thoa thuan trong Hop Bong nay.

Nop phat vi pham Hop Bong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuan thugc dién phai nop phat hoac boi thudng theo quy dinh trong Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh cia Co quan Nha nudc co tham quyén.

Thuc hién cac nghia Vl.l‘khaC theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc ¢ thim quyén khi
vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung Toa Nha/Nha Chung Cu.

Thanh toan céc khoan tién/nghia vu tai chinh phai tra khéc (néu c6) theo théa thuan
trong Hop Bong nay.

Thuc hién cac thi tuc theo huéng dan cua Bén Ban dé nhan ban giao Phan Dién Tich
San Xay Dung theo quy dinh ctia Hgp Bong nay.

Khéng dugc thay doi mau son, chi tiét kién trac ciing nhu quang cao mat ngoai Phan
Di¢n Tich San Xay Dyng hogc cac hinh thuc quang cao khac cd thé nhin thay tur phia
ngoai cua Phan Dién Tich San Xay Dung.

Bén Mua khong duoc cai tao, nAng cap, stra chira, thay doi céc chi tiét caa Phan Dién
Tich San Xay Dung lién quan dén kién triic, két cau, hé théng ky thuat... khi chua duoc
su chap thuan bang vin ban cia Bén Ban. Trong trudng hop dugc Bén Ban chap thuan
thi Bén Mua phai dam bao va chiu trach nhiém trong qua trinh tién hanh cac cong viéc



6.2.17

6.2.18

6.2.19

a)
b)

6.2.20

do khong gay anh huong bat lgi hay ton hai dén toan bo Toa Nha/Nha Chung Cu va
cac phan dién tich khac, tuan thu dung cac quy dinh phép luat hién hanh va Ban Noi
Quy Toa Nha/Nha Chung Cu, Noi Quy Khu Van Phong Thuong Mai.

Chiu trach nhiém bao quan, st dung va béi, thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat
trong treong hop lam hong hoc, thiét hai doi vai Phan S¢ Hiru Chung Cta Toa Nha/Nha
Chung Cu.

T6n trong va khong thyuc hién bat ky hanh vi ndo gay anh hudng dén céc quyén sé hitu
va hoat dong kinh doanh cua Bén Ban trong pham vi Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Bén
va Phan S¢ Hitu Riéng Caa Chu S Hitu Khac.

Bén Mua c6 nghia vu dam bao dép tmg day du cac diéu kién theo quy dinh phap luat
dé dugc cip Giay Chung Nhan. Trong subt qua trinh thuc hién thu tuc xin cap Glay
Ching Nhan, Bén Mua c6 nghla‘vu thuc hién tat ca céc thu tuc ya cong Viéc Can‘ thiét
theo quy dinh phap luat va yéu cau cia Co quan Nha nudc ¢6 tham quyen, bao gom:
Cung cap day du va kip thoi tat ca céc tai liéu, giy to theo quy dinh ciia phap luat, co
quan cé tham quyen;

C6 mat dung hen va ding dia diém theo yéu cau cua co quan c6 tham quyén va/hosc
Bén Ban dé¢ ky, cung cap giay to va/hoac hoan tat cac tha tuc co lién quan.

Thuc hién cac nghia vu khac dugc ghi trong Hop Ddng, cac Phu Luc kém theo.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Bén Mua phai thanh toan 18 phi trudc ba, cac loai thué, phi va Ié phi co lién quan dén
viéc cap Gidy Chung Nhan theo quy dinh caa phap luat khi Bén Ban lam thu tuc cap
Gidy Chung Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh so hitu, sir dung Phan Dién Tich
San Xay Duyng ké tir thoi diém nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 1€ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thuc hién ban, ting cho, dé thira ké, cho thué, cho muon,... Phan
Dién Tich San Xay Dung da mua cho ngudi khac.

Bén Ban co trach nhiém nop cac nghia vu tai chinh thugc trach nhiém cia Bén Ban cho
Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Bén Mua c6 trach nhiém nop cac khoan thué, phi, I¢ phi va cac loai chi phi khac lién
quan den viéc mua Phan Dién Tich San Xay Dung (néu co) theo quy dinh cta phép luat.

Déi voi cac chi phi néu tai Khoan 7.1 Biéu nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho
cac Co quan Nha nude c6 tham quyén hozc s& hoan tra lai cho Bén Ban céc khoan ma
Bén Bén di thay mat Bén Mua thanh toén cho cac Co quan Nha nuéc ¢ tham quyén
trong thoi han “°[...] (...) ngay ké tir ngdy Bén Mua nhan dugc thdng bao bang vin ban
cuia Bén Ban vé nghia vu cua Bén Mua phai hoan tra lai cho Bén Ban céc chi phi theo
Khoan 7.1 Biéu nay.

%8 Pién theo chinh sach dwoc phé duyét



PIEU 8. GIAO NHAN PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Diéu kién giao nhan Phan Dién Tich San Xay Dung:

Bén Ban s& ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Mua véi cac diéu kién:
(i) Bén Bén da hoan thanh xong viéc xay dung Phan Dién Tich San Xay Dyng nhu quy
dinh cua Hop Ddng va cac cdng trinh ha ting ky thuat thiét yéu cua Toa Nha/Nha
Chung Cu theo thiét ké da dugc phé duyét, bao dam két ndi vai he thong ha tang chung
caa khu vic nhu quy dinh chi tiét tai Diéu 4 cua Hop Dong, Truong hop ban giao Phan
Dién Tich San Xay Dung xay dyng tho (theo thoa thuan va yéu cau cua Bén Mua) thi
phai hoan thién toan b phan mat ngoai cua Toa Nha/Nha Chung Cu; va (i) Bén Mua da
hoan thanh dﬁy du va diung han cac nghia vu thanh toan dugc quy dinh tai biéu 3, Phu
luc s6 02 va cac diéu khoan khac caa Hop Pong nay, dong thoi cac diéu kién dé ban giao
Phan Dién Tich San Xay Dung theo quy dinh tai Hop Pong nay d duoc dap ung.

Bén Ban ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Mua vao ngay “[.../.../......]
(sau day goi la “Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Viéc ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung c6 thé sém hon hodc mudn hon so v6i
thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dwoc cham qué *[...] (...) ngay, ké tir
thoi diém dén han ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Mua; Bén Bén phai
¢6 van ban théng bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Phan Dién Tich San Xay
Dung. Cac nghia vu ciia Bén Ban trong viéc cham ban giao dugc quy dinh cu thé tai
Khoan 12.2 Biéu 12 cua Hop Pong nay. Trong truong hop Bén Ban kéo dai Ngay Ban
Giao Dy Kién, Bén Mua duogc quyén kéo dai thoi han nop tién dot thanh toan trude khi
ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung quy dinh tai Phy luc s6 02 twong tng véi thoi
gian gia han ban giao cua Bén Ban.

Trudc ngay ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung la *'[...] (--) ngay, Bén Ban phai
giri van ban thdng bao cho Bén Mua vé thoi gian, dja diém va tha tuc ban giao Phan
Dién Tich San Xay Dung (“Théng Bao Ban Giao”™).

Phan Dién Tich San Xay Dung dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da
dugc duyét; phai str dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu,
thiét bi xay dung ma Cac Bén da thoa thuan theo Hop Dong, trir truong hop thoa thuan
tai Khoan 5.1.5 Diéu 5 caa Hop Bong nay.

Vo ngay ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo théng bao, Bén Mua hozc nguoi
dugc uy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Phan Dién Tich San Xay
Dung so Vi thoa thuan trong Hop DBong nay, cling véi dai dién caa Bén Béan do dac lai
dién tich sir dung thuc té Phan Dién Tich San Xay Dung va ky vao Bién Ban Ban Giao.

Truong hop Bén Mua hodc nguoi duoc Bén Mua ay quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo thong béo cua Bén Bén trong thoi han
52[...] (...) ngay hoidc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay
Dung ma khong ¢6 1y do chinh dang (trir truong hop thudc dién thoa thuan tai Khoan
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8.5.

8.6.
8.6.1

8.6.2

6.1.7 Biéu 6 cua Hop Dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Phan Dién Tich San
Xay Dung theo théng b&o ciia Bén Ban dugce xem nhu Bén Mua di dong Y, chinh thic
nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo thuc té va Bén Ban da thuc hién
xong trach nhiém ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo Hop Ddng, Bén Mua
khong dugc quyén néu bat cir Iy do khéng hop 1y nao dé khdng nhan ban giao Phan
Dién Tich San Xay Dung; viéc tir chbi nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung
nhu vay s& duoc coi 1a Ben Mua vi pham Hop Bong va sé duoc xir Iy theo quy dinh tai
Diéu 12 cua Hop Bong nay.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao hoic ngay Bén Mua dugc xéac dinh 1a
da dong y, chinh thirc nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo quy dinh tai
Khoan 8.4 Biéu nay, Bén Mua duoc toan quyén sir dung Phan Dién Tich San Xay Dung
va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Phan Dién Tich San Xay Dung mua, ké ca
truong hop Bén Mua c6 st dung hay chua sir dung Phan Dién Tich San Xay Dung nay.

Hai Bén thdng nhit rang:

Tai thoi diém ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung, néu Bén Mua phat hién Phan
Dién Tich San Xay Dung thuc té cd khiém khuyét, sai s6t so véi thoa thuan tai Hop
Doéng nay, Bén Mua cd quyén ghi rd cac yéu cau sira chira, khic phuc nhimg diém
khong pht hop vao Bién Ban Ban Giao (theo mau dinh kém tai Phy luc s6 [...]) hoic
bang dé nghi stra chita dinh kém Bién Ban Ban Giao. Bén Ban c6 trach nhiém khic
phuc cac khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han nhu duoc Hai Bén thdng nhit tai
Bién Ban Ban Giao hoac bang dé nghi stra chita dinh kém Bién Ban Ban Giao. Hai Bén
théng nhat rang moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) ddi véi Phan Dién Tich
San Xay Dung duoc ghi trong Bién Ban Ban Giao s€ duoc ap dung theo quy dinh tai
Diéu 9 cia Hop Pong nay vé bao hanh dbi vai Phan Dién Tich San Xay Dung.

Dé 1am rd, cac khiém khuyét, sai s6t nho cua Phan Dién Tich San Xay Dung tai thoi
diém ban giao ma khong phai thay doi thiét bi, vat liéu nhu da thoa thuan tai Phu Luc
S6 01 va khéng anh huéng téi viéc st dung, hoat dong binh thuong cua Bén Mua tai
Phan Dién Tich San Xay Dung (vi du nhu vét xudc nho & cira gd, san gd; vét sut canh
gach da op lat, thiét bi db roi; sai léch nho khi lap dat thiét bi trong Phan Dién Tich San
Xay Dung....) khong duogc coi la Iy do hop 1y dé Bén Mua tir chéi nhan ban giao Phan
Dién Tich San Xay Dung theo quy dinh cia Hop Bong nay.

Dién Tich Sir Dung Phan Dién Tich San Xay Dung khi ban giao:

Néu Dién Tich Si Dung Phan Dién Tich San Xay Dung thuc té ban giao vuot qua
53[...]% (... phan traim) dong thdi nho hon hodc bang *[...]% (... phan tram) so v6i Dién
Tich Str Dung Phan Dién Tich San X4y Dung néu tai Khoan 2.1.2 Piéu 2 ctua Hop
Pong thi Bén Mua phai thanh toan thém cho Bén Ban (bao gém ca Kinh Phi Bao Tri
phat sinh va cac khoan tién khac, néu c6) gia tri sd tién phat sinh tinh theo cong thirc
lay don gia quy dinh tai Khoan 3.1.1 Diéu 3 cia Hop Pdng nhan véi phan dién tich
tang thém khi ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung. Trong truong hop niy, Bén
Mua phai thanh toan cho Bén Ban s tién phat sinh trong vong 15 (muo1 1am) ngay ké
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b)

8.6.3

8.6.4

8.6.5

tir ngdy Céc Bén ky két Bién Ban Ban Giao va phu luc hop dong dé diéu chinh dién
tich Phan Dién Tich San Xay Dung va Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung.

Néu Dién Tich Sir Dung Phan Dién Tich San Xay Dyng thyc té ban giao thiéu hut qua
%[...]% (... phan tram) d6ng thoi nho hon hodc bang *9[...]% (... phan trdm) so v6i Dién
Tich Str Dung Phan Dién Tich San X4y Dung néu tai Khoan 2.1.2 Piéu 2 cua Hop
Pong thi Bén Ban phai hoan lai cho Bén Mua gia tri (bao gébm ca Kinh Phi Bao Tri
phat sinh giam va cac khoan tién khac, néu c6) tinh theo cong thirc 1ay don gia quy dinh
tai Khoan 3.1.1 Diéu 3 cua Hop Pong nhan véi phan dién tich bi giam khi ban giao
Phéan Dién Tich San X4y Dung. _Trong truong hop nay, Bén Ban s& khiu trir s tién
phai hoan tra cho Bén Mua véi s6 tién Bén Mua con phai thanh todn cho Bén Bén theo
quy dinh cua Hop Pdng (khau trir v6i s6 tién mua Phan Dién Tich San X4y Dung ¢ dot
thanh toan cubi cing).

Néu chénh 1éch (16n hon hodc nho hon) gitra dién tich Phan Dién Tich San Xay Dung
ban giao thuc té so véi Dién Tich St Dung Phan Dién Tich San X4y Dung néu tai
Khoén 2.1.2 Diéu 2 ctia Hop Dong vuot qua *[...]% (... phan trim) thi B&n Mua c6
quyén: (i) thanh todn bo sung hodc dugc hoan lai tién theo quy dinh tai Khoan 8.6.2(a)
hodc Khoan 8.6.2(b); hoic (ii) d& nghi duoc chuyén sang Phan Dién Tich San Xay
Dung chua ban ¢6 dién tich pht hop véi kha ning tai chinh ciia minh (néu c6); hodc
(iii) thoa thuan v6i Bén Ban vé viéc cham dat Hop Pong va giai quyét viéc cham dut
mot cach hai hoa ma theo d6 Bén Ban s€ hoan lai cho Bén Mua s6 tién Bén Mua da
thanh toén cung vdi tién 1ai phat sinh véi 14i suét tién gui ky han .. (. ) thang do
ngan hang noi Bén Bén c6 tai khoan cong b tai thoi diém cham diat Hop Dong.

Khi ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyng, Bén Mua c6 quyén yéu cau bén thir ba
(1A mot don vi tu van c6 chirc nang do dac doc 1ap) cung dai dién caa Bén Ban xac dinh
Dién Tich St Dung Phan Dién Tich San Xay Dung thyc té véi chi phi do dac do Bén
Mua chiju va tu thanh toan vai bén tha ba.

Néu phét sinh truong hop quy dinh tai Khoan 8.4 Piéu nay, Bén Mua dong y thanh
toan cho Bén Ban phi trong git va quan ly Phan Dién Tich San Xay Dung véi muc 1a
[...] @dng/ngay® (... ddng trén mat ngay). Phi tréng gitr va quan ly duoc tinh tir ngay
dén han ban giao trén Théng B4o Ban Giao cho tai (i) thoi diém Bén Mua thuc té nhan
ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo xac dinh cua Bén Ban; hodc (i) thoi diém
ma Bén Ban xéac dinh 1 Bén Mua tir chdi nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung
va theo d6 Hop Pong nay cham dut hiéu lyc.

Phén Di¢n Tich San Xay Dung chi duoc ban giao cho Bén Mua hodc nguoi dugc uy
quyén hop phap cua Bén Mua khi Bén Mua hodc nguoi dugc uy quyén hop phap cua
Bén Mua xuat trinh cho Bén Ban ban géc cua: Hop Dong nay, phiéu thu/ching tir thanh
toan nham chang minh rang Bén Mua da thyc hién day du nghia vu thanh toan theo
Hop Dong, vian ban uy quyén duoc cong chimg/chimg thuc hoic cac gidy to/hd so theo
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yBu cau cia Bén Ban duogc néu trong Théng Bao Ban Giao.

PIEU 9. BAO HANH

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.5.1

9.5.2

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Phan Dién Tich San Xay Dyng di ban theo dang quy
dinh tai Diéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh stra ddi, b6 sung
ctia Nha nuéc vao ting thoi diém; dong thoi bao hanh Phan Dién Tich San Xay Dung
d3 ban theo dung quy dinh caa Hop Bong nay.

Khi ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyng cho Bén Mua, Bén Bén phai théng béo va
cung cap cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa Nha/Nha
Chung Cu vao sir dung theo quy dinh cta phap luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi
diém bao hanh hoic theo thuan thuan gitra Hai Bén tai thoi diém ban giao Phan Dién
Tich San Xay Dung.

Noi dung bao hanh Phan Dién Tich San Xay Dung trong Toa Nha/Nha Chung Cu ¢O
muc dich sir dung hdn hop bao gom: sta chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh
cua Phan Dién Tich San Xay Dyng (dam, cot, tran san, mai, tuong); cac phan op, lat,
trat; cac thiét bi gan lién véi Phan Dién Tich San Xay Dung nhu hé thdng céc loai cira,
hé thdng cung cap chit dbt, duong day cép dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng
cap nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khac phuc cac trudng hop nghiéng, 10n, sut Toa
Nha/Nha Chung Cu. Di véi cac thiét bj khac gan vai Phan Dién Tich San Xay Dung
thi Bén Bén thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hozc nha phan phéi.

Bén Ban cd trach nhiém thyc hién bao hanh Phan Dién Tich San Xay Dung bang cach
thay thé hoac sira chira cac diém bj khuyét tat hoic thay thé cac thiét bi cung loai c6
chat luong twong dwong hoic tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hozc stra chira
chi do Bén Ban hoic bén dugc Bén Ban ay quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng béo bang vian ban cho Bén Ban khi Phan Dién Tich San
Xay Dung c6 cac hu hong thuoc dién dugc bao hanh. Trong thoi han [...]%° (...) ngay,
ké tir ngay nhan duoc thdng béo cia Bén Mua, Bén Bén c6 trach nhiém thyc hién bao
hanh cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh cta phép luat; Bén Mua phai
tao diéu kién dé Bén Ban thyc hién bao hanh Phan Dién Tich San Xay Dung. Néu Bén
Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thudng cho B&n Mua theo thiét hai thyuc té xay ra.

Phan Dién Tich San Xay Dung duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao st dung voi thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
Thoi gian bao hanh dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu Toa Nha/Nha
Chung Cu dua vao sir dung theo quy dinh caa phap luat vé xay dung. Cu thé nhu sau:

Déi voi stra chira, khiac phuc cac hu hong vé két cau chinh (dam, cot, tran san, mai,
tuong): Thoi gian bao hanh 1a [...]% (...) thang ké tir ngay Bén Bén ky bién ban nghi¢m
thu dua Toa Nha/Nha Chung Cu vao st dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dyng.

Déi voi sira chira, khic phuc cac hu hong vé thiét bi gan lién voi Phan Dién Tich San
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9.6.

9.6.1
9.6.2

9.6.3
9.6.4
9.6.5

9.7.

9.8.
9.8.1

9.8.2

9.8.3

Xay Dyng: Thoi gian bao hanh 1a [...] (...)*2 thang ké tir ngdy Bén Bén ky bién ban
nghiém thu dua Toa Nha/Nha Chung Cu vao sir dung theo quy dinh cua phap luat ve
xay dung.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Phan Dién Tich San Xay Dung trong cac trudng
hop sau day:

Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

Truong hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hoic cua bat ky ngudi sir dung hodc cua bén
thar ba nao khéac gay ra;

Trudng hop hu hong do Sy Kién Bat Kha Khang;
Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 9.5 Biéu nay;

Cac truong hop khong thuQc noi dung béo,hénh theq thoa thuan tai Khoan 9.3 Piéu
nay, bao gom ca nhiing thi€t bi, bo phan gan lien Phan Dién Tich San Xay Dung do
Bén Mua tu lap dat hoac tu stra chira ma khong duoc sy dong y trude cua Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 9.5 Biéu ndy, viéc sta chita cac hu
hong cia Phan Dién Tich San Xay Dung thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri
phan s& hitu chung trong Toa Nha/Nha Chung Cu dugc thyuc hién theo quy dinh cua
phép luat, quy dinh tai Diéu 17 caa Hop Dong nay va Ban Noi Quy Toa Nha/Nha
Chung Cu.

Céc Bén thdng nhat:

Thai han hoan thanh viéc thuc hién bao hanh Phan Dién Tich San Xay Dung dugc thuc
hién theo thoa thuan cia Bén Ban va Bén Mua tai ting thoi diém, tay thuc té phét sinh.

Néu Bén Mua khéng tao diéu kién can thiét hoic can tré Bén Ban (hoic Bén dugc Bén
Bén uy quyén thuc hién) trong viéc thuc hién nghia vu bao hanh thi Bén Ban khong
chiu tréch nhiém ddi véi nhitng thiét hai phat sinh lién quan dén viéc bao hanh Phan
Dién Tich San Xay Dung do hanh vi nay cua Bén Mua.

Trong thoi gian bao hanh, néu viéc bao hanh duoc thuc hién bang cach thay thé thiét
bi thi thoi han bao hanh cua thiét bi thay thé méi 1a thoi han con lai caa thoi gian bao
hanh quy dinh tai Khoan 9.5 Biéu 9 cia Hop Dong nay.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIiA VU®

10.1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Phan Dién Tich San Xay Dyng d3 mua cho
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

t6 chic tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cap Gidy Chung
Nhan thi Bén Mua phai thong bao truéc bang van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam
cac thu tuc can thiét theo quy dinh cuaa t6 chire tin dung.

Vao bt ky thoi diém nao trong qua trinh thyc hién Hop Ddng, Bén Ban dugc quyén sir
dung cac quyén, lgi ich caa minh c6 trong va phat sinh tr Hop Pong nay nhu bién phap
dam bao cho bén thu ba khac ma khong can phai c6 sy dong y y cua Bén Mua, véi diéu
kién la bién phap dam bao d6 khong gay anh huong bat loi dén cac quyeén, loi ich hop
phap caa Bén Mua theo Hop Ddng va phli hop quy dinh phép luat.

Bén Ban ddng thoi duoc quyén chuyén nhuong mot phan hodc toan bo Du An theo quy
dinh ctia Phap luat ma khong can phai c6 thém bat ky sy chip thuan nao cia Bén Mua
v6i diéu kién viéc chuyén nhuong khong 1am thay doi quyén va nghia vu cia Bén Mua
trong Hop Pdng nay.

Trong truong hop Hop Ddng tré thanh di san thira ké, ngudi/bén dugc thura ké phai
Xuit trinh v6i Bén Ban van ban thoa thuan vé viéc phan chia di san thira ké ghi nhan
Hop Bong la di san da duoc khai nhan/phan chia hop phap hozc tai liéu phéap ly khac
c6 gia tri trong dwong va lam thu tuc chuyén giao Hop Bong phl hop véi cac quy dinh
cua phap luat va Hop Pdng nay. Cac vin ban, tai liéu phap ly trén phai dugc cac Co
quan Nha nuéc c6 tham quyén xac nhan hozc c6 quyét dinh cong nhan.

Hai Bén thong nhat: Truong hop phét sinh bén thi ba nhan thé quyén va nghia vu caa
mét trong Cac Bén dugc quy tai Hop Pong nay thi bén thi ba nhan thé quyén va nghia
vu d6 c6 trach nhiém thyc hién day du cac ndi dung duoc thoa thuan, quy dinh tai Hop
Pong nay.

Trong cac trudng hop néu tai Khoan 10.1, Khoan 10.2, Khoan 10.3 va Khoan 10.4 Biéu
nay, bén thir ba mua lai Phan Dién Tich San Xay Dung hoic ngudi/bén duogc thira ké
hoc bén nhan thé quyén va nghta vy cua mét Bén trong Hop Pong theo quy dinh phap
luat déu dugce hudng cac quyén va phal thuc hién cac nghia vu ciia Bén Mua hoac Bén
Bén theo thoa thuan trong Hop Bong nay va trong Ban Noi Quy Quan Ly St Dung Toa
Nha/Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Bong nay.

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG PHAN

11.1.

11.2.

11.3.

DIEN TIiCH SAN XAY DUNG TRONG TOA NHA/NHA CHUNG CU

Bén Mua dugc quyén so hitu riéng d6i vai dién tich Phan Dién Tich San Xay Dung da
mua theo thoa thuan cia Hop Dong nay va céc trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan
lién v6i Phan Dién Tich San Xay Dung nay bao gom nhu duoc néu tai Phu luc s6 01
ciia Hop Dong nay; c6 quyén sé hitu, sir dung ddi véi phan dién tich, thiét bi thuoc so
hitu chung trong Toa Nha/Nha Chung Cu quy dinh tai Khoan 11.3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thuoc quyén so hitu riéng ciia Bén Ban bao gom:
Cac dién tich va trang thiet bi k¥ thuat, tai sin dugc quy dinh tai Phu luc s6 03 cua Hop
bong nay.

Céc phan dién tich va thiét b thudc so hiru chung, st dung chung cua céc chi so hitu
trong Toa Nha/Nha Chung Cu bao gom: Cac dién tich va trang thict bi ky thuét dugc
quy dinh tai Phu luc s6 03 cua Hop Bong nay.



11.4.

11.5.
1151

115.2

1153

1154

1155

1156

11.6.

Cac phan dién tich thudc so hitu riéng cua céc chu so hitu khac (néu co) trong Toa
Nha/Nha Chung Cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac...): Puoc quy dinh chi
tiet tai Phu luc so6 03 cua Hop Bong nay.

Hai Bén nhat tri thoa thuan mac Phi Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Mua theo
quy dinh tai Biéu 8 cia Hop Pong nay dén thoi diém Ban Quan trj Toa Nha/Nha Chung
Cu duoc thanh 1ap va ky Hop dong quan ly van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu V6i
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu 1a: [...]* ddng/m2/thang.
Mtc kinh phi ndy cd thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop Iy cho phi hop voi
thuc té timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén Ban
vao thoi diém trudc khi nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung cho thoi han [...]
(...)® thang tinh tir ngay ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung. Viéc thanh toan duoc
thuc hién trong thoi han dugc néu tai Thdng Bao Ban Giao cua Bén Ban.

Phi Quan Ly Van Hanh Toéa Nha/Nha Chung Cu dugc thu dé chi cho viéc thuc hién
cac cong viéc, dich vu quan ly van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu ma Bén Ban (thdng
qua Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu) cung cap cho Bén
Mua truéc khi thanh 1ap Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu theo Danh muc cac cong
viéc, dich vu quan Iy van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu duoc quy dinh tai Phu luc s6
08 caa Hop Bong nay.

Hét thai han néu tai Khoan 11.5.1 Piéu nay, Bén Mua c6 nghia vy tra truéc Phi Quan
Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu cua thoi gian tiep theo (va cac loai phi khac
hang thang, néu c6) khéng cham hon [...] (...)*® ngay dau tién ciia moi thang.

Sau khi Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu duoc thanh I1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, mic kinh phi va viéc dong Phi Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung
Cu s& do Hoi nghi Toa Nha/Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan tri Toa Nha/Nha
Chung Cu théa thuan vai Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu.

Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi co6 Toa
Nha/Nha Chung Cu ¢ quy dinh vé gia quan ly van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu thi
muc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop Cac Bén co
thoa thuan khac.

Truéc khi Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu duoc thanh 1ap, viéc diéu chinh muc
Phi Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu s& do Bén Ban/Cha Pau Tu quyét
dinh trén co s¢ pham vi va chat lugng cac cdng viéc, dich vu quan ly van hanh Toa
Nha/Nha Chung Cu dugc cung cap va thoa thuan, thong nhat véi Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu.

Bén Mua co trach nhiém déng Phi Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu ngay
ca khi B&n Mua khéng su dung Phan Dién Tich San Xay Dung.

Phi Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu dugc Bén Ban thu dé chi cho viéc
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11.7.

11.7.1.
11.7.2.

11.7.3.

11.7.4.

11.8.

quan ly van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat va chi cho viéc
thuc hién céc cong viéc duoc quy dinh tai Phu luc s6 08 cua Hop Bong nay.

Phi Quan Ly Véan Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu quy dinh tai Khodn 11.5 Diéu nay
khong bao gom céc chi phi sau:

Phi d3, trong giit xe 6 td, Xe may, xe dap, xe cho nguoi khuyét tat (néu co);

Céc khoan tién, phi, I& phi ma Bén Mua phai tra/thanh toan cho viéc su dung cac dich
vu, t‘ién ich str dung riéng cd tra tién (nhu tién dién, nudc, internet, dich vu vién théng,
truyen hinh,...);

Céc khoan tién, phi dich vu khi sir dung cac dich vy ti¢n ich thugc s¢ hitu riéng cua
Bén Ban hay cua bat ky bén thir ba khac cung cap (nhu phi dich vu sir dung phong tap,
spa, bé boi, siéu thi, cham soc suc khoe,... (néu cd));

Chi phi mua bao hiém chay né bat bugc caa Phan Dién Tich San Xay Dung, bao hiém
chay nd cua Phan S¢ Hitu Chung Ctia Toa Nha/Nha Chung Cu (theo mac phan bo cho
ting chu sé hitu/ngudi sir dung Phan Dién Tich San Xay Dung hoic dién tich so hitu
riéng khac thuoc Toa Nha/Nha Chung Cu); phi mua cac loai bao hiém khac (néu co).

Bén Mua dong y rang, dic thi cuia Toa Nha/Nha Chung Cu 1a gdm nhiéu Phan Dién
Tich San Xay Duyng, dién tich kinh doanh thwong mai dich vu va can dugc cung cap
cac dich vu dé dam bao méi trudng cd chat luong cao, dam bao an ninh, an toan, van
minh va v¢ sinh cho nguoi str dung nén trugc khi Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung
Cu dugc thanh lap, Bén Mua cam két chap thuan str dung cac dich vy dugc cung cap
cho Toa Nha/Nha Chung Cu ciing nhu chap thuan Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
Toa Nha/Nha Chung Cu do Bén Béan chi dinh/lya chon va s€ thanh todn Phi Quan Ly
Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu tuong (ng véi dich vy quan 1y theo quy dinh cua
Bén Ban va/hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

12.1.

1211

Hai Bén théng nhét hinh thuc, céch thirc i Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
to@n tien mua Phé,n Dién Tich San Xay Dung theo tién d0 thanh toan dugc quy dinh tai
biéu 3, Phu luc s6 02 va cac dieéu khoan khac cua Hop Pong nhu sau:

Ngoai trir trach nhiém phét sinh do cham thanh toan & lan/dot thanh toan 5% (nim phan
tram) Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung duoc quy dinh tai Biéu 3, Phy luc s6 02
cua Hop Bong nay, néu qua [..]% (...) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toén tién
mua Phan Dién Tich San Xay Dung theo thoa thuan tai Biéu 3, Phu luc s6 02 caa Hop
DPong nay hoac qua thoi han thanh toan theo Théng Bao Thanh Toan cua Bén Bén (theo
mau tai Phu lyc s6 04 ciia Hop Dong nay) ma Bén Mua khdng thuc hién thanh toan
hoac chi thanh toan duoc mot phan cua sé tién phai thanh toan thi Bén Mua s& bi tinh
1ai phat qué han trén tong s6 tién cham thanh toan vai 13i suat 13 8[...]%/ngay (... phan
tram trén mot ngay) va duoc tinh bit dau tir ngay phai thanh toén (ngay dén han thanh
toan) dén ngay thuc tra (ngay Bén Mua thuc té thanh toan cho Bén Ban sé tién cham
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thanh toan).

12.1.2  Trong qua trinh thyc hién Hop Bdng nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan cia mot hogc cong don cia cac dot phai thanh toan dén han theo quy dinh tai Diéu
3 va Phu lyc s6 02 caa Hop Bong nay (bao gom sb tién 14i cham thanh toéan, néu c6)
vuot qué ®[...] (...) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phwong chim dut Hop Déng theo
thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop Pong nay. Trong truong hop nay, Hop Pong sé bi cham
dut hiéu luc khi hét thoi han [...]7° (...) ngay ké tir ngay Bén Ban gui théng béo cham
dut Hop Pong bang van ban cho Bén Mua va Khoan 12.1.4 duéi day sé duoc ap dung.

12.1.3 Trong vong [...] (...) ngay ké tir ngay hét han theo théng bao cua Bén Ban theo quy
dinh tai Khoan 5.2.8 Piéu 5 ciia Hop Pong nay ma Bén Mua chua hoan thanh nghia vu
thanh toan (bao gdm nhung khong gigi han: 100% Gia Ban Phan Dién Tich San Xay
Dung, Phi Quan Ly Van Hanh Téa Nha/Nha Chung Cu, gia tri caa phan dién tich chénh
léch (néu co) va cac khoan 13i phat cham thanh toan (néu c6)) thi Bén Mua phai tra cho
Bén Bén tién 14i phét sinh trén s tién cham thanh toan theo murc 14i suat quy dinh tai
Khoan 12.1.1 trén, dong thoi Bén Bén c6 quyén don phuong cham diit Hop Dong nay.
Trong truong hop nay, Hop DPong s& bi cham dat hiéu luc khi hét thoi han 2[...] (...)
ngay ké tir ngdy Bén Ban guii thong bao cham dat Hop Pong bang vin ban cho Bén
Mua va Khoan 12.1.4 dudi day s€ duoc ap dung.

12.1.4  Trong truong hop Bén Ban lya chon cham dut Hop Dong theo Khoan 12.1.2, Khoan
12.1.3 va Khoan 12.3 biéu nay thi:

a) Bén Ban duoc quyén ban Phan Di¢n Tich San Xay Dung cho khach hang khac ma
khong céan c6 sy dong ¥ cua Bén Mua, trong truong hop nay Bén Ban sé thong bao
bang van ban cho Bé&n Mua biét trude it nhat 30 (ba muoi) ngay;

b)  Bén Ban c6 quyén phat Bén Mua mot khoan tién twong ung véi [...]% (... phan trim)
Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dyng (chua tinh Thué VAT va Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha/Nha Chung Cu) va bugc Bén Mua bdi thuong moi thiét
hai thuc té phat sinh do viéc vi pham nghia vu thanh toan caa Bén Mua gay ra;

¢)  Trong vong ™[..] (...) ngay ké tir ngay Bén Ban ky Hop d6ng mua béan véi khach hang
mua maéi hoac trong vong [...] (...) ngay ké tir ngay Hai Bén ky bién ban thanh ly Hop
Péng (hoic tir ngdy Bén Mua nhan dugc thong bao cham dit Hop Ddng trong truong
hop Hai Bén khong ky Bién ban thanh Iy va Bén Mua da thong bao cho Bén Ban vé
thong tin tai khoan nhan lai tién cua Bén Mua), tly thoi diém nao dén truéc, Bén Béan
s& hoan tra cho Bén Mua sé tién con lai cua khoan tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho
Bén Ban theo Hop Pong (khéng tinh tién 14i sé tién Bén Mua dugc hoan lai) sau khi
gitra lai/trir di cac khoan tién sau:
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(i)  Tién phat theo muc phat duoc quy dinh tai Biém b Khoan 12.1.4 Biéu nay;

(i) Tién l4i phat sinh cho viéc cham thanh toan cua Bén Mua tinh tir ngay dén han
thanh toan cho dén ngay Hop Bong nay bi cham dut; va

(iii) Tién bdi thuong thiét hai theo quy dinh phap luét tir viéc cham dut thuc hién Hop
Pong (bao gom nhung khong gidi han bai tién Phi mdi giéi ban hang tra cho don
vi mdi gidi lién quan dén viéc ban Can Ho trude khi ky Hop Bong, chi phi hd trg
|3i suat,...) va chi phi phat sinh ma Bén Ban phai chiu khi ban lai Phan Dién Tich
San Xay Dung cho khach hang mua méi.

Trong truong hop khong thé xac dinh cu thé va chinh xac céc khoan boi thudng
ma Bén Mua phai tra cho Bén Ban thi Hai Bén thong nhat rang cac khoan nay
duoc tinh bang °L.]% (... phan tram) trén Gid Ban Phan Dién Tich San Xay Dung
(khéng bao gom Thué VAT va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Toa
Nha/Nha Chung Cu).

12.2.  Hai Bén thong nhat hinh thirc, cach thuc xu Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
Phan Dién Tich San Xay Dung cho Bén Mua nhu sau:

12.2.1  Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Phan Dién Tich San Xay Dung theo tién d9 thoa
thuan trong Hop Dong nay hodc da khac phuc vi pham vé nghia vu thanh toan theo thoa
thuan trong Hop Pong (néu c6) nhung qua thoi han [..] (...) ngay ké tir Ngay Ban
Giao Du Kién phai ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung theo thoa thuén tai Diéu 8
cua Hop Bong nay ma Bén Ban van chua ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyng cho
Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham vai lai
suat 1a ®[...]%/ngay (... phan tram trén mot ngay) tinh trén téng so tien ma Bén Mua
da thanh todn cho Bén Ban va duoc tinh ké tr ngay thir °[...] (...) dén ngay Bén Ban
ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung thuc té cho Bén Mua.

12.2.2  Néu Bén Ban cham ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung qua ®[...] (...) ngay ké tir
Ngay Ban Giao Du Kién phai ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyng theo thoa thuan
tai Diéu 8 cua Hop Bong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Bong nay
véi thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung maéi hoic
don phuong chim dut Hop Bong theo thoa thuan tai Diéu 15 ciia Hop Bong nay.

Néu Bén Mua lya chon cham dut Hop Dong bang van ban théng béo cham dut Hop
bong gui cho Bén Béan thi Hop Bong sé cham duat hiéu lyc vao ngay theo thong béao
cta Bén Mua; trong truong hop nay, Bén Ban s¢ tra cho Bén Mua:

a) Sb tién‘mé Bén Mua da ‘ghanh toan cho Bén Ban theo tién do tl}anh toan quy dinh tai
Hop Dong nay (khoan tien nay khong tinh 1ai va khong bao gom cac khoan tien lai,
phat chém thanh toan Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban; ddng thoi chua tinh thué,
néu co);
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b) Tlen 1ai phat sinh voi 13i suat bang [...]%/ngay (... phan trim trén mot ngay) trén tong
sb tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban tinh tir ngay tha 8[...] (...) dén ngay
Hop Pong nay bi cham dut;

c) Khoan tién phat vi pham Hop Dong tuong dwong véi *[...]1% (... phan trim) tong sd
tién Bén Mua da thanh toan theo Hop Dong.

Ngoai sé tién phai tra Bén Mua néu trén, Bén Ban khdng phai thanh toan cho Bén Mua
thém bat ky khoan tién nao khac khi Hop Bong bi cham dut. Bén Ban ¢ trach nhiém
hoan lai s6 tién néu trén cho Bén Mua trong vong ®[...] (...) ngay ké tir ngay Bén Ban
ban duoc Phan Dién Tich San Xay Dung cho ngudi mua khac hozc trong vong %...]
(...) ngay ké tir ngay Bén Mua cham dit Hop Dong, tly thoi diém nao dén trudc.

12.3.  Truong hop dén han ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyung theo Théng Bao Ban Giao
ctia Bén béan va Phan Dién Tich San Xay Dung da du diéu kién ban giao theo thoa thuan
trong Hop DPong nay ma Bén Mua khong den nhan ban giao hoac dén kiém tra nhung
tir chdi nhan ban giao thi Bén Ban dugc quyén ap dung quy dinh tai Diéu 8 dé xir Iy vi
pham Hop Dong cua Bén Mua (trong trudng hop Bén Mua di thanh toan ddy du céc
nghia vu tai chinh dé nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung) hoic don phuong
cham dit Hop Dong nay, 4p dung quy dinh tai Khoan 12.1.4 Biéu nay dé xir ly viéc
cham dut Hop Bong (trong truong hop Bén Mua chua thanh toan nghia vy tai chinh dé
nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyng).

12.4.  Khong anh huong dén quy dinh tai Khoan 12.1 néu trén, truong hop Bén Mua cham
thuc hién nghia vu thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop Dong nay, Hai Bén thing
nhat rang Bén Ban c6 thé ap dung cac quy dinh tai Khoan 12.1 néu trén dé xir ly hoac
gia han thoi han ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung thém mot khoang thoi gian
nhét dinh (“Thoi Gian Gia Han Ban Giao”) nhung trong moi trudng hop Thoi Gian
Gia Han Ban Giao khong vuot qua tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toén cua tat
ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Hop DPdng nay. Trong trudng hop nay,
Bén Mua dugc hoan tra hoic duoc khau trir (néu Bén Mua dé thanh toan mot phan)
mot khoan 13i qua han twong wng vai ty 1é cua Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén tong
thoi gian B&n Mua tré han thanh toén cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan
tai Hop Ddng theo nguyén tic tinh sau day:

Thoi Gian Gia Han Ban Giao

Khoan tién 14i qué Khoan I4i qua han ma
han dugc hoan = o . N X Bén Mua phai tra do
tra/ khau trir Tong thoi gian Bén Mua tre han thanh cham thanh toan

toan cua tat ca cac dot phai thanh toan
theo quy dinh tai Hop Bong
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12.5.

12.6.

Truong hop Bén Mua khong gui thong bao cham dut Hop Bong trong vong %[...] (...)
ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dut Hop Dong nhu néu tai Khoan 12.2.2 Piéu
nay thi s& duoc hiéu 1a Bén Mua da dong y (i) tiép tuc thuc hién Hop Bong nay, (ii)
thoi han ban giao méi ddi véi Phan Dién Tich San Xay Dung duoc thuc hién theo dé
Xuat caa Bén Ban, va (iii) s& nhan ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung khi Bén Ban
guri Thong Bao Ban Giao theo quy dinh tai Diéu 8 cia Hop Pong nay. Quy dinh nay s&
duoc &p dung tuong ty cho cé4c lan gia han thoi gian ban giao Phan Dién Tich San Xay
Dung tiép theo (néu co).

Hai Bén thong nhét: Cac quy dinh tai Khoan 12.2 Diéu nay sé& khong dugc ap dung néu
Bén Bén khong ban giao Phan Dién Tich San Xay Dung dtng thdi han cho Bén Mua
do xay ra Su Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Biéu 14 caa Hop Bong nay hoic
trong truong hop phat sinh cac Tro Ngai Khach Quan ma Bén Béan khdng thé luong
trude dugc, véi diéu kién Bén Ban da co thong bao bang van ban cho Bén Mua vé Su
Kién Bat Kha Khang hoac Tro Ngai Khach Quan trude do. Trong cac truong hop do,
Ngay Ban Giao Dy Kién s& duogc Iui thém mét khoang thoi gian bang thoi gian xay ra
Sy Kién Bat Kha Khang hoac Tro Ngai Khach Quan va mat khoang thoi gian hop ly
theo thong bao cia Bén Ban dé Bén Béan khic phuc cac hau qua do Sy Kién Bat Kha
Khang hoac Tro Ngai Khach Quan gay ra.

Trong truong hop ndy, Tré Ngai Khach Quan duoc hiéu 1a nhitng tro ngai do hoan canh
khach quan tic dong ma Bén Ban khong thé luong trude duoc bao gdm nhung khong
gi6i han cac tro ngai vé viéc khan hiém vat tu, nguyén vat liéu, nhan cong, thiét bi, may
moéc hu hong, su tri tré ciia nha thau thi cong,... (ma khong do 15i ciia Bén Bén) dan toi
viéc Bén Ban khong thuc hién viéc ban giao Phan Dién Tich San Xay Dyng dung thoi
gian quy dinh theo théa thuan.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

13.1.
13.1.1

13.1.2

13.2.
13.2.1
13.2.2

Bén Ban cam két:

Phan Dign Tich San Xay Dung néu tai Diéu 2 cua Hop Bong nay khdng thudc dién da
ban cho nguoi khéc, khéng thude dién bi cam ban theo quy dinh ctia phép luat.

Phan Dign Tich San Xay Dung néu tai Biéu 2 cua Hop Dong nay duoc xay dung theo
ding quy hoach, dung thiet ke va cac ban vé duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao
dam chat luvong va dang cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop Bong nay.

Hai Bén thong nhat: Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay d6i nho trong thiét
ké, noi that cua Phan Dién Tich San Xay Dung véi diéu kién 1a cac diéu chinh, thay doi
d6 khong 1am anh huéng dén cong ning st dung, két cau cua cac hang muc chinh va
viéc diéu chinh, thay doi nay 1a nham muc dich hoan thién Phan Dién Tich San Xay
Dung theo huéng tét hon hodc twong duong.

Bén Mua cam két:
D3 tim hiéu, xem xét ki thong tin vé Phan Dién Tich San Xay Dyng mua.

Di dugc Bén Béan cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién quan
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13.2.3

13.2.4

13.3.

13.4.

13.5.

dén Phan Dién Tich San Xay Dung, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cua
Hop Pong nay ciing nhu céc phy lyc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho la can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cua c4c giy to, tai liéu va thong
tin do.

S tién mua Phan Dién Tich San Xay Dung theo Hop Ddng nay la hop phap, khong c6
tranh chap vai bén thir ba. Bén Béan s& khdng phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh
chap khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pong nay. Trong
trudng hop cé tranh chap vé khoan tién mua Phan Dién Tich San Xay Dung nay thi
Hop Bong nay van cé hiéu luc dbi voi Hai Bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ciia phap luat dé lam
tha tuc cap Giay Chang Nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Bong nay giira Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc, lira
doi.

Trong truong hop mot hoac nhiéu Biéu, khoan, diém trong Hop Bdong nay bi co quan
nha nu6c c6 tham quyen tuyén la vo hiéu, khdng co gia tri phap Iy hoac khdng thé thi
hanh theo quy dinh hi¢n hanh cua phap luat thi cac Piéu, khoan, diém khac cua Hop
Dong nay van cé hiéu luc thi hanh ddi voi Hai Bén. Hai Bén sé thong nhét sira di cac
Diéu, khoan, diém bi vo hiéu hoac khéng co gia tri phap ly hodc khdng thé thi hanh
theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi v chi caa Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1.

1411

14.1.2

14.1.3

1414

14.1.5

14.1.6

Céc Bén nhit tri thoa thuan mét trong cac truong hop sau day duoc coi la Su Kién Bat
Kha Khang:

Do chién tranh (c6 tuyén b hoiic khong tuyén bd) hoic do thién tai (hoa hoan, 1, lut,
bao, dong dat,...) hodc do thay doi chinh sach phap luat cia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cua Co quan Nha nudc c6 tham quyén hoidc cac trudng
hop khac do phép luat quy dinh;

Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cap cau y té (chi ap dung dbi voi cac truong hop
tré han thanh toan, tre han nhén ban giao va phai cung cap day du cac gidy to x4c nhan
tinh trang tai nan, ém dau do co sé'y té noi Bén Mua diéu tri cung cap);

Do dich bénh ma bugc Co quan Nha nuéc phai ban hanh vén ban ap dung cac bién phap
khan cap, han ch¢, gian céch;

Do bao loan, phién loan, phong téa, cim van, chiém dong, ndi chién, phién loan, pha
hoai, réi loan x4 hoi, dinh cong/nao loan lao dong hoac tinh trang khan cap theo xéac
dinh ctia Co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén ma cac su kién dé ngan can Cac Bén thyc
hién Hop Bong nay;

Céc truong hop Su Kién Bit Kha Khang khac do phap luat quy dinh hodc theo xac dinh
cta Co quan Nha nude cd tham quyen.



14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Hai Bén théng nhét, moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc
coi la Sy Kién Bat Kha Khang.

Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai Khoan 14.1
Diéu nay thi Bén bj tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang vén ban
hoic théng bao truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han [...] (...) ngay (hoic trong
khoang thoi gian khac theo théng nhat cua Cac Beén), ké tir ngay xay ra Su Kién Bt
Kha Khang (neu c6 giay to chieng minh vé Iy do bdt kha khang thi Bén b; zdc dong phai
xudat trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thuc
hién dugc nghia vu cua minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Pong va
cling khong phai 14 co sé dé Bén con lai c6 quyén cham dut Hop Dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Dong caa Cac Bén s& duoc tam dimng trong thoi gian
xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Céac Bén sg tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh
sau khi Su Kién Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai Khoan 15.1.4
Diéu 15 cua Hop Pong nay.

Khi gap phai Su Kién Bat Kha Khang, Bén bi anh huang phai tién hanh céc bién phap
hop Iy va/hoic céc bién phép thay thé can thiét véi nd luc cao nhat dé han ché toi da
anh huong do Sy Kién Bat Kha Khang gy ra dé tiép tuc thuc hién Hop Bong nay. Thoi
gian thuc hién cac nghia vu cua Hop Dong nay caa Bén bj anh huong bai Su Kién Bat
Kha Khang duoc kéo dai bang thoi gian dién ra Sy Kién Bt Kha Khang.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

15.1.
1511

15.1.2

15.1.3

15.1.4

15.15

15.1.6

Hop Ddng nay dugc cham dat khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

Hai Bén dong y cham dut Hop Déng bang vin ban. Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap
van ban thoa thuan cu thé céc dicu kién va thoi han cham dut Hop Bong;

Bén Mua cham thanh toan tién mua Phan Dign Tich San Xay Dung theo thoa thuan tai
Khoan 12.1.2 Biéu 12 cua Hop Bong nay;

Bén Mua Vi pham nghia vu dugc quy dinh tai Khoan 12.1.3 hoac Khoan 12.3 biéu 12
cua Hop bong nay;

Bén Ban ‘cham ban giao thén Dién Tich San Xay Dung theo thoa thuan tai Khoan
12.2.2 biéu 12 cua Hop Bong nay;

Trong truong hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang hoac Tré Ngai Khach
Quan khéng thé khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu caa minh trong thoi han
§71...] (...) ngay, ké tir ngay xay ra Sy Kién Bt Kha Khang hoic Tré Ngai Khéch Quan
va Hai Bén cling khong c6 thoa thuan khac thi mét trong Hai Bén co quyén don phuong
cham dit Hop Bong nay va viéc chdm dut Hop Dong nay khong dugc coi la vi pham
Hop Bng;

Theo céc quyét dinh/ban &n c6 hiéu lyc thi hanh ciia Co quan Nha nuée ¢ thim quyén
va/hoac cua Toa an Nhan dan;

% Pién theo chinh sach dugc phé duyét
87 Pién theo chinh sach dugc phé duyét



15.1.7

15.2.
15.2.1

15.2.2

15.2.3

1524

15.3.

Cac Bén da hoan thanh toan b cac nghia vu cua minh véi Bén kia theo quy dinh cua
Hop Bong nay.

Xur ly hau qua do cham dat Hop Pong:

Néu Hop Bong nay bi cham dut theo Khoan 15.1.1, Khoan 15.1.7 Diéu nay thi viéc
xtr ly hau qua do cham dat Hop Bong sé dugc thuc hién theo van ban thoa thuan cua
Hai Bén.

Néu Hop Bong nay bi cham dut theo Khoan 15.1.2, Khoan 15.1.43, Khoan 15.1.4 Diéu
nay thi viéc xu Iy hau qua do cham dut Hop Dong s€ duoc thyc hién theo quy dinh
tuwong ung tai Biéu 12 cta Hop Bong nay.

Néu Hop Pdng nay bi chdm dut theo Khoan 15.1.5 Biéu nay thi viéc xu ly hau qua
do cham diat Hop Bong s& duoc thuc hién nhu sau: Bén Béan s& hoan tra lai cho Bén
Mua toan bo sé tién Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh cua Hop
DPong trén co s& khong tinh 13i dbi véi s6 tién Bén Mua d3 thanh toan sau khi da trur
di cac khoan phat cham thanh toan va cac khoan khac (néu c6) ma Bén Ban duoc
nhan theo quy dinh cia Hop Bong nay hoic theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém
Hop Bong bi cham dit.

Néu Hop Dong bi cham dit theo Khoan 15.1.6 Biéu nay thi viéc xir Iy hau qua do cham
dut Hop Bong s€ duoc thuc hién theo ndi dung cua quyet dinh, ban an do Co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén hoac Toa &n ban hanh.

Céc Bén thong nhat: Khi Hop Pong ndy bj chdm dut, Hai Bén phi lap van ban (dudi
hinh thirc Bién ban/thoa thuan thanh ly/cham dat hop dong) dé giai quyét viéc cham
duat Hop Bong.

Ké tir ngdy chdm dut Hop Dbng (ké ca truong hop Bén Mua chua ky Bién ban/thoa
thuan thanh ly/cham dut Hop Pong va/hoic chua ban giao lai ban géc Hop Dong cho
Bén Ban dé dong dau hét hiéu luc), Bén Mua cam két khong sir dung Hop Pdng (gdm
phu luc va céc tai liéu kém theo) cho bat ky giao dich nao. Néu ¢6 giao dich nao duoc
thuc hién (i) truée ngay chdm dat Hop Pong (trir cac giao dich chuyén nhugng Hop
Pdng cho Bén Thir Ba di thyc hién phu hop véi quy dinh phap luat va Hop DPong nay)
s& tu dong hét hiéu luc ké tir ngay Hop Pdng nay cham dit; (ii) sau ngay chidm dit Hop
Pdng ma khong c6 xac nhan ctia Bén Ban, thi giao dich d6 s& khong c6 hiéu luc va Bén
Ban dugc mién trir moi trach nhiém lién quan.

Bén Mua c6 nghia vu/trach nhiém hoan tat ngay cac thu tuc dé dam bao viéc cham dit
cac giao dich trén ding quy dinh va chiu trach nhi¢m vé cac van dé phat sinh, bao gom
ca boi thuong thiét hai cho cac bén lién quan.

PIEU 16. THONG BAO

16.1
16.1.1

Dia chi dé Céc Bén nhan thong béo cua Bén kia:
bia chi nhan théng bao cua Bén Ban (dai dién Bén Ban):

- Tén don vi/ngudi nhan: [...]J%.

8 Cap nhat thong tin bén nhan.



16.1.2

16.2

16.3

16.4

16.3.1
16.3.2

16.3.3

16.3.4

16.3.5

- Diachi lién hé: [...]%.

- bién thoai lién hé: [...]%° S6 fax (néu co): [...J°
- Email: [...]%

bia chi nhan théng bao cua Bén Mua:

- Tén don vi/ngudi nhan: [...]%=.

Dia chi lién hé: [...]°%

bién thoai lién he: [...]%.

Email: [...]%.

Hinh thac thong bao gitra Cac Bén: G tryc tiép hodc gui qua fax hoic gui qua thu
bao dam hoac gui bang thu dién tir (email), trir truong hop Hai Bén co thoa thuan khac
hodc Bén Bén co yéu cau khac.

Bén nhan thdng bao (néu Bén Mua co nhiéu nguwoi thi Bén Mua théa thudn ciz 01 ngueoi
dai dién dé nhan thong bao) la: Ong/Ba [...]; Pia chi: [...]°"; Bién thoai: [...]; Email:
[..]

Bat ky théng béo, yéu cau, thdng tin, khiéu nai, dé xuat, ... phat sinh lién quan dén Hop
DPong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai Bén thdng nhét riang, cac thong bao, yéu
cau, khiéu nai, dé xuat,... dugc coi 1a da nhan néu gui dén ding dia chi, dung tén nguoi
nhan théng bao, dung hinh thic thong bao theo thoa thuan tai Khoan 16.1, Khoan 16.2,
Khoan 16.3 Biéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky cia nguoi nhan thong bao;

Vao ngay Bén gui nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop gui
théng bao bang fax;

Vo ngay thi hai ké tir ngay (i) dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao
qua buu dién, hoic (ii) gui bang thu chuyen phat nhanh theo ghi nhan tai phiéu
guri/tai lidu/van ban ghi nhan viéc nhan chuyén phat cua don vi chuyén phat (khéng
phu thudc vao thong tin ngudi Ky nhan tai phan ky nhan cua Bén Mua (nguoi nhan)
trén gidy bao phat);

Vao ngay Bén gui nhan dugc thong bao chuyén thu dién tar (Email) thanh cdng trong
treong hop giri thdng bao bang thu dién tir (Email) dén dia chi thu dién tir (Email) da
dugc dang ky;

Vao thoi gian khac do Hai Bén thoa thuan (néu co).

89 Cap nhat thong tin dia chi.

% Cap nhat trong qué trinh hoan thién Hop ddng.

9% Cap nhat trong qué trinh hoan thién Hop ddng.

92 Cap nhat trong qua trinh hoan thién Hop ddng.

9 Cap nhat trong qua trinh lam Hop ddng.

9 Cap nhat trong qua trinh hoan thién Hop ddng.

% Cap nhat trong qua trinh hoan thién Hop dong.

% Cap nhat dia chi email nhan thong béo (bat budc).

97 Cap nhat trong qué trinh hoan thién Hop ddng. Luu y can phai tring khop véi Khoan 16.1.2.



16.5

16.6

Trong cac truong hop néu trén, néu ngay tuong Ung roi vao ngay chu nhat hoac ngay
nghi I&, tét caa Viét Nam thi cac théng bao, yéu cau, khiéu nai hoic thu tir giao dich
noi trén s& duoc xem nhu Bén nhan nhan dugc vao ngay 1am viéc ké tiép.

Céc Bén phai thdng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 @& nghi thay doi vé dia chi,
hinh thic va/hoic tén ngudi nhan thdng bao; néu khi da c6 thay d6i vé dia chi, hinh
thirc va/hodc tén ngudi nhan thong bao ma Bén co thay d6i khdng thong béo lai cho
Bén kia biét thi Bén giri thdng bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay doi
khong nhan dugc cac van ban théng bao.

Truong hop gui thong bao thdng qua chuyén fax hoic gui thu dién tir (Email) thi Bén
guri sau d6 phai guri van ban goc cua thong bao da gui cho Bén nhan theo phuong thuc
gtri théng bao bang thu chuyén phéat nhanh.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

17.1.

17.2.1

17.2.2

17.2.

Bao tri Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu: Céc Bén thong nhét thuc
hién viéc bao tri Phan S¢ Htu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu nhu sau:

Trong thoi gian Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu chua dugc thanh 1ap hoac Ban
Quan tri Tda Nha/Nha Chung Cu da duoc thanh lap nhung chua nhan ban giao ho so,
quy Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung ma thoi han bao hanh d6i véi Phan So¢ Hitu
Chung Cua Toa Nha/Nha Chung Cu da hét va/hoac phat sinh céng viéc bao tri hang
muc, trang thiét bi thuoc Phan S Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu thi *®Bén
Bén (Chu Pau Tu) sé& img trudc kinh phi ciia minh dé chi cho viéc bao tri Phan So Hitu
Chung Trong Nha Chung Cu va/hoac chi cho cac cong viéc dugc phép sir dung Kinh
Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung theo quy dinh. Bén Ban (Cha Pau Tu) ¢6 trach nhiém
thuc hién viéc bao tri cac hang muc, thiét bi nay nhung phai tuan thu ké hoach, quy
trinh bao tri cong trinh dugc 1ap theo quy dinh cua phép luat vé xay dung. Khi ban giao
kinh phi bao tri cho Ban Quan tri Tdoa Nh&/Nha Chung Cu, Bén Béan (Cha Pau Tu)
dugc hoan tra lai cac khoan kinh phi da stir dung cho viéc bao tri nay nhung phai c6 vin
ban bao c4o cu thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri di 1ap va phai c6 héa don,
chang tir chitg minh viéc chi Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung nay.

Khi thyuc hién viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung Ctia Toa Nha/Nha Chung Cu theo quy
dinh tai Khoan 17.1.1 néu trén ciing nhu viéc bao tri dugc quy dinh tai Ban Noi Quy
Toa Nha/Nha Chung Cu, Bén Ban cO trach nhiém théng bao céng khai cho Bén
Mua/Chu S¢ Hiru/Ngudi Sir Dung Toa Nha/Nha Chung Cu biét vé cac hang muc (dién
tich va/hoic thiét bi thudc sé hiru chung) dugc bao tri hoic cac cong viéc dugc phép sir
dung Kinh Phi Bao Tri Phan So Hitu Chung theo quy dinh va s tién Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hitu Chung duoc sir dung.

Bé&n Mua cam két:

% Poan noi dung gach chan wu tién 4p dung véi trudng hop dién tich mua ban thuée Nha chung cw. Truong hop dién
tich mua ban khong thugce Nha chung cuw thi xem xét sira doi theo chinh sach dwoc phé duyét. Ni dung tham khao:
“Bén Bdn (Chii Pau Tuw) dwoc quyén/diroc phép sir dung quy Kinh Phi Bdo Tri Phan Sé Hitu Chung dé chi cho viéc bao
tri Phan S¢ Hitu Chung Ciia Toa Nha”.



1731

17.3.2

17.3.

17.4.

Bén Mua s& khong thuc hién bat ct viéc 1am nao can tro Bén Béan (hoic don vi dugc
Bén B&n giao/chi dinh) thuc hién céng tac bao tri Phan S¢ Hiru Chung Cua Toa
Nh&/Nha Chung Cu duoc quy dinh tai Khoan 17.1 Biéu nay cling nhu viéc bao tri dugc
quy dinh tai Ban Noi Quy Toa Nha/Nha Chung Cu; va

Néu Bén Mua c6 bt ctr hanh vi/viéc 1am nao can tré viéc bao tri hoac 1am cho viéc bao
tri khdng thé thuc hién hoic Viéc thuc hién bi gian doan/bj cham thi Bén Mua cam két
chiu moi trach nhiém (bao gom nhung khong gi6i han boi trach nhiém phap ly va trach
nhiém bdi thuong vat Chat) xay ra d6i v6i Phan S¢ Hitu Chung Cua Toa Nha/Nha
Chung Cu hoic xay ra d6i v6i Toa Nha/Nha Chung Cu va/hodc xay ra voi Bén Ban
hoic bén thir ba khac. Trong truong hop ndy, Bén Ban (va bén thi ba cé lién quan, néu
c0) s& duoc mién moi trach nhiém lién quan.

Cac Bén thong nhat, bat ky van ban/Phu luc nao (néu c¢6) duoc ky két giira Bén Ban va
Bén Mua lam phat sinh nghia vy thanh toan tién ciia Bén Ban cho Bén Mua (ké ca chua
dén han) theo Hop Pdng nay thi Bén Ban dugc quyén khau trir/bu trir phan tién s& thanh
toan cho Bén Mua vao/voi tién thanh toan Gia Ban Phan Dién Tich San X4y Dung ma
Bén Mua con phai thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pong nay ma khong
can thém bat ky sy dong ¥ nao khac ctia Bén Mua.

Céc Bén xac nhan va dong y ring, trudng hop o sai sét trong viéc dan chiéu, nhap
thong tin, s liéu hoic sai s6t do tinh toan, sai s6t chinh ta trong qua trinh 1am Hop
Pong ndy ma Bén Béan hoiac Bén Mua chimg minh duoc thong tin, sb liéu hoic viéc
dan chiéu, sai chinh ta d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién caa Hop Bong nay, cac
phu luc va/hoic cac van ban, thoa thuan lién quan ma Hai Bén da ky két, théng nhat
trén thuc té thi Bén kia phai chap nhan cac s liéu, thong tin duoc diéu chinh.

PIEU 18. GIAlI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop Céc Bén c6 tranh chap vé cac noi dung cua Hop Bong nay thi Hai Bén
cung ban bac giai quyét thdng qua hoa giai, thwong lugng. Trong thoi han *°[..] (...)
ngay, ké tir ngay mot trong Hai Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap
phat sinh ma tranh chap do6 khong duoc thuong luong giai quyét thi mot trong Hai Bén
¢ quyén yéu cau Toa an Nhan dan c6 tham quyén tai [...]**° giai quyét theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

19.1.
19.2.

19.3.
19.11

Hop Ddng nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop Dong nay c6 19 Bidu, vai [...]*" trang, duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban bang Tiéng
Viét va ¢ gia tri nhu nhau. Bén Mua gitt 01 (m6t) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban dé luu
trir, lam thu tuc nop thug, phi, 1€ phi va tha tuc cap Giay Ching Nhan cho Bén Mua.

Keém theo Hop Pong nay gom céc phu luc:
Phu luc s6 01: Théng tin, dic diém Phan Dién Tich San Xay Dung (gom: 01 ban vé&

% Pién theo chinh sach duoc phé duyét , 7
100 yra chon va cap nhat dia diém tién hanh to tung (tinh/thanh pho nao). U tién dia diém CDT co try so
101 Cap nhat trong qua trinh hoan thién Hop dong.



thiét ké mat bang Phan Dién Tich San Xay Dung mua ban, 01 ban vé thiét ké mit bang
tang c6 Phan Dién Tich San Xay Dung mua ban, 01 ban vé thiét ké mat bang Toa
Nh&/Nha Chung Cu ¢6 Phan Dién Tich San Xay Dung mua ban néu tai Biéu 2 cua Hop
Pong nay da duoc phé duyét, 01 ban Danh muc vat liéu va trang thiét bi hoan thién
Phan Dién Tich San Xay Dung).

19.1.2  Phu lyc s6 02: Phuong thirc va tién do thanh toan Gia Ban Phan Dién Tich San Xay
Dung, Kinh Phi Bao Tri.

19.1.3  %Phy Iyc s6 03: Phan S¢ Hitu Chung Khu Can H9, Phan S¢ hiru Chung Trong Toa
Nha/Nha Chung Cu, Phan S¢ Hru Riéng Cua Bén Ban va Chu S¢ Hitu Khéc.

19.1.4 Phu luc s6 04: Céc biéu mau;
19.1.5 Phu luc s 05: Ban Ngi Quy Quan Ly, Sit Dung Toa Nha/Nha Chung Cu.

19.1.6  Phu luc s6 06: Danh Myc Cong Viéc, Dich Vu Quan Ly Van Hanh Téa Nh&/Nha Chung
Cu.

19.1.7  Phu luc s6 07: Noi Quy Khi Vian Phong Thuong Mai.

Céc phu luc dinh kém Hop Dong nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuan ciia Hai
Bén la noi dung khdng tach roi Hop Bong nay va co hiéu luc thi hanh doi véi Hai Bén.

19.4.  Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay doi noi dung cia Hop Dong nay thi phi
lap bang van ban co6 chit ky cua ca Hai Bén.

BEN MUA!® PAI DIEN BEN BAN
(KY, ghi ré ho tén; néu la t6 chirc mua thi (Ky, ghi 10 ho tén, chirc vu nguoi ky
ghi ro chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

192 Tén Phuy luc ndy ¢6 thé sira doi tlly thuoc vao viée xéac dinh phan SHC, SHR tai Toa Nha/Nha Chung Cu,
103 y@u cau KH Ky, ghi rd ho va tén néu la ca nhan; néu la to chic thi dong dau cua to chic



PHU LUC SO 01

THONG TIN, PAC PIEM
PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG

ky ngay [...] gitta Cong ty [...] va Céng ty/Ong/Ba [...])

I. SO PO VI TRi PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG:

Vi tri cua Phan Dién Tich San Xay Dung dugc xac dinh dya trén cac ban v€ dinh kém Phu
Luc nay bao gom:

1. 01 Ban v& thiét ké mat bing Phan Dién Tich San Xay Dyng mua;
2. 01 Ban v& thiét ké mat bang tang c6 Phan Dién Tich San Xay Dung;
3. 01 Ban v& thiét ké mit bang Toa Nha c6 Phan Dién Tich San Xay Dung.

Il. DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI HOAN THIEN PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG:!

Chi tiét theo Béang ké&/Danh muc vat li¢u va trang thiét bj hoan thién Phan Dién Tich San Xay
Dung dinh kem.

I1l. THOA THUAN KHAC:

1. Cac Bén thong nhat, Dién Tich Sir Dung Phan Dién Tich San Xay Dung thuc té ban giao
cho Bén Mua c6 thé nhé hon hodc 16n hon Dién Tich Str Dung Phan Dién Tich San Xay
Dung (theo thiét k&) néu tai Diéu 2 ciia Hop Pong. Viéc xir Iy phan dién tich chénh léch (néu
c¢6) duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2, Piéu 8 ctia Hop Pong.

2. Hai Bén hiéu rang, cAc tai liéu tiép thi, y tudng, chuong trinh hoic tai liéu quang cdo, tiép
thi ban hang, ndi dung dugc dang trén website cia Bén Ban, bén mai gidi 1a tai liéu chi danh
cho muc dich tham khéo. Quyén va nghia vu ciia Hai Bén dugc xéac dinh theo quy dinh trong
Hop Pong va cac Phuy luc kém theo.

3. Bén Ban c6 quyén bo sung va thay doi vat tu, vt liéu va/hodc trang thiét bi hoan thién Phan
Dién Tich San Xay Dung véi di€u kién nhitng trang thiét bi, vat li¢u thay thé c6 chat luong
va tiéu chuan twong duong hoic t6t hon.

4.  Truéc thoi diém Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu duogc thanh 1ap, mirc Phi Quan Ly
Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu, phi str dung cac tién ich/dich vu do Bén Ban va/hoac
don vi khac cung cip tai Toa Nha s& duoc quy dinh tai Ban Noi Quy Toa Nha/Nha Chung
Cu va c6 thé duoc diéu chinh theo ting thoi diém trén co s quy dinh vé mirc Phi Quan Ly
Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu (néu c6) cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
trung wong noi c6 Toa Nha/Nha Chung Cu, tru truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khac.

BEN MUA PAI PIEN BEN BAN
(KY, ghi ré ho va tén; néu la 6 chirc
mua thi dong dau cua to chirc)

! In dinh kém danh muc dugc phé duyét.






PHU LUC SO 02

PHUONG THUC VA TIEN PO THANH TOAN GIA BAN PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG, KINH PHi BAO TRI TOA NHA/NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop déng mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung 5O
[.../...] ky ngay [...] gitta Cong ty [...] va Cong ty/Ong/Ba [...])

. PHUONG THUC VA TIEN PO THANH TOAN GIA BAN PHAN DIEN TiCH

SAN XAY DUNG:
1. Pong tién thanh toan: Pong tién Viét Nam.
2. Phuong thirc thanh toan: Bén Mua chuyén khoan thanh toén tién mua Phan Dién Tich

San Xay Dung theo phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén Ban dudi day
hodc tai khoan khac dugc chi dinh theo thong bao ciia Bén Ban. Céac khoan phi ngan
hang, phi chuyén tién va chi phi twong ty phai trd hodc phai tinh lién quan dén khoan
thanh todn ndi trén do Bén Mua chi trd. Thoi diém xé4c dinh Bén Mua da thanh toan tién
la thoi diém so tién chuyén khodn da ghi c6 vao tai khoan cua Bén Bén.

Thong tin tai khoan nhan thanh toan tién mua Phan Dién Tich San X4y Dung:

- S6 tai khoan Ngan hang: [...].

- Tén tai khoan Ngan hang: [...].

- Tén Ngan hang: Ngan hang TMCP [...] — Chi nhénh [...].

3. !Tién d6thanh toan: Viéc thanh toan Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dung dugc thyuc
hién nhi€u lan theo quy dinh tai Phu Luc nay hodac céac stra doi bo sung tuong ng, cu
thé nhu sau:

a) Dgt1: Thanhtoan [...]% (.. phan tram) Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dyng
va Thué VAT, tuong g véi s tién [...] VND (Bang chil: [...] dong) vao ngay ky
Hop Dong.

b) Dot 2: Thanh toan [...]% (... phan trim) Gia B&n Phan Dién Tich San Xay Dyung
va Thué VAT cham nhat vao ngay [.../.../...], s0 tién thanh toan 1a: [...] dong (Bang
chir: ... dong).

¢) Dot 3: Thanh toan [...]% (... phan tram) Gia Ban Phan Dién Tich San X4y Dung
va Thué VAT cham nhat vao ngay [.../.../...], s0 tién thanh toan 1a: [...] dong (Bang

chit: ... dong).

d) ot [...]: Thanhtoan [...]% (.. phan tram) Gia Ban Phan Dién Tich San Xay Dyng
va 100% (mat tram phan tram) sb tién Thué VAT con lai theo th0’1 han duoc néu

tai Thong Bao Ban Giao do Chit Pau Tu/Bén Ban phat hanh, s tién thanh toan
la: [...] dong (Bang chii: ... dong).

e) ot [...]: Thanh to4n 5% (nim phan trim) Gia Ban Phan Dién Tich San Xay
Dung theo théng bao (vé viéc thanh toan va nhan ban glao Glay Chung Nhan) cua
Bén Ban trude khi nhan ban giao Gidy Chtg Nhan, sd tién thanh toan 1a: [...]

1 Pién ty 1€, s6 tién va thoi han thanh toan theo chinh sach duge phé duyét



dong (Bing chir: ... ddng). Trong truong hop hét [...] (...) ngay ké tir ngay dugc
néu trong thdng bao vé viéc ban giao Gidy Chimg Nhan, néu Bén Mua khong
hoan tit nghia vy thanh toan theo thong bao thi Bén Mua bi phat 8% (tdm phan
tram) gid tri vi pham va phai bdi thuong cho Bén Ban mot khoan tién 13i theo 13
suét [...]%/ngay (... phan tram trén ngay) tinh trén gia tri vi pham va tinh tir ngay
dén han thanh toan dén ngay Bén Mua thanh toan thuc t&; dong thoi, Bén Ban
duogc gitt Gidy Chimg Nhan va hodn ban giao Gidy Chting Nhan cho Bén Mua
dén khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan tién, bao gdm ca tién gdc, tién
phat vi pham va tién 14i cho Bén Ban.

Hai Bén ddng y ring, tién do thanh toan dugc quy dinh néu trén khong phu thude vao
tién dg thi cong cia Dy An.

Trude moi dot thanh toan, Bén Ban sé gii Thong Bao Thanh Toan theo mau tai Phu
luc s6 04 cia Hop Pong cho Bén Mua. Tuy nhién, ddy khong phai 1a nghia vy ctia Bén
Ban, Bén Mua c6 nghia vu phai thanh toan tién mua Phan Dién Tich San Xay Dung
cho Bén Ban theo diing tién do duge quy dinh cy thé tai Muc 3 néu trén.

Trong truong hop ngay thanh toan cudi cing tring vao ngay thir bay, chu nhat hodc
ngay nghi 1€, tét theo quy dinh ctia phap luat hién hanh, ngdy thanh toan dugc tinh vao
ngay lam viéc ké tiép clia ngdy nghi hodc ngay 1€ do.

THANH TOAN KINH PHi BAO TRI PHAN SO HU'U CHUNG:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan toan bo Kinh Phi Bao Tri Phan So Hitu Chung Toa
Nha/Nha Chung Cu theo Théng Bao Ban Giao cho Bén Ban trudc thoi diém ky Bién
Ban Ban Giao. Hai Bén thong nhat, Bén Bén c6 trach nhiém quan 1y, sir dung khoan
tién nay theo quy dinh cta phap luat va thoa thuan trong Hop Pong, Ban Noi Quy Toa
Nha/Nha Chung Cu, N6i Quy Khu Van Phong Thuong Mai va/hodc cac quy dinh/quy
ché dugc Hoi nghi cac chu so hitu Toa Nha/Nha Chung Cu théng qua.

Thong tin tai khoan nhan thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa
Nha/Nha Chung Cu:

- S6 tai khoan Ngan hang: [...].
- Tén tai khoan Ngan hang: [...].
- Tén Ngéan hang: Ngan hang TMCP [...] — Chi nhanh [...].

Ky han tién giri Kinh Phi Bao Tri Phan S Hitu Chung Toa Nha/Nha Chung Cu: [...]
(...)? thdng mé tai Ngan hang néu tai Muc 2 trén.

Bén Ban c6 trach nhiém ban giao khoan Kinh Phi Bao Tri Phan S Hitu Chung Toa
Nha nay cho Ban Quan tri Toa Nha quan 1y sau khi Ban Quan tri Toa Nha dugc thanh
1ap, dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha theo quy dinh cuia
phap luat hodc su thong nhét giita cac chi s¢ hitu/ngudi str dung Toa Nha.

[hodc quy dinh nhu sau néu 1a Nha chung cw: Bén Bdin cé trach nhiém ban giao
khoan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu ndy cho Ban Qudn Tri
Nha Chung Cu quan Iy sau khi Ban Qudn Tri Nha Chung Cu dwoc thanh ldp, duoc
cong nhan va da mo tai khoan dé nhan ban giao Kinh Phi Bao Tri, aé phuc vu cho viéc
bao tri Phdan S6 Hitu Chung Nha Chung Cu theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc ban giao

2 Cap nhat trong qua trinh hoan thién Hop ddng theo thdi han duoc phé duyét.



dwoc thuce hién theo quy dinh cia phap ludt].

BENMUA DAI PIEN BEN BAN
(Ky, ghi 16 ho va tén; néu la t6 chirc
mua thi dong dau cua to chirc)



PHU LUC SO 03!

PHAN SO HU'U CHUNG KHU CAN HQ, PHAN SO HUU CHUNG TRONG TOA

NHA/NHA CHUNG CU, PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN VA CHU SO HUU

KHAC

(Pinh kém Hop dong mua ban phﬁn dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung s6

Pé 1am rd, trong pham vi Phu Luc nay:

“Khu Cin H$” dugc hiéu 12 toan bo céc tang ¢d Can ho chung cu duoc thiét ké/quy
hoach riéng c6 cong ning sir dung dé &, khong bao gém cac khu vuc, dién tich duoc
thiét ké/quy hoach cho muc dich sir dung khac nhu Trung tdm thuong mai, vin
phong, khu dich vu khéc,...;

“Khu Vin Phong Thwong Mai” hoic “Khu VPTM?” duoc hiéu Ia toan b céac khu
vuc, dién tich duoc thiét ké/quy hoach cho muc dich st dung lam vin phong, kinh
doanh dich vu, thuong mai thugc Toa Nha/Nha Chung Cu (nhu kinh doanh trung
tam thuong mai, van phong, siéu thi...);

“CSH Cin H$” duoc hiéu 1a cha so hitu Can hd chung cu (s6 hitu mét hoic nhiéu
Can Ho) thudc Khu Can Ho tai/trong Toa Nha/Nha Chung Cu;

“CSH Khac” dugc hiéu 12 1 c& nhan hoic t6 chuc sé hitu mot phan dién tich khac
(va cac trang thiét bi, noi that,... gan lién sir dung riéng/ss hitu riéng, néu c6) ngoai
Phan Dién Tich San Xay Dung mua ban thuoc Toa Nha/Nha Chung Cu va/hoic
thuoc Dy An (nhu Khu VPTM, Khu nha thap tang/cong trinh thuong mai thugc Dy
An,..). Tty theo ngi canh va thyc té s¢ hitu, CSH Khéc dwoc hiéu bao gom ca Chu
bau Tu.

PHAN A

DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG

Nguyén tic phan chia:

Céc phan dién tich va thiét bi (bao gdm ca cac dién tich va hé thong k¥ thuat di kém)
duoc phén chia dwa vao thuc té quan ly van hanh cua Toa Nha/Nha Chung Cu hoac
ctia toan bd Dy An va theo cac nguyén tic sau day:

Phan dién tich va thiét bj thudc s& hqu chung ciia Khu Cin Ho s& bao gom cac dién
tich, hang muc, céng trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng cho Khu Can Ho va
thudc so hitu chung cua cac CSH Can Ho;

Phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung cua Khu Vin Phong Thuong Mai s&
bao gom céc dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bj va tién ich danh riéng
cho Khu Van Phong Thuong Mai va thuoc s¢ hiru chung/str dung chung ctia cac cha
so hiru Khu Van Phong Thuong Mai;

1 Pon vi sir dung can ra soat quy dinh phéap luat, hé so' phap Iy cu thé ciia Dy an va chinh sach dwoc phé duyét dé
hoan thién phu luc nay



Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu s& bao gom céc dién tich, hang
muc, cong trinh, trang thict bi va ti¢n ich chung cua Toéa Nha/Nha Chung Cu va
thuoc quyen sd hiru chung, st dung chung cua cac chu sé hitu Toa Nha/Nha Chung

Cu (bao gdm: Chi Bau Tu, cac CSH Cin Ho va cadc CSH Khéac).

2. 2Xac dinh phin dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung:
Thugc sé hiru Thuoc sé
Thugc sé chung cia Toa | hiru chung
hiru Thugc sé& Nha/Nha cia Dw An
chung hitru chung |Chung Cw (gitta | (gitra cac
stt Nbi dun cua Khu cia Khu |cac CSH Can HY | CSH Cén
ol aung CinH¢ | Viin Phong | voi Chi PauTu | H véi Chi
(giracdc | Thwong va cac CSH bau Tu va
CSH Can Mai Khéc trong Toa | cac CSH
Ho) Nha/Nha Chung | Khac tai Dy
Cu) An)
Khu vec chung
1 | Sanh, hanh lang céc tang Khu X
Can HO
2 | Sanh Toa Nha/Nha Chung Cu X
3 |3Phong sinh hoat cong dong X
Hé thong, két ciu cong trinh xay dung
4 |Chu thang bo, san thuong X
(khong bao gom san thuong tai
tang ky thuat), mai cua Toa
Nha/Nha Chung Cu, khung,
cot, tuong chiu luc, tuong bao
Toa Nha/Nha Chung Cu, duong
thoat hiem, moéng, dam, san.
5 | Tuong ngan, phan chia giira Cac X
Can H9, san thuoc Khu Can Ho.
Noi dé xe
6 |Noi dé xe dap, xe may, xe cho X
nguoi khuyét tat, xe dong co hai
banh danh cho Khu Can H¢
dugc quy hoach theo thiét ké
dugc Co quan Nha nudc cd
tham quyen phé duyét va bao
gom ca duong giao thong ndi bo
tai tang ham B1
Hé thong cap dién, chiéu sang

2 Bang phan dinh tai Muc 2 nay chi mang tinh tham khao, huéng dan. Pon vi phai xac dinh va cp nhat lai trén co s&
viéc phan dinh SHC/SHR theo tirng Du an
3 Néu dién tich mua ban thudc Nha chung cu thi P.SHCD bit budc phai c6. Trudng hop khac thi xac dinh theo hd so
phap 1y/thiét ké ciia Toa nha.




Stt

Noi dung

Thugc sé
hiru
chung
cua Khu
Can Ho
(gitra cac
CSH Can
Ho)

Thugc sé
hiru chung
cua Khu
Van Phong
Thwong
Mai

Thugc sé hiru
chung cua Toa
Nha/Nha
Chung Cw (gitra
cac CSH Can Ho
véi Chi Dau Tu
va cac CSH
Khac trong Toa
Nha/Nha Chung
Cu)

Thuoc sé
hiru chung
cia Du An

(gitra cac

CSH Can
Ho6 vai Cha
DPau Tu va

cac CSH
Khac tai Dy

An)

Hé thong chiéu sang bén trong
khu sanh, hanh lang Khu Can
Ho

X

Hé thdng chiéu sang ngoai nha
Khu Can Ho (khong phai hé
thong chiéu sang tai Muc 7)

Hé théng dén sy ¢ trong Khu
Can Ho

10

Hé thdng dién tir tu ting cua
Khu Can H9 toi ting Can Ho
(trix truong hop hé théng dién
nay dugc ban giao cho Co quan
Nha nudc hoac Cong ty dién luc
theo quy dinh).

11

Hé thdng tram bién ap va hé
thong dién tir sau tram bién ap
dén ti tang cua Khu Cin Ho
(trir trwong hop hé thng dién
nay duoc ban giao cho Co quan
Nha nudc hodac Cong ty dién huc
theo quy dinh)

12

Hé théng may phat dién du
phong cho Toa Nha/Nha Chung
Cu (trir hé thong may phat dién
thudc sé hitu riéng, néu co)

Hé th

6ng cip nuéc, thoat nwéc

13

Céc téc/bon/bé chira nuéc chu
hoa dat tai mai coa Toa
Nha/Nha Chung Cu va céac vi tri
khéc (néu co);

14

Céc téc/bon/bé chia nude dat
tai mai cua Toa Nha/Nha Chung
Cu/Khu VPTM dé phyc vy cho
Toa Nha/Nha Chung Cu.

15

Hg thong 6ng dan nuoc tu
téc/bon/bé chira nuoc cua Toa
Nha/Nha Chung Cu vé cc Cin




Thugc sé hiru

Thuoc sé

Thugc sé chung cia Toa | hiru chung
hiru Thudc sé& Nha/Nha cia Dw An
chung hitu chung |Chung Cw (gitta | (gitra cac
stt Nbi dun cua Khu cua Khu |cac CSH Can HY | CSH Cén
ol aung CinH¢ | Viin Phong | voi Chi PauTu | H véi Chi
(giracdc | Thwong va cac CSH bau Tu va
CSH Can Mai Khéac trong Toa | cac CSH
Ho) Nha/Nha Chung | Khac tai Du
Cu) An)
Ho, phan dién tich khac thudc
Toa Nha/Nha Chung Cu
16 Hé‘théng thoat nudc tir Can Ho, X
phan dién tich khac thudc Toa
Nha/Nha Chung Cu vé bé thu
gom nudc thai
17 |Bé chira nuéc chung cua Toa X
Nha/Nha Chung Cu va H¢
thong cap nudc tir diém dau noi
v6i hé thong cap nude cua don
Vi cung cap nudc sach/thanh
pho den bé chira nudc chung
cua Toa Nha/Nha Chung Cu.
18 |He thdng bé thu gom, xir ly X
nudc thai/chat thai.
19 | Hé thong thoét, cap nude quanh X
Toa Nha/Nha Chung Cu va hé
thong thoat nudc tir bé xir ly
nu6c thai cia cong trinh ra hé
thong thoat nuéc chung cua
thanh pho/dia phuong.
20 | Hé thdng bé phét chung cua X
Toa Nha/Nha Chung Cu.
21 H@ théng may bom nudc; hé X
thong duong ong, van khoa/mé
den tu ky thuat tang.
Hé théng thdng gi6, hat khoi
22 |Hé théng hat khéi, théng gio
sanh, hanh lang ctia Khu Can
Ho:
= Théng gi6 tu nhién sanh X
hanh lang Khu Céan HJ.
= Hé thdng hit khéi hanh lang, X
hat mui phong rac.
= Truc hé théng hat mai to X

bép, théng gi6 tir nha vé sinh
Khu Can Ho.




Thugc sé hiru

Thuoc sé

Thugc sé chung cia Toa | hiru chung
hiru Thudc sé& Nha/Nha cia Du An
chung hitu chung |Chung Cw (gitta | (gitra cac
stt Nbi dun cua Khu cua Khu |cac CSH Can HY | CSH Cén
ol aung CinH¢ | Viin Phong | voi Chi PauTu | H véi Chi
(giracdc | Thwong va cac CSH bau Tu va
CSH Can Mai Khéac trong Toa | cac CSH
Ho) Nha/Nha Chung | Khac tai Du
Cu) An)
= Hé thong tng ap cau thang X
bo thoat hiém.
Heé théng dién nhe
23 | Hg thong ha tang thang tin lién X
lac/truyen hinh chung (neu co)
nhung khong bao gom cac hé
thong, trang thict bi do cac don
vj cung cap Qich vu dau tu va
lap dat, bao gom:
= Hé thdng mang truyén hinh.
= Hé théng mang dién thoai,
internet.
24 | Hg thong Camera quan sat tai X
Khu Cén Ho (néu co theo thict
ké dugc Co quan Nha nudc phé
duyét).
25 |Hé théng Camera quan sat cac X
khu vuc/dién tich chung cua
Toa Nha/Nha Chung Cu (n€u
co).
26 |He thong am thanh (loa) cong X
cong thuoc Khu Can Ho (neu co
theo thiét ké dugc Co quan Nha
nudc phé duyét).
27 | Hé théng am thanh (loa) cong X
cong cua Toa Nha/Nha Chung
Cu (néu c0).
Hé thong thang may
28 | Hé thdng thang may trong Toa X

Nha/Nha Chung Cu danh riéng
cho Khu Can HO (khéng bao
gom cac thang may st dung
riéng cho Khu VPTM).

Hé thong chdng sét clia Toa Nha/Nha Chung Cu




Thugc sé hiru Thuoc sé
Thugc sé chung cia Toa | hiru chung
hiru Thudc sé& Nha/Nha cia Dw An
chung hitu chung |Chung Cw (gitta | (gitra cac
stt Nbi dun cua Khu cua Khu |cac CSH Can HY | CSH Cén
ol aung CinH¢ | Viin Phong | voi Chi PauTu | H véi Chi
(giracdc | Thwong va cac CSH bau Tu va
CSH Can Mai Khéac trong Toa | cac CSH
Ho) Nha/Nha Chung | Khac tai Dy
Cu) An)
29 |He¢ thong chong sét cua Toa X
Nha/Nha Chung Cu (hé thong
thu 16i).
Hé théng phong chay chira chay
30 |Hé thong PCCC: X
Hé théng PCCC cua Toa
Nha/Nha Chung Cu (bao gém
hé thong PCQC nam tai s@nh,
hanh lang, cau thang cac tang
cua Khu Can Ho; cic dau bao
chdy va phun nuéc chira chay
trong Khu Can Ho; cac dau bao
chay va phun nuéc chira chay
tai khu vuc dién tich céng cong
va Khu VPTM; cac trang thict
bi phuc vu chira chay tai Phan
S6¢ Huru Chung Trong Toa
Nha/Nha Chung Cu (khong bao
gom trang thiet bj chira chay
thugc so hizu riéng, neu co)).
Céc khu vurc, h¢ théng khac
31 |Khu vuc hop, phong k¥ thuat X
cua Toa Nha/Nha Chung Cu.
32 |Khu vuc thu, gom rac tai Khu X
Can H¢ (tai c&c tang cua Khu
Can Ho).
33 | Khu vyc thu gom rac thai chung X
cua Toa Nha/Nha Chung Cu.
34 | Lu hoa vang phuc vu cho Toa X
Nha/Nha Chung Cu.
35 |Hé thdng canh quan, cay xanh, X

duong noi bg, chiéu sang giao
thdng, bién chi dan thuoc dién
tich dat xay dung Toa Nha/Nha

Chung Cu

3.

Cac théa thuan khac:




3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Tuy thudc vao thuc té hoan thanh dua Toa Nha/Nha Chung Cu vao str dung va thuc té
quan 1y van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu, Phan S Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha
Chung Cu néu tai Muc 2 Phan A s& dugc diéu chinh tuong tng cho phu hop véi thuce
té van hanh theo vin ban thong bao ctia Chii Pau Tu vao ting thoi diém.

Néu theo quy dinh cta phép luat ma mot hodc mot sb cac dién tich, cong trinh, tién ich
thudc s& hitu/sir dung chung quy dinh tai Muc 2 Phan A trén day duogc ban giao cho co
quan quan ly nha nudc hodc don vi quan ly chuyen nganh thi viéc ban giao, co ché quan
ly, str dung cac hang muc ban giao va cac van dé lién quan s& dugc thyc hién trén co
sO van ban/quyét dinh cia Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén hodc don vi quan Iy
chuyén nganh.

Céc CSH Can Ho, CSH Khac c6 trach nhiém tuan theo quy dinh cua Chu Pau Tu, Ban
Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu (sau khi Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu dugc
thanh 1ap) va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu lién quan dén
viéc quan 1y, van hanh, sir dung, stra chira, bao dudng, bao tri phan dién tich va thiét bi
thudc so hitu chung ctia Khu Can Ho/Khu VPTM/Toa Nha/Nha Chung Cu, dong thoi
thanh toan moi khoan chi phi phat sinh lién quan ngoai trir cac chi phi dd nam trong géi
dich vu quan ly Toa Nha/Nha Chung Cu ma Bén Mua dugc hudng theo van ban thoa
thuan v6i Chu Pau Tu. Trong do, phi bao tri, bdo dudng cac hang muc nay sé dugc
trich tr Quy Béo Tri Khu Can H)/Quy Bao Tri Khu Van Phong Thuong Mai/Quy Kinh
Phi Bao Tri Toa Nha/Nha Chung Cu va/hodc khoan quy bao tri bo sung do cac CSH
Can Ho, CSH Khac thoa thuan dong gop twong tng v6i phan dién tich thudce so hitu
riéng cta tmg CSH Cin Ho, CSH Khéc vao timg thoi diém.

Trach nhiém déng gop chi phi dé quan 1y van hanh, duy tri, bao dudng, bao tri ddi voi
cac dién tich, cong trinh va tié€n ich dugc s hiru/str dung chung dugc xac dinh nhu sau:

a) DPéi vai phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung ctia Khu Can Ho ma chi st
dung cho Khu Cian Ho s& do cac CSH Cin Ho dong gop, tuong tmg voi phan nay
c6 Quy Béao Tri Khu Can H6 dugc Bén Ban quan 1y, st dung phu hop voi quy
dinh cta phap luat cho dén khi Ban Quan tri Tda Nha/Nha Chung Cu duoc thanh
1ap theo quy dinh cta phép luat. Sau khi Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu
dugc thanh 1ap, Chu Pau Tu s& ban giao Quy Bao Tri Khu Can HJ cho Ban Quan
tr1 Toa Nha/Nha Chung Cu quén 1y va st dung theo quy dinh cua phép luét hoac
su thong nhat giita cac chu s& hiru/ngudi st dung Toa Nha/Nha Chung Cu.

b)  Déi voi phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung ctia Khu Vian Phong Thuong
Mai sir dung cho Khu Van Phong Thuong Mai s& do Chu Pau Tu hodc cac chil
so hitu dién tich thwong mai, vin phong dong gop; trong tng véi phan nay co
Quy Bao Tri Khu Vin Phong Thuong Mai do Chit Pau Tu va/hoidc cac chi so
hiru Khu Van Phong Thuong Mai quan ly, sir dung.

c) Dai voi Phan So Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu (gom dién tich va hé
théng trang thiét bi): S& do tat ca cac chu thé cung sé hiru/sir dung chung dong
gop, twong Umg v4i phan nay, chi phi bao tri s& dugc phan bo cho Quy Béao Tri
Khu Can Ho va Quy Bao Tri Khu Vin Phong Thuwong Mai theo ty 1& % (phan
tram) gitta dién tich san xay dung cia tung khu chirc nang trong Toa Nha/Nha
Chung Cu trén tong dién tich san xdy dung cua Toa Nha/Nha Chung Cu va dugc
thu vao mdi thoi diém phat sinh chi phi bao tri.



3.5.

3.6.

3.7.

Pé lam 13, tong dién tich xay dung ctia Toa Nha/Nha Chung Cu 1a dién tich san
xay dung cua Toa Nha/Nha Chung Cu dugc xac dinh theo quy dinh phap luat va
hd so thiét ké cia Toa Nha/Nha Chung Cu duge Co quan Nha nude c¢6 tham quyén
tham dinh/phé duyét.

Céac Bén thong nhat: Nguf)n thu tir viéc khai thac dich vu d6i véi Phan S& Hitu Chung
Trong Toa Nha hodc Phan S¢ Hiru Chung Ctia Dy An (neu ¢6) s& do Chi Pau Tu (hoic
don vi dugc chi dinh) toan quyen quan 1y, st dung dé phuc vu cong tac quan 1y van
hanh Toa Nha (khong bao gdm céc khoan thu tir phan so hitu riéng cia Bén Ban/Chu
Pau Tu).

[hodc quy dinh nhuw sau néu dién tich mua bdn thuéc Nha chung cw: Cic Bén thong
nhat: Ngué‘n thu tir viéc khai thac dich vu @i véi Phan Sé Hitu Chung Cua Khu Can
Hé/Phdn So Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu hodc Phan S¢ Hitu Chung Ciia Dy An
(néu cé) sé dwoc quan Iy, sir dung theo quy dinh ciia phap ludt va/hodc hiromg dan ciia
co quan Nha nude c6 tham quyén.

Bén Mua, Cac CSH Can Ho va CSH Khac dong y rang: Cac cong trinh, dién tich, tién
ich, trang thiét bi duoc str dung chung néu tai Muc 2 Phan A trén day c6 thé duoc xéc
dinh lai va diéu chinh cho phti hop véi thuc trang quan 1y va van hanh ctia Toa Nha/Nha
Chung Cu va Du An theo vin ban thong bao cua Chua Pau Tu can ¢l vao vin ban giai
trinh hodc hd so/ban v& nguyén tic va thyc té van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu/Du
An do Chi Pu Tu dua ra.

Céac CSH Cin Ho, CSH Khéc c6 trach nhiém mua, dong gop chi phi mua bao hiém chay,
nd bat budc theo quy dinh ctia phép luat tuy vao tung thoi diém va theo quy dinh sau:

a)  Dbi voi phan s6 hitu riéng: CSH Can Ho, CSH Khéc tu chiu chi phi mua bao hiém
theo quy dinh cua phép luat;

b)  Déi véi Phan S¢ Hitu Chung ciia Khu Can Ho hodc Phan S¢ Hitu Chung Trong
Toa Nha/Nha Chung Cu: Cha Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa
Nha/Nha Chung Cu s€ thu va CHS Céan H9, CSH Khéc c6 nghia vu dong gop phi
mua bao hiém chay, n6 bat buéc dé mua bao hiém cho Phan S¢ Hitu Chung Trong
Tda Nha/Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Hop Dong, Ban Noi Quy Toa Nh&/Nha
Chung Cu, N61 Quy Khu Van Phong Thuong Mai va quy dinh cua phép luat;

c) Pélam rd, Chi Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung
Cu s& thu mot 1an phi bao hiém chay, nd bét budc cho [...] (...)* thang ké tir ngay
Toa Nha/Nha Chung Cu dugc nghi¢m thu dua vao stir dung. Sau khi Ban Quan tri
Toda Nha/Nha Chung Cu duoc thanh lap, viéc thu phi bao hiém chay, nd bét budc
s& do Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu thuc hién. Truong hop sau [...] (...)°
thang ké tir ngay Toa Nha/Nha Chung Cu dugc nghiém thu dua vao sir dung ma
chua c6 Ban Quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu thi Chi Pau Tu/Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu sé tiép tuc thuc hién viéc thu bao
hiém chéy, nd theo quy dinh cua phép ludt va cac chu so hitu va/hodc ngudi st

4 Cap nhat thoi gian theo chinh sach duoc phé duyét.
° Cap nhat thoi gian theo chinh sdch duogc phé duyét.



3.8.

dung Toa Nha/Nha Chung Cu phai dong gop chi phi nay theo thong bao ciia Chu
bau Tu/Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu.

d) Trong truong hop CSH Can Ho, CSH Khac duoc Cha Pau Tu mién Phi Quan Ly
Van Hanh thi CSH Can Ho Cin Ho, CSH Khac van phai ndp phi bao hiém chay,
n6 bat budc theo thoi han néu trong Théng bao ban giao hodc thong bao khac cia
Chua Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu.

Chi phi thué dia diém bén ngoai Khu Cin Ho hodc bén ngoai Phan Dién Tich San Xay
Dung mua ban (néu phat sinh) dé lap dit cac hé thong, trang thiét bi thudc s hiru chung
cta cdc CSH Can Ho/CSH Khéc s& do cac CSH Can Ho/CSH Khéc thanh toan. Chi phi
thué dia diém lap dat cac hé thong, trang thiét bi thudc sé hitu chung ctia cic CSH Cian
H6 va cac CSH khac (néu c6) s& do cac CSH Can Ho va cac CSH Khac cung chiu trach
nhiém thanh toan. Trong truong hop cac CSH Can HO/CSH Khac khong hoan thanh
nghia vy dong gop chi phi nay, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung
Cu/Cht Pau Tu c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) trich khoan thu tir viéc khai thac
Phan So Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu (néu c6) cho dén khi cac CSH Cén
Ho6/CSH Khac dong gop diy du cac khoan tién phai tra va/hodc ap dung cac bién phap
khac theo quy dinh tai Ban Noi Quy Toa Nha/Nha Chung Cu, N6i Quy Khu Van Phong
Thuong Mai dugc ban hanh vao tirng thoi diém.



1.2.
1.3.

1.4.

PHAN B

PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN VA CHU SO HUU KHAC

PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN:

Phan S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban (Chu Pau Tu), bao gdm nhung khong gidi han bai:

Cic dién tich thudc sé hiru riéng ciia Bén Ban/Chiit Pau Tu:

Céc Can ho chung cu, dién tich khac thuoc Toa Nha/Nha Chung Cu ma Bén Ban/Chu
bau Tu gilr lai khong ban, chua ban dé kinh doanh va/hodc st dung vao cac muc dich
khéac ma phap luat khong cam;

Toan bg cac dién tich tai Khu Van Phong Thuong Mai;

5Toan bo dién tich ting him thudc Toa Nha/Nha Chung Cu (ngoai trir cac phan dién
tich duoc xac dinh thudc phan sé hiru chung, néu c6) ma Cha Pau Tu di quy hoach tir
trude nhung chi phi dau tu xay dung khong phan bd vao gia ban Phan Dién Tich San
Xay Dung, bao gdm:

a)

b)

d)

Dién tich tang ham [B...] (toan b dién tich, bao gdm ca dién tich xay dung duong
ram dbc quy hoach cho 6 t6 va giao thong ndi b tang ham quy hoach cho xe 6 t6
nhwng ngoai trir phﬁn dién tich d6 xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh, xe cho nguoi khuyét tat phuc vu cho CSH Khu Can H9; giao thong ndi
bo tang ham quy hoach cho xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh,
xe cho ngudi khuyét tat phuc vu cho CSH Khu Cin Hg; bé xir Iy nudc thai, bé
nuéc PPCC, bé nudc sinh hoat; phong may phat dién, phong bom, phong quat,
phong k¥ thuat, bé phdt; phong tap két rac; 18i thang may, thang bo, hop k¥ thuat
truc dung, dién tich két cAu hodc dién tich duoc x4c dinh 13 thuéc Phan S¢ Hiru
Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu, néu c¢6) véi dién tich khoang [...] m2.

Dién tich tang ham [B...] (toan b dién tich, bao gdm ca dién tich xay dung duong
ram dbc va giao thong ndi bo ting hAm nhwng ngoai trir dién tich phong quat, bé
xur Iy nudce thai, bé nudec PCCC va kho phu trg; sanh thang may, 161 thang may,
thang bo, hop ky thuat truc dung, dién tich két cau hodc dién tich duoc xac dinh
1a thudc Phan S¢ Hiru Chung Trong Toéa Nha/Nha Chung Cu, néu c¢b) véi dién
tich khoang [...] m2.

Dién tich tAng ham [B...] (toan b dién tich, bao gdm ca dién tich x4y dung dudng
ram dbc va giao thong nodi bo tang hAm nhwng ngoeai trir dién tich phong quat, bé
xur Iy nuée thai, bé nuéc PCCC va kho phu tro; sanh thang may, 16i thang may,
thang bo, hop k¥ thuat truc dimg, dién tich két cau hodc dién tich duoc xac dinh
1a thuéc Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu, néu ¢d) véi dién
tich khoang [...] m2.

[.]

Phan dién tich dé xe 6 t0, xe may, xe dap, xe dong co hai/ba banh, xe cho nguoi khuyét
tat thuoc Toa Nha/Nha Chung Cu/Dy An thude sé hitu riéng ciia Bén Ban (néu co).

6 Sira lai noi dung nay néu co phan chia khu vuc dién tich va xac dinh tinh chét s& hitu khac nhau



1.5.

1.6.

1.7.

Cac dién tich khac ma khong thudc sé hiru chung cia Khu Can H, Khu VPTM va
Phan S& Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu.

Cac hé théng trang thiét bi, ndi that, tai san st dung riéng thudc Phan S¢ Hitu Riéng
Cua Bén Ban (Chu Pau Tu) (khong bao gom cac hé thong trang thiét bi/tai san thudc
Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu c6 trong/trén Phan S& Hiru Riéng
Cua Bén Ban nhu: h¢ thong cap/thoat nudc; hé thong PCCC;...).

Céc dién tich va cac cong trinh tién ich khac ma Bén Ban khong thuc hién phan bo chi
phi dau tu vao gia ban cho Bén Mua.

Cic thiét bi (bao gdm ca vt kién tric) thudc sé hiru riéng ciia Chit Pau Tu:

Céc thiét bi va hodc vat kién trac ma Cha Pau Tu (hodc cac CSH Khac ma Cha Pau
Tu ban/cho thué/chuyén nhugng/cho muon) ty dau tu mua sam, kién tao tai cac dién
tich Khu Van Phong Thuong Mai va tai cac khu vuc khac ma nguoi str dung phai tra
phi khi str dung.

Pé lam 15, cac thiét bi va vat kién trac nay khong dugc xac dinh va mo ta tai thiét ké
co s¢ da dugc Co quan Nha nudc c6 tham quyen phé duyét.

Trach nhiém ciia Chi Pau Tu:

Chu Pau Tu c6 trach nhiém tham gia dong phi bao tri d6i véi phan dién tich thudc s&
hiru riéng ctia Chu Pau Tu.

Quyén lgi ciia Chi Piu Tu:

Puoc toan quyén sé hitu va sir dung ciing nhu cac quyén va loi ich khac déi cac dién
tich cling nhu vat kién tric, thiét bi thudc s hiru riéng cua minh theo quy dinh cua
phap luat.

PHAN SO HU'U RIENG CUA CHU SO HU'U KHAC:

Phan S& Hitu Riéng Cua Chu S¢ Hiru Khac tai Toa Nha/Nha Chung Cu s€ dugc xac
dinh theo Hop dong mua ban/chuyén nhuong/cho thué hoac theo thdéa thuan bang van
ban ky gitra Bén Ban/Chu Dau Tu véi CSH Khac (néu co).

BENMUA DAI PIEN BEN BAN
(Ky, ghi vo ho va tén; néu {d 10 chure
mua thi dong dau cua to chirc)



PHU LUC SO 04
CAC BIEU MAU

(Pinh kém Hop d6ng mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung s6 [.../...]

ky ngay [.../.../...] giita Cong ty [...] va Cong ty/Ong/Ba [...])

MAU 1. THONG BAO THANH TOAN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
[...],ngay[...] thang[...]nam[...]

THONG BAO THANH TOAN
Dot ...)

Kinh giri: Quy Khach hang |...]
bia chi lién hé: [...]

bién thoai: [...]

M& DTVP/TMDV: [...]

Can cir Hop dong mua bdn phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung so

(“Hop Pong Mua Bin”);
Can cir tién d¢ thanh todn theo quy dinh ciia Hop Pong Mua Bdn.

Cong ty [...] kinh dé nghi Quy Khach hang thyc hién viéc thanh toan tién mua theo quy dinh tai
Hop Bong Mua Ban, véi chi tiét cu thé nhu sau:

1.

S6 tién phai tra:

Tong s6 ‘tién Quy Khach hang phai thanh toan theo quy dinh tai Hop Pong Mua Bin
la: [...] dong (Bang chii: [...]), trong do:

- S6 tién thanh toan Dot [...]: [...] ddng (Bang chit: [...] dong).

- Tién lai phat sinh tam tinh dén ngay [...]: [...] ddng (Bang chit: [...] dong).

- Sé tién thira (-)/thiéu (+) 1an [...]: [...] ddng (Bing chir: [...] dong).

Thoi han np:

Quy Khéch hang vui lc‘)ng thuc hién viéc nop/thanh todn cac khoan tién duge quy dinh tai
Muc 1 néu trén chAm nhat vao ngay |.../.../...].



Luu y: Truong hop Quy Khach hang cham n(}p‘tién so v6i tién d6 quy dinh tai Hop Pong
Mua Bén va/hoac thoi han thanh toan tién guqc de cap tai Thong bao nay, cac quy dinh tuong
ung ve xur Iy vi pham nghia vu tai Hgp Dong Mua Bén s€ duogc ap dung.

3. Hinh thirc nop:
Quy Khach hang vui long thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan sau day:
- Tén tai khoan: [...].
- S6 tai khoan: [...].
- Ngéan hang: [...] — Chi nhanh [...].

Noi dung: Khach hang [...] thanh toan tién géc bot[...]1a[...] déng, tién 14i cham thanh
toan 1a [...] dong theo Hop dong mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung s0 [...] ngay [...].

Trong truong hop co6 t}léc mac, Quy Khach hang vui long lién hé dé duoc giai dap theo s6 dién
thoai: [...] (B0 phan K¢ toan cong ng) hoac [...] (B phan Cham soc khach hang).

(Ouy khdch hang vui long bé qua théng tin nay trong truong hop da thanh todn dady di).
Tran trong cam on!
CONG TY[..]
Noi nhin:
- Nhu Kinh gui:
- Luu: ..t

Ghi ch: Mdu Théng Bao Thanh Toan trén day c6 thé dwgc Bén Ban thay doi vao timg thoi diém
cho phu hop voi thuc té tai thoi diém Bén Ban gui.

! X4c dinh va cap nhap khi phat hanh giri Khach hang.



MAU 2. MAU THONG BAO BAN GIAO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

[...], ngay ... thang ... nam ...

THONG BAO BAN GIAO
S6: [...]

Kinh gri: Quy Khach hang [...]
bia chi: [...]
bién thoai: [...]
Ma DTVP/TMDV: [...]

- Can cir Hop dong mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung sé [...]
ngay [...] gitta Cong ty [...] va Quy Khéch hang [...] ("Hgp Pong");

- Can cir thuc té thuc hién Hop Bo”‘ng;

Cong ty [...] vui mung thong bao voi Quy Khach hang vé viéc ban giao Phan dién tich san xay
dung s6 [...] thudc Du 4n [...] ¢6 dia chi tai [...] 2(“Dién Tich Vin Phong/Thwong Mai Dich Vu”)
nhu sau:

I.  Thoi gian va dia diém ban giao

Kinh moi Quy Khach hang trong vong [...] ngay ké tir ngay nhan duoc Thong bao nay lién
hé theo thong tin dudi day dé dat lich va dén nhan ban giao Dién Tich Van Phong/Thuong
Mai Dich Vu:

- Phong |...]

- Hotline: |...]

- Pia diém ban giao: [...]
Il.  Quy trinh nhén ban giao
1.  Cac nghia vu tai chinh

Quy Khéch hang vui 1ong hoan tit nghia vu thanh toan theo bang ké duéi ¢y cham nhat vao
ngay .../.../[...:

2 Pon vi sir dung lwa chon doan ndi dung phu hop véi tinh chét loai dién tich san xay dung mua ban



1.1

1.2

T Noi dung Gia tr(i él;la};l)h toan
1 | Gia trj thanh toan Dot [...] theo Hop Pong [...]
2 | Cac khoan nop thira (-)/thiéu (+) [...]
3 | Lii cham thanh toan (s6 liéu tam tinh dén ngay .../.../...) [...]
4 | Kinh Phi Bao Tri phai thanh toan [...]
5 | Phi Quan Ly Van Hanh cho [...] thing dau [...]
6 | Phi bao hiém chay, nd bét budc cho [...] thing dau (ddi v6i phan [...]
dién tich va thiét bi thudc so hiru chung ctia Toa Nha/Nha Chung
Cu)

7 | Tong so tién phai thanh toin [...]
Bing chir: [... dong].

(S6 liéu thanh toan néu trén tam tinh dén ngay ..../.../20...).

Quy Khach hang vui 10ng thanh toan khoan tién néu trén theo thong tin tai khoan nhan thanh
toan dudi day:

Tai khoan nhén thanh toan tién mua Diénv Tich Van Ph@ng/Thuong Mai Dich Vu, tién 13i,
Phi Quan Ly Van Hanh va phi mua bao hiém chay, n6 bat budc:

- Tén tai khoan: [...].

- S6 tai khoan: [...].

- Ngan hang: Ngan hang TMCP [...] - Chi nhanh [...].

- Noi dung thanh toén:

(1) Khéch hang][...] va [...] thanh todn tién mua Dot [...] theo HDMB s6 [...]; 36 tién thanh
toan Ia [...] VND (trong do: 1ai cham thanh toan la: [...] dong).

(2) Khachhang[...] va [...] thanh toan Phi Quan Ly Véan Hanh va phi mua bao hiém chay
nd bét budc; sb tién thanh toan 1a: [...] VND.

Tai khoan nhan thanh toan tién Kinh Phi Bao Tri:

- Tén tai khoan: [...].

- Sb tai khoan: [...].

- Ngan hang: Ngan hang TMCP [...] - Chi nhénh [...].

- Noi dung thanh toan: Khach hang [...] va [...] thanh toan tién Kinh Phi Bao Tri theo
HPMB s6 [...]; s6 tién thanh toan 1a: [...] VND.

Truong hop Quy Khach hang chdm thanh toan cac khoan noi trén, cac ché tai xir Iy vi pham
Hop Pong tuong ung sé duoc ap dung.

(Ouy Khdch hang vui long bé qua théng tin nay trong truong hop da thanh todan day di).



Khi d&én nhan ban giao, dé nghi Quy Khach hang vui 1ong mang theo cac gidy to sau:

Ban géc Cin cuéc/Ching minh nhan dan*/Ho chiéu/Thé can cude cong dan con hiéu luc cua
nguoi dung tén trén Hop Dong (doi véi khdch hang la ca nhan va truc tiep den nhan);,

Ban gbc HQp’D(k)ng hodc ban sao cong chimg hop 18 (va cac Phu luc, van ban stra d6i bd sung
Hop dong, néu co);

Ban sao gidy dang ky doanh nghiép/gidy chimg nhan dau tu/gidy phép hoat dong (déi véi
khach hang la to chirc),

Ban géc Can cudc/ Chﬁng minh nhan dan*/Ho chiéw/ Th§ can cudc cong dan con hiéu luc cua
nguoi dai dién (doi voi truong hop Khach hang la t6 chitc, hodc khach hang la cd nhdn
nhung uy quyén cho nguoi khdc toi nhdn ban giao);

Ban gdc vin ban oy quyén cho nguoi dai dién (d6i véi truong hop Khéch hang la t6 chike va
nguoi dai dién dén nhan khong phai la dai dién theo phap luat cua 16 chirc d6; hodc Khach
hang ca nhdn nhung khéng truec tiép t6i ma vy quyén cho nguwoi khdc dén nhdn — truong hop
nay van ban 1y quyén phdi dwgc cong chimg theo quy dinh cia phdp ludt véi néi dung 1y
quyén phii hop);

Cac chung tir chimg minh hoan thanh nghia vy tai chinh dén han theo quy dinh cua Hop
Dong;

Chung t6i xin Iuu y rang: Truong hop Quy Khach hang/Ngudi duoc ty quyén khong dén tam nhan
ban giao/nhan ban giao Dién Tich Van Phong/Thuong Mai Dich Vu theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop Déng va thoi han tai Thong bao nay (hoac mét thot han duge Hai Bén théng nhét béng van
ban) thi Cong ty chiing toi dugc quyén (1) xem nhu Quy Khach hang da dong y, chinh thirc nhan
ban giao Dién Tich Van Phong/Thuong Mai Dich Vu theo thyuc té ké tur ngay dén han ban giao
theo Thong bao nay, hoac (2) Lua chon xtr Iy vi pham ctia Quy Khach hang theo quy dinh cta
Hop Déng.

Trong truong hop c6 thic mic, Quy Khach hang vui 1ong lién hé dé duoc giai dap theo sé dién
thoai: [...] — may I¢ [...] (B phan Thu tuc) hodc may I¢ [...] (B phan Cham soéc khach hang)
hodc guri thac mac vé hom thu Cham soc khach hang [...].

Xin tran trong cam on!

CONG TY[..]

Noi nhén:

Nhu Kinh gtri:
Luu: ...°

Ghi chi: Mdau Théng Béo Ban Giao trén day co thé dwge Bén Bdn thay déi vao timg thoi diém
cho phu hop voi thuc té tai thoi diem Bén Ban gui.

® Chi chp nhan chimg minh nhan dan con gié trj sir dung dén hét 31/12/2024
4 Chi chap nhan chirng minh nhan dan con gid tri sir dung dén hét 31/12/2024
5 X4c dinh va cip nhap khi phat hanh giri Khach hang.



MAU 3. BIEN BAN BAN GIAO

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

[...], ngay ... thang ... nam

BIEN BAN BAN GIAO DIEN TiCH SAN XAY DUNG
S6: .../...120...

- Cin ctr Hop dong mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung sO
.../HPMB/20... ky ngay .../.../...... (va cac Phu luc kém theo) (“Hgp Pong”);

- Cin ct tinh hinh thyc hién Hop Pong va két qua kiém tra thuc té.

Bién Ban Ban Giao Dién Tich San Xay Dung nay (“Bién Ban”) duogc 1ap ngay [...] thang [...]
nam [...] gitta Hai Bén sau day:

1. BENBAN: CONG TY [..]

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p s0: [...] do Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach
va Pau tu tinh/Thanh phd [...] cap lan dau ngay [...].

Nguoi dai dién theo phap luat/y quyén: [...]
(Theo Gidy uy quyén sb [...] ngay .../.../... cta [...])
Chuc vu: [...]

Can cudc/Thé can cude cong dan/Chimg minh nhan dan6/HO chiéu sé: [...] cip ngay
o ey tai 1]

bia chi: [...]
bia chi lién hé: [...]
Va
2.  BEN MUAY
Tén ca nhan: ONG/BA® [...]

Cian cu6c/Thé can cude cong dan/Ching minh nhan dan®/Ho chiéu sb: [...] cip ngay
e, tai ]

Noi dang ky cu tru: [...]

6 Chi chp nhan chimg minh nhan dan con gia tri sir dung dén hét 31/12/2024

" Lua chon giita c4 nhin hodc td chuc (chi lya chon 1).

8 Lua chon cap nhat Ong hodc Ba. Truong hgp Bén Mua c6 tir 2 ¢4 nhan trg 1én thi cap nhat day da thong tin clia 2 ngudi.
® Chi chip nhan chimg minh nhan dan con gia tri sir dung dén hét 31/12/2024



hoac

Dia chi lién hé: [...]
bién thoai lién hé: [...]

bia chi Email: [...]

S tai khoan (néu co6): [...] Tai Ngan hang TMCP [...] - Chi nhanh: [...]

M sb thué (néu co): [...]

Tén t6 chuc: [...]

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép so: [...] do Phong déng ky kinh doanh - S& K& hoach
va Pau tu [...] cap dang ky lan dau ngay .../.../.."°

Nguoi dai dién theo phap luat/uy quyén: [...]*
(Theo Gidy uy quyén s6 [...] ngay .../.../... cia [...])
Chuc vu: [...]

Cian cu6c/Thé can cude cong dan/Ching minh nhan dan'?/Ho chiéu sb: [...] cAp ngay
o 1A []

bia chi: [...]

bia chi lién hé: [...]

bién thoai: [...] Fax (néu c6) : [...]

S6 tai khoan: [...] Tai Ngan hang TMCP [...] - Chi nhanh: [...]
M s thué: [...]

Sau khi kiém tra va tién hanh do dac dién tich thong thiy thuc té ciia Dién Tich San Xay
Dung, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién Ban nay véi cac diéu kién dwdi day:

Vi tri ciia Phan Dién Tich San Xay Dyng duoc ban giao (sau day goi tat 1a “Dién Tich San
Xay Dung”): [...].

Bén Bén di chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua di tiép nhan, quan 1y va st dung Dién
Tich San Xay Dung cling c4c tai liéu co lién quan dén viéc stir dung Dién Tich San Xay
Dung. Bén Ban d3 hoan thanh viéc huéng dan Bén Mua sir dung Dién Tich San Xay Dung
cling nhu moi tai san hién c6 trong Dién Tich San Xay Dung.

Bén Mua d kiém tra Dién Tich San Xay Dung va xac nhan réng:
- Dién Tich Sir Dung Dién Tich San Xay Dung (thong thuiy) thuc té la: [...]Jm2.
- Dién Tich Str Dung Dién Tich San Xay Dung (théng thuy) trong Hop Pong 1a: [...]m?

10 Néu khong phai 1a GCNDKDN thi ghi theo loai gidy to khac nhw GCNDT, Quyét dinh thanh lap.,...
11 Néu la nguoi dai dién ky thi bé uy quyén va GUQ; Neéu 1a nguoi dai dién theo iy quyén ky thi ghi gitr.

12 Chi

chdp nhan chirng minh nhan dén con gia tri sir dung dén hét 31/12/2024



- Dién tich chénh léch gitra Dién Tich Str Dung Dién Ti‘ch San Xay Dung thuc té va Dién
Tich St Dung Dién Tich San Xay Dung theo Hop Pong la: +/-[...] m?.

Néu Dién Tich Sir Dung Dién Tich San X4y Dung thyc té co chénh 1éch vuot qua [...]%
so véi Dién Tich Str Dyng Dién Tich San Xay Dung ghi trong Hop Ddng, thi Hai Bén ¢
trach nhiém ky két Phu luc Hop Pdng dé diéu chinh Dién Tich va Gia Ban Dién Tich San
Xay Dyng trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay ky Bién Béan nay.

Bén Ban c6 trach nhiém stra chita/khéc phuc cac ton tai/khiém khuyét cua Dién Tich San
Xay Dung duoc liét ké 13dp:(’)’i day/tai Bang dé nghi sura chira dinh kém Bién ban nay (néu
cd) trong vong [...] ngay ké tir ngay ky Bién Ban nay.

- [
_ [_“]14

Hai Bén thdng nhit rang moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu co) d6i voi Dién Tich
San Xay Dung duoc ghi trong °Bién Ban nay/Bang dé nghi stra chita s& dugc 4p dung
theo quy dinh vé bao hanh d6i v6i Dién Tich San Xay Dung dugc quy dinh tai Didu 9 ciia
Hop Déng

Bén Mua dong y rang: (i) Ké tir thoi diém ban giao Dién Tich San Xay Dyng, Bén Mua
hoan toan chiu tt ca cac rii ro va dam nhiém tat ca cac nghia vy va trach nhiém lién quan
dén Dién Tich San Xay Dung; va (i1) Bén Ban dugc mién khoéi moi trach nhiém lién quan
dén viéc ban giao Dién Tich San X4y Dung theo quy dinh cia Hop Dong.

Bén Mua ddng ¥ rang ké tir thoi diém ban giao Dién Tich San X4y Dung, du Bén Mua co
hay chua stir dung Dién Tich San Xay Dung, Bén Mua c6 nghia vy/trach nhiém thanh toan
cho Bén Ban hoac Pon Vi Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu do Bén Béan chi
dinh Phi Quan Ly Van Hanh hang thang va thanh toan cho cac Pon vi cung cép dich vu
cac chi phi sir dung cac dich vu tién ich khac nhu dién, nudce, truyén hinh cap, vé tinh (néu
c0), vién thong, thong tin lién lac,... va cac chi phi lién quan khac.

Bén Mua cam két tudn thu tat ca cac quy dinh/hudng dan cta Bén Ban/Don Vi Quan Ly
Véan Hanh Toa Nha/Nha Chung Cu trong sudt qua trinh sira chira/thi cong hoan thién Dién
Tich San Xay Dung, bao gobm nhung khong gidi han boi: xin chip thuan va dat dugc sy
dong ¥ trude khi tién hanh sira chita/thi cong hoan thién Dién Tich San Xay Dung; ndp
tién ky quy/dat coc thi cong; thanh toan cac khoan chi phi phat sinh thudc trach nhiém cia
Bén Mua trong qua trinh stra chita/thi cong hoan thién (nhu dién, nudc,...) va cac khoan
phai thanh toan khac theo quy dinh (bao gém viéc khic phuc, boi thuong moi tdn hai phat
sinh ddi voi Toa Nha/Nha Chung Cu va/hoic bén thir ba bt ky).

Ké tir ngdy nhan ban giao Dién Tich San X4y Dung, Bén Mua cam két ton trong va tun
thi, thue hién dung, day du cac quy dinh cua Ban Noi Quy Toa Nha/Nha Chung Cu, Noi
Quy Khu Vin Phong Thuong Mai, yéu cau nhitng nguoi str dung khac tai Dién Tich San
Xay Dung ton trong va tuan thu, thuc hién dung, dﬁy du cac quy dinh cua Ban No6i Quy

13 X6a noi dung nay néu ap dung Bang dé nghi sira chita va nguoc lai
14 Giong Footnote 6
15 Giong Footnote 6



Toa Nha/Nha Chung Cu, Noi Quy Khu Vian Phong Thuong Mai trong suét qua trinh s
hiru va sir dung Dién Tich San Xay Dung.

9. Hai Bén th(f)ng nhit viéc ban giao Dién Tich San Xay Dyng néu trén va khong con y kién
phat sinh, ton tai nao khac. Bén Mua hiéu va dong y ti€p tuc thue hién ding va thanh toan
cho Bén Ban day du cadc/moi nghia vu tai chinh con lai theo quy dinh cua Hop Pong.

10.  Cac thoa thuan khac (néu co): [...]*.
Bién Ban nay la mot phan khong tach roi cia Hop Dong ky gitra hai Bén. Bién Ban c6 hi¢u luc

ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh 04 (b6n) ban gdc bang tiéng Viét co gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén Ban gitt 03 (ba) ban, Bén Mua gitt 01 (mdt) ban.

BEN MUA 7 PAI PIEN BEN BAN
(Ky, ghi ro ho va te:n; néu {d to chirc
mua thi dong dau cua t6 chirc)

Ghi ch: Mdu Bién Bdn Ban Giao trén day c6 thé dwrge Bén Ban thay déi vao timg thoi diém cho
phu hop voi thuc té tai thoi diem Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao.

16 B4 muc nay néu thuc té ban giao khong c6 cc ndi dung thoa thusn khac



'PHU LUC SO 05
BAN NOI QUY QUAN LY, SU DUNG TOA NHA

(DPinh kém Hop ddng mua ban phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung s [.../...]

ky ngay [...] gilta Cong ty [...] va Cong ty/Ong/Ba [...])

PHAN I
PINH NGHIA VA DIEN GIAI

PIEU 1. PINH NGHIA VA DIEN GIAI

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

Céc thuat ngir va tir ngit duoc viét hoa trong Ban No6i Quy Toa Nha nay s& co nghia nhu
Sau:

“Ban Quan Tri” 12 Ban quan trj Tda Nha do Hoi Nghi Toa Nha bau dé thay mit cac Chu
S& Hiru Toa Nha, Nguoi Sir Dung Toa Nha thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan
dén viéc quan 1y, str dung Toa Nha theo quy dinh ctia phap luat, Ban Noi Quy Toa Nha nay
va cac quy ché, quy dinh dugc Hoi Nghi Toa Nha théng qua.

“Phén Sé& Hiru Chung Khu Cin H$” 13 cic dién tich, hé thdng thiét bi thudc so hiru, st
dung chung cua cac Chu S¢ Hiru Khu Can Ho dugc mo ta cu thé tai Phu luc so [...] ctia
Hop Dong Mua Ban.

“Phan S6 Hiru Chung Khu Vin Phong Thwong Mai” 13 cic dién tich, hé thong thiét b
thudc s& hiru, st dung chung ctia cac Chu S Hiru Khac trong Toa Nha.

“Phan S& Hiru Chung Trong Toa Nha” 12 phan dién tich con lai ctia Toa Nha ngoai phan
dién tich thudc sé hiru riéng ctia cac Chu S¢& Hitu Khu Can Hy, Chu S& Hiru Khac trong
Toa Nha va céac thiét bi sir dung chung cho Tda Nha; bao gém cac phan dién tich, cac hé
théng thiét bi, hé théng ha téng k¥ thuat, cong trinh cong cdng,... dugc cac bén thoa thuan
cu thé tai Hop Déng Mua Ban.

“Phan S¢ Hiru Chung Ciia Dw An” 13 cic cong trinh, tién ich trong Dy An khong bao
gdm Phan S¢ Hitu Chung ciia (i) Khu Can Ho; va (ii) Khu Vian Phong Thuong Mai; va (iii)
Toa Nha thudc quyén sé hitu, st dung chung ctia cac Chu S& Hiru Toa Nha, Chu Pau Tu
va cac Chu S¢ Hiru Khac nhu duge xéac dinh tai Phu luc 56 [...] ciia Hop Pong Mua Ban
(néu co).

“Can H9” 1a cic cin ho c6 cong ning sir dung luu trii hodc 1am vin phong két hop luu tra
thuéc Khu Can Ho trong Toa Nha.

“Chi Pau Tu” 1a Cong ty [...], mdt doanh nghi€p thanh 1ap hop phap theo Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép sO [...] do Phong bang ky kinh doanh — S¢ K¢é hoach va Pau
tu [.. ] cap lan dau ngay [...], c6 quyén xay dung va khai thac Dy an [...] (t€n thuong mai
la “...” hodc mot tén goi khac tuy theo quyét dinh ctia Cht Dau Tu va/hoic Co quan Nha
nudce c6 tham quyén tuy ting truong hop) ¢ dia chi tai [...].

L Noi quy nay dugc dinh kém HDMB néu Phan Dién Tich San Xay Dung Mua ban thudc Toa nha VPTMDV KHONG
CO CHUC NANG O.

Truong hop dién tich mua ban thudc Nha chung cwr thi 4p dung Noi quy Nha chung cu dinh kém B§ miu
HDPMB CHCC.



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

“Chi S¢ Hiru Toa Nha” la bao gdm cac Chu S¢ Hiru Khu Can Ho va Chii S6 Hitu Khac
(bao gom ca Chu bau Tu).

“Chit S& Hiru Khu Cin H§” 14 t6 chtrc, ca nhan so hitu mot hodc nhiéu Can Ho trong Toa
Nha trén co so: (i) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat hodc tén goi khac theo quy dinh ctia phap luat (“Gidy Chirng Nhan”) do
co quan Nha nudc ¢6 tham quyén ban hanh, hodc (ii) Hop dong mua béan, van ban ting
cho, thira ké,... phu hop véi quy dinh ctia phép luét, trong trudng hop Can Ho chua duoc
cip Gidy Ching Nhan va cac truong hop khac theo quy dinh ciia phap lut.

“Chit S¢ Hiru Khac” 13 cha so hiru hop phap dbi véi mot phan dién tich, hé thong thiét
bi, hé thong ha tang k¥ thuét trong Toa Nha (bao gdm ca Cha Pau Tu, Bén Mua) ma khong
phai la cdc Chu S¢ Hiru Khu Can H¢.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh” 1a t6 chirc hoic doanh nghiép c6 chiic ning, ning
luc thyce hién viéc quan ly, van hanh Toa Nha sau khi Toa Nha dugc xay dung xong va dua
vao st dung. Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh thuc hién dich vu quan 1y, van hanh, bao
tri Toa Nha va cac cong viéc khac theo Hop Dong Dich Vu Quéan Ly ky voi Chi Dau Tu
hodc Ban Quan Tri.

“Dw An” 1a Dy 4n [...] ¢6 dia chi tai [...] do Congty [...] 1am Chu Pau Tu (Tén thuong mai
1a “...” hoac mot tén goi khac tuy theo quyét dinh ctia Cha Dau Tu va/hoic Co quan Nha
nude co tham quyén, tiy ting trudng hop).

“Pai Di¢n Chu S¢ Hiru” 1a nguoi dai dién cua Chu S¢ Hiru Toa Nha theo cc van ban uy
quyen hop phap.

“H@i Nghi Toa Nha” la hdi nghi c6 sy tham gia ciia cdc Chu S¢ Hitu Toa Nha (tham gia
truc tiép hoac uy quyéen hop 1€ cho nguoi khac tham gia) duoc tri¢u tap va to chirc theo quy
dinh tai Ban N§i Quy Toa Nha va quy dinh cua phap luat.

“Hop Pong Dich Vu Quan Ly” 1 hop dong duoc ky két gitra (i) Ban Quan Tri véi Doanh
Nghi¢p Quan Ly Van Hanh hodac Chu Pau Tu; hoic (i1) gitra Chu Pau Tu voi Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh trudc thoi diém Ban Quan Tri duoc thanh 1ap dé thuc hién viéc
cung cap dich vu quan 1y van hanh Toa Nha theo quy dinh tai Ban Noi Quy Toa Nha nay
va quy dinh cua phap luat.

“Tién fch Sinh Hoat va Dich Vu Khac” 13 cac tién tich va dich vu ma khi str dung céc
Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi Str Dung Toa Nha phai tra phi (tra tién) cho don vi
cung cap dich vu (bao gdm nhung khong gi6i han boi dich vu: cung cap dién, nudc; dich
vu vién thong, truyén hinh; dich vu trong giir xe...).

“Hop Pong Mua Ban” 12 goi chung cuia Hop ddng mua ban phan dién tich san xay dung
trong cOng trinh x4y dung ky gitta Chu Pau Tu véi bén mua hodc Hop dong mua ban phan
dién tich khac tai Toa Nha ky giita Chit Pau Tu va Chii S¢ Hiru Khac.

“Khu Cin H” 13 toan b céc ting co cac Can Ho dugc th‘iét ké/quy hoach riéng cho muc
dich sir dung luu trt hodc lam van phong két hop luu tra gom tap hop nhiéu Can HO thudc
Toa Nha.

“Khu Vin Phong Thwong Mai” 1a toan b cac khu vuc, dién tich dugc thiét ké/quy hoach
cho muc dich str dung lam van phong, kinh doanh dich vy, thwong mai thugc Toa Nha (nhu
kinh doanh trung tdm thuong mai, van phong, siéu thi...).

“Khu Vye S¢ Hiru Riéng” 1a phan dién tich thudc s hiru riéng cua cac Cha So Hiru Khu
Can Ho va phan diép tich thudc s¢ hiru riéng cua Chu S¢ Hiru Khac dugce xéc dinh theo
quy dinh cia Hop DPong Mua Ban va quy dinh phap luat.



1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

“Tda Nha” 13 toan bo toa nha (hodc cum toa nha) do Cong ty [...] 1am Cha Pau Tu, bao
gdm cac Can Ho, cac phan dién tich c6 cong ning phuc vu muc dich vin phong, thuong
mai, dich vy, cac phﬁn dién tich san xay dung c6 muc dich stir dung khac va céc cong trinh
tién ich chung ctia Toa Nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) duoc xdy dung tai 6 quy hoach
s6 [...] thudc Dy An [...], phuong/xi [...], quan/huyén/thi xa [...], tinh/thanh phd [...].

“Ngudi Str Dung Toa Nha” 1a bao gdm cac Chu S¢ Hiru Khu Can H9, Chu S¢ Hiru Khéc
dang truc tiép str dung Toa Nha hoic t6 chirc, ca nhan dang str dung hop phap Can HO,
phan dién tich khac trong Toa Nha théng qua hinh thirc thué, muon, duge uy quyén quan
1y sir dung hodc sir dung theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyeén.

“Ban Ngi Quy Toa Nha” la Ban ndi quy quan Iy, st dung Toa Nha nay va tat ca cac phu
luc, cac van ban dinh kém, va céc stra ddi, bo sung hodc thay thé tiiy timg thoi diém.

“Phi Quan Ly Van Hanh” 1a cac khoan chi phi/tién phai tra cho Chu Pau Tu va/hodc
Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh hang thang dé thyuc hién viéc quan ly van hanh Toa Nha
duoc quy dinh trong Hop Pong Dich Vu Quan Ly va phap luat. Phi Quan Ly Van Hanh
dugc tinh trén co so 1dy phan dién tich thudc so hiru riéng trong Toa Nha nhan (x) véi don
gia Phi Quan Ly Van Hanh.

“Kinh Phi Bao Tri” 1a khoan phi bao tri (tién) do Chu S¢ Hiru Toa Nha dong gop va sir
dung dé bao tri Phan S¢ Hiru Chung cta (i) Khu Cin Ho; (ii) Toa Nha phu hop véi quy
dinh cua Ban No6i Quy Toa Nha ndy, Hop Pong Mua Ban va quy dinh cta phép lut.

“Sir Kién Bat Kha Khang” 13 mot hodc nhiéu sy kién xay ra mot cach khach quan khong
thé ludng trude duoc, ndm ngoai su kiém soat hop 1y ciia Cac Bén phat sinh va khong thé
khic phuc dwgc mic du di ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép, bao
gdm céc su kién/trudong hop xay ra: (i) Do chién tranh (c6 tuyén bd hoic khong tuyén bd)
hodc do thién tai (hoa hoan, 1, lut, bao, dong dat,...) hodc do thay dbi chinh sach phap luat
ctiia Nha nude; (i) Do phai thuc hién quyét dinh ciia Co quan Nha nude co thAm quyén
hoic céac truong hop khac do phap luat quy dinh; (iii) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai
di cap ctu y té; (iv) Do dich bénh ma budc Co quan Nha nudc phai ban hanh van ban ap
dung cac bién phap khan cip, han ché, gidn cach; (v) Do bao loan, phién loan, phong toa,
cdm van, chiém dong, noi chlen phién loan, pha hoai, ri loan xa hoi, dinh cong/ndo loan
lao dong hodc tinh trang khan cip theo xac dinh ctia Co quan Nha nudc c¢6 thim quyén ma
céc su kién d6 ngin can Cac Bén thyc hién Hop DPong nay; (vi) Cac truong hop Su Kién
Bét Kha Khang khac do phap luat quy dinh hoic theo xac dinh ctia Co quan Nha nudc co
tham quyén.

Trong trudng hop cac Dinh nghia néu trén ma c6 su sai khac (hiéu khéc) di so v6i cac dinh
nghia hay mé ta/dién giai tai Hop Pong Mua Bén thi cic Pinh nghia hay mé ta/dién giai
tai Hop Pong Mua Ban duoc uu tién ap dung.



PHAN II
CAC NQI DUNG CUA BAN NOQI QUY

PIEU 2. PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Ban No6i Quy Toa Nha nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y, st dung Toa Nha duoc ap
dung dbi voi Chu So Hiru Toa Nha/N guoi St Dung Toa Nha, Chu Pau Tu, Doanh Nghi¢p
Quan Ly Van Hanh, Ban Quén Tri va cic ca nhan, to chirc khac lién quan dén viéc quan ly
sir dung Toa Nha.

Tét ca cac Chu S¢ Hitu Toa Nha déu da duoc cung cap ban sao cia Ban Noi Quy Toa Nha
nhu 12 mot Phu Luc dinh kém Hop Pong Mua Béan. Chu S¢ Hiru Toa Nha c6 nghia vu ton
trong, tuan thu nghiém tac, thyc hién ding va yéu cau nhting Nguoi Str Dung Toa Nha sé€
ton trong, tuan thu nghi€ém tac va thyc hién ding Ban Noi Quy Toa Nha nay. Chu S¢ Hiru
Toa Nha, ty minh hodc thdng qua nhimg Nguoi Str Dung Toa Nha, phai kip thoi khic phuc
nhitng vi pham quy dinh ctia Ban N1 Quy Toa Nha ma minh chiu trdch nhi€ém trong vong
07 (bay) ngay ké tir ngdy Chu DPau Tu, Ban Quéan Tri hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh c6 théng bao vé (cac) vi pham do.

Ban Noi Quy Toa Nha nay duoc ap dung dé giai quyét cac vudng méc, tranh chip phat
sinh lién quan téi viéc quan 1y, stt dung Toa Nha. Trong trudng hgp c¢6 mau thuin giira
Ban Noi Quy Toa Nha nay va Hop Pong Mua Bén ky két gitra Chit Pau Tu va Chu So
Hitu Toa Nha, thi cac quy dinh ctia Hop Dong Mua Ban dugc wu tién sir dung dé giai quyét
tranh chip hodc mau thuin giita Chi S& Hitu Toa Nha va Chi Dau Tu.

Péi voi nhitng van dé Ban Noi Quy Toa Nha nay khong quy dinh thi thuc hién theo quy
dinh ctia Hop Pong Mua Ban, cac vin ban ky két giita Chit Dau Tu va Chu So Hiru Toa
Nha va cac van ban phép luat c6 lién quan.

PIEU 3. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU

3.1.

3.2.

3.3.

Tryc tiép quan 1y van hanh Téa Nha néu Chi Dau Tu ¢6 chirc ning, niang luc quan 1y van
hanh Toa Nha hoic ky hop dong voi don vi/doanh nghiép ¢ chirc ning va chuyén mén dé
lam Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh thuc hién viéc quan ly, van hanh Toa Nha (ké ca
don vi true thude Chu Pau Tu) ké tir khi dua Téa Nha vao st dung cho dén khi Ban Quan
Tri dugc thanh 13p.

Truong hop Chu Pau Tu c6 du diéu kién vé chtc ning, ning luc theo quy dinh cua phap
luat va c6 nhu cau tham gia quan Iy van hanh thi Ban Quan Tri va Chu Dau Tu thuong thao
de Chu bau Tu tiép tuc ky Hop Bong Dich Vu Quan Ly.

Truong hop Chit Pau Tu khong c6 chic ning, nang luc quan 1y van hanh hodc c6 chire
nang, nang lyc quan 1y van hanh nhung khong tham gia quan ly van hanh Toa Nha thi cd
thé gidi thiéu don vi c6 du diéu kién vé chtic ning, ning luc quan 1y van hanh theo quy
dinh cua phap luat dé Hoi Nghi Toa Nha tham khao, lya chon tham gia quan 1y van hanh
Toa Nha.

Thu Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ctia Hop Pong Mua Ban, céc van ban phap luat huéng
dan thi hanh va quén 1y sir dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ctia Hgp Dong Mua Ban,
Ban No6i Quy Toa Nha nay va cac quy dinh, quy ché duoc Hoi Nghi Toa Nha thong qua;
ban giao lai kinh phi ndy cho Ban Quan Tri theo quy dinh cta phap luat, Hop Dong Mua
Ban va Ban N6i Quy Toa Nha nay.

Puoc quyén quan ly st dung Kinh Phi Bao Tri trong thoi gian tur khi dwa Toa Nha vao st
dung/hoat dong dén khi Ban 9Quén Tri Toa Nha dugc thanh 1ap va cac bén thong nhat viéc
ban giao Kinh Phi Bao Tri dé€ chi cho:



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

a)  Cong tac bao tri Phan S¢ Hiru Chung Khu Cin Ho va/hodc Phan S¢ Hiru Chung Khu
Vin Phong Thuong Mai va/hodc Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha va/hodc Phan
S¢ Hiru Chung Cua Dy An d3 hét thoi han bao hanh trong thoi gian Ban Quan Tri
chua dugc thanh 1ap hoac Ban Quan Tri da dugc thanh 1ap nhung chua nhan ban giao
hé so, quy Kinh Phi Bao Tri va cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung theo
quy dinh ctia phap luat ciing nhu quy dinh tai Hop Pong Mua Ban va Ban No6i Quy
Toa Nha nay; va/hoac

b)  Céac cong viée lién quan dén quan 1y van hanh Toa Nha/Dy An duoc phép sir dung
Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh.

Khi thyc hién cong viéc c6 st dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh tai Piéu 3.3 nay, Chu
Dau Tu ¢6 trach nhiém thong bao cong khai cho cac Cha So Hiru Toa Nha/Nguoi Str Dung
Toa Nha biét vé cac hang muc (dién tich va/hoac thiét bi thudc so hiru chung) duoc bao tri
va/hodc cac cong viée duge phép sir dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh va s tién Kinh
Phi Bao Tri duoc sir dung.

Chu tri t6 chirc Hoi Nghi Toa Nha lan dau, cir ngudi tham gia Ban Quan Tri va tham gia
bi€u quyet, bo phiéu tai Hoi Nghi Toa Nha theo quy dinh phap luat néu con s¢ hiru Can
H9, phan dién tich khéc trong Toa Nha.

Ban giao hé thong két cdu ha ting bén ngoai Toa Nha cho co quan quan 1y chuyén nganh
¢ dia phuong theo quy dinh cua phap luat.

Ban giao 02 bo hd so Toa Nha sao y tir ban chinh cho Ban Quan Tri trong thoi han 20 (hal
muroi) ngdy 1am viéc ké tir ngay Ban Quan Trj c6 vin ban yéu cau ban giao. H) so bao gdm
cac tai li¢u sau day:

a)  Ban v& hoan cong theo quy dinh ctia phéap luat vé xdy dung;

b) Ly lich thiét bi lip dat trong cong trinh ctia nha san xuit (néu co);

C)  Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Théng bao chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh, cong
trinh Toa Nha cta co quan chuyén mon vé xay dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung;

Viéc ban giao cac hd so Toa Nha néu tai Didu 3.6 nay tir Chu Pau Tu sang Ban Quan Trj

dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phap luat va su thong nhat gitra cac bén.

Quan ly, str dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cuia céc Chﬁ S& Hiru Toa

Nha, Nguoi St Dung Toa Nha do Nha nude giao hodc duge xay dung dé kinh doanh theo

ding muc dich néu trong ndi dung Dy An da dugc phé duyét.

Bao tri phén O hitu riéng cua minh; c6 trdch nhiém boi thuong néu viéc bao tri hodc khong

bao tri gy ra thiét hai cho cac Chu S¢ Hiru Toa Nha khac.

Yéu ciu co quan c6 thAm quyén xir Iy cac hanh vi xAm pham tai san thudc s& hiru hop phap

cua minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hgp phap theo ndi dung Du An da dugc

duyét.

Phéi hop véi Ban Quan Tri Toa Nha dé giai quyét cac khé khin, vudng mic trong viéc

quan ly, sir dung Toa Nha.

Pai dién mua bao hiém chay, no bat budc d6i vi Phan Sé Hiru Chung Trong Toa Nha theo

quy dinh cta phap luat vé phong chay, chira chdy trong thoi gian Ban Quan Tri chua dugc

thanh lap.



3.12.

3.13.

Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua phap
luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y, xtr phat vi pham cta co quan nha nudc cé
tham quyén.

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ciia phap luat.

PIEU 4. DOANH NGHIEP QUAN LY VAN HANH

4.1.

4.2.

4.3.

Trudc khi Ban Quan Tri Toa Nha dugc thanh 1ap va nhan ban giao cong tac quan ly van
hanh Toa Nha, Cha Pau Tu 6 thé truc tiép quan ly van hanh Toa Nha néu Cha Pau Tu ¢6
chtrc nang quan 1y van hanh Toa Nha hodc chi dinh don vi ¢6 chiic ning, nang luc dé quan
1y van hanh Toa Nha.

Sau khi Ban Quan Tri duoc thanh 1ap va da tiép nhén ban giao cong tac quan 1y van hanh
Toa Nha:

a)  Ban Quan Tri Toa Nha s€ lya chon ky hodc khong ky Hop Pong Dich Vu Quan Ly
v6i Chit Dau Tu néu Chii Dau Tu dang tryc tiép quan 1y van hanh Toa Nha; hodc

b)  Ban Quan Tri Toa Nha s& Iya chon ky hogc khong ky tiép Hop Pong Dich Vu Quan
Ly v&1 Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dang quéan 1y van hanh Toa Nha do Chu
Pau Tu chi dinh hodc véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dugc HOi Nghi Toa
Nha phé duyét.

Trach nhiém va quyén han ctia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh:

a) Thuc hién viéc quan ly van hanh Toa Nha theo quy dinh ctia Ban N6i Quy Toa
Nha va Hop Pong Dich Vu Quéan Ly di ky v6i Chit Pau Tu/Ban Quan Tri, bao
gom quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé thong
trang thiét bi (bao gdm thang may, may bom nu6e, may phat dién dy phong, h¢
théng bao chay tu dong, hé théng chira chay, dung cu chita chay va cac trang thiét
bi khéac) thuéc Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha; cung cip cac dich vu (bao
v¢, v€ sinh méi truong, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, di¢t con
trung va cac dich vu khac) dé dam bao cho Toa Nha hoat dong binh thudng va cac
cong viéc khac cd lién quan;

b) Ky két hop ddng phu vé6i cac doanh nghiép, don vi cung cip dich vu cho Toa Nha
(néu c6); co6 trach nhiém giam sat viéc cung cap cac dich vu quan 1y van hanh Toa
Nha cua céc doanh nghiép, don vi néu trén dé dam bao thuc hién theo hop déng
da ky;

C) Thong bao bang van ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 1ién quan; thong bao
vé cac yéu cau, nhitng ndi dung can cht ¥ cho Chii S& Hiru Toa Nha/Nguoi Str Dung
Toa Nha trong trudng hop xay ra cac tinh hudng dot xuat nhu thién tai, dich bénh,
hoa hoan; hudng din viéc lp dit cac trang thiét bi thudc Phan S¢ Hitu Chung Trong
Toa Nha;

d) Thu Phi Quan Ly Véan Hanh theo thoa thuan v&i Chi Pau Tu hodc Ban Quéan Tri
hodc Cac Chu So Hitu Toa Nha, Nguoi St Dung Toa Nha; Cung cap/xuat héa don
thue chung tur thu tién Phi Quan Ly Van Hanh cho Nguoi Sir Dung Toa Nha (bao
gdm ca s6 tién Phi Quan Ly Van Hanh do Chu Pau Tu thu trudc va chuyén cho
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé chi cho viéc quan Iy van hanh Toa Nha);

e) Dinh ky 06 (sau) thang mot 1an hodc theo yéu cau ciia Co quan Nha nudc co thim
quyén bao co cong khai vé cong tac quan 1y van hanh Toa Nha voi Chi Pau Tu/Ban
Quan Tri; bao cao tinh hinh quan 1y van hanh tai Ho1i Nghi Toa Nha; liy y kién ciia
Nguoi Sir Dung Toa Nha vé viéc cung cip dich vu quan 1y van hanh Toa Nha;



f)

9)

h)

PIEU 5.

6.1.

Dugc tam ngung hodc dé nghi cac don vi cung cép dién, nudc, cac dich vu khac
ngimg cung cip dich vu néu Cha So Hiru Toa Nha hodc Nguoi Str Dung Toa Nha
khong thuc hién dong gop day du, dung han Phi Quan Ly Van Hanh sau khi Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh da thong béo bang vin ban dén lan tha hai theo quy dinh
cho Chu S¢ Hiru Toa Nha hodc Nguoi Stir Dung Toa Nha; hodac Chu S& Hitu Toa Nha
hodc Nguoi Sir Dung Toa Nha khong stra chira hu hong Khu Vuc Sé Hiru Riéng [am
anh hudng dén Chu S& Hiru Toa Nha hodc Nguodi St Dung Toa Nha khac; hodc Chu
S6 Hiru Toa Nha/Nguoi Str Dung Toa Nha khong dirng/cham durt, khic phuc hau qua
cac hanh vi/viéc lam vi pham quy dinh cia Ban N¢i Quy Toa Nha nay;

Phéi hop voi Ban Quan Tri, to dan phd va céc co quan, chinh quyén céc cép tai dia
phuong noi c6 Toa Nha trong viéc bao v€ an ninh, trat ty va cac van dé ¢6 lién quan
khéc trong qua trinh quan ly van hanh Toa Nha;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xtr 1y ctia Co quan Nha nudc c6 thim quyén lién
quan dén viéc quan ly, van hanh, st dung Toa Nha; va

Thuc hién cac quyén va trach nhiém khéc theo thoa thuan trong Hop Déng Dich Vu
Quan Ly hoac theo quy dinh ctia phap luat co6 lién quan.

HOQI NGHI TOA NHA

Ho1 Nghi Toa Nha la hoi nghi v6i su tham gia cua Nguoi St Dung Toa Nha (tham gia truc
tiép hodc 1 uy quyen hop 1& cho ngudi khac tham gia) dé bau Ban Quan Tri Toa Nha; thong
qua quy ché t6 chirc va hoat dong ctia Ban Quan Tri; cac van dé vé bao tri, thué Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh,... theo diing quy dinh cua phap luat vé Hoi Nghi Toa Nha
va/hodc su théng nhat giira Chu Pau Tu va Ngudoi Sir Dung Toa Nha.

PIEU 6. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU SO HU'U, NGUOI SUDUNG TOA NHA

Quyén va trach nhiém ctia Chu S¢ Hiru Toa Nha:

a)

b)

d)

9)

Quyén s hiru, s dung d6i voi Khu Vye So Hitu Riéng; dugc quyén str dung Phan
S6 Hitu Chung cua (i) Toa Nha va (i) Khu Can H6 hoac Khu Van Phong Thuong
Mai twong tmg véi tung chu thé Chu S¢ Hiru Toa Nha theo quy dinh cua phép luat;

Dé nghi Chii Pau Tu t6 chirc Hoi Nghi Toa Nha 1an dau;

Chép hanh ddy du nhitng quyét dinh ctia Hoi Nghi Toa Nha lan du; ké cé trudng
hop khong tham du Hoi Nghi Toa Nha; chap hanh quyét dinh giai quyét, xu ly cua
Co quan Nha nudc c6 tham quyén lién quan dén viée st dung, quan Iy van hanh Toa
Nha;

Pong gop ddy du, dung thoi han Phi Quan Ly Van Hanh, Kinh Phi Bao Tri va cac
chi phi,, phi, 1€ phi khac theo quy dinh ctia phép luat hoac theo thdéa thuan véi nha
cung cap dich vu. Truong hop khong dong Phi Quan Ly Véan Hanh theo quy dinh thi
bi xur 1y theo thoa thuan trong hop Pong Dich Vu Quan Ly ma Chu Pau Tu/Ban Quan
Tri dé ky voi Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh va quy dinh cua Ban Noi Quy Toa
Nha nay hodc cac quy dinh, quy ché dugc Hoi Nghi Toa Nha thong qua;

Tao dicu kién thuan lgi d& Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va Chi Pau Tu/Ban
Quan Tri thuc hién viéc quan ly van hanh Toa Nha va bao tri Phan S¢ Hiru Chung
cua (1) Toa Nha, (i1) Khu Can H¢ va (ii1) Khu Van Phong Thuong Mai;

Chéap hanh Ban Noi Quy Toa Nha; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi
pham ndi quy, vi pham phap luat trong Toa Nha;

Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thudng thiét hai néu gay ra hu hong dbi v6i Phan
S¢ Hitu Chung cua (i) Toa Nha, (i1)) Khu Can Ho va (iii) Khu Van Phong Thuong



6.2.

h)

Phi bao
hiem
dong gop

Mai hoac Khu Vuc S(”r‘Hﬁ:u Riéng cua cac Chu S¢ Hitu Khéc; bi xir 1y theo quy dinh
cua phap luat va phai boi thuong thiét hai khi ¢ hanh vi can tré hoat dong kinh doanh
hop phép cia cac Chu S¢ Hiru Khac;

Chua S¢ Hitu Toa Nha va Nguoi Sir Dung Toa Nha phai cho phép va tao diéu kién
thuan loi cho Ban Quan Tri va nhitng cong ty chuyén nghié¢p do Doanh Nghi¢p Quan
Ly Van Hanh thué/chip thuan duoc vao Khu Vyc S¢ Hiru Riéng va cho phép ho dua
vao Khu Vuc S¢ Hitu Riéng cac may moc, trang thiét bi can thiét dé phuc vu cong
tac phong chay, chita chay hodc xir 1y cac hong hoc 18i hé thong trong Toa Nha/Khu
Can Ho/Khu Van Phong Thuong Mai, xtr 1y cac su ¢ khan cép. Khi thyc hién cong
viéc néu trén, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va nhiing cong ty chuyén nghi¢p
duoc thué phai han ché t6i da moi bat tién c6 thé gay ra cho Chu S¢ Hiru Toa Nha
va/hodc Nguoi St Dung Toa Nha va khong duoc giy ra bt ky thiét hai nao cho Khu
Vuc S¢ Hitu Riéng, cho Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodac Ngudi Sir Dung Toa Nha va
cho céc tai san cia ho trong Khu Vuc S¢ Hitu Riéng.

Mua bao hiém chay nd bat budc theo quy dinh tai Piéu 12 ctia Ban Noi Quy Toa Nha
nay va quy dinh cua phap lut. Dong thoi co trach nhiém dong gép chi phi mua bao
hiém chay n6 bat bugc d6i voi Phan S& Hitu Chung Trong Toa Nha theo quy dinh
cua Ban N6i Quy Toa Nha nay va cac quy dinh cua phap luat.

Phi bao hiém mdi Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hodc Ngudi Str Dung Toa Nha c6 trach
nhiém dong goép dé mua bdo hiém chdy nd bat budc doi voi Phan S¢ Htu Chung
Trong Toa Nha dugc xac dinh, tinh theo cong thirc nhu sau:

- Téﬁ)g chi phi mua bao Té@g chi phi mua bao  ~
hiém chay né doi voi hiém chdy né doi voi
Phan Dién Tich va Phan Dién Tich va Thiet Dién tich sé
Thieét Bi Thugc So Hiru Bi Thuoc So Hitu Chung hitu riéng ciia
Chung Khu Can Ho Trong Toa Nha méi mét Chi
= + X  So Hiu Toa
Te 5ng dién tich thuoc so T (57ng dién tich thuoc so Nha
hitu riéng cua cac Chu hitu riéng cua cac Chu
~  So Hiru Khu Can Ho So Hiru Toa Nha -

Vi du minh hoa:

[Pon vi 4p dung minh hoa dién giai tai day].

a)

b)

Quyeén va nghia vu ctia Ngudi Str Dung Toa Nha khong phai 1a Chu S¢ Hitu Toa Nha:

Bugc st dung hop phap Khu Vyc S¢ Hitu Riéng cua chu thé d6 va dugc sir dung
phan di¢n tich thuoc Phan S¢ Hiru Chung cua (i) Toa Nha, (i1) Khu Can Ho va (iii)
Khu Van Phong Thuong Mai;

Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung noi dung di théa thuan véi Chu S¢ Hitu
Toa Nha;

Thay mat Chu S¢ Hiru Toa Nha tham dy Hoi Nghi Toa Nha va biéu quyét, bo phiéu
néu dugc Chu S Hitu Toa Nha uy quyén tham duy;

Thuc hién cac nghia vy, trach nhiém cua Chu S& Hiru Toa Nha;

Tuan thu ding, day du cac quy dinh cta Ban No6i Quy Toa Nha va cac quy dinh do
Chu Dau Tu/Doanh Nghi€¢p Quan Ly Van Hanh/Ban Quan Tri ban hanh hodc dugi
Hoi Nghi Toa Nha thong qua lién quan dén viéc quan ly, sit dung Toa Nha; dong thoi
tuan thu cac quy dinh cia phap luat vé quan ly, sit dung Toa Nha.



6.3.  Vian toan, chét luong cudc séng va loi ich chung cua Toa Nha, cdc Chu S¢ Hiru Toa Nha
va Nguoi Str Dung Toa Nha cam két va dong y rang:

a) Trong thoi gian Ban Quén Tri chua duoc thanh 14p hodc Ban Quan Tri da dugc thanh
1ap nhung chua nhan ban giao h so, quy Kinh Phi Bao Tri, Phan So Hitu Chung Khu
Can Ho, Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha va Phan S¢ Hitu Chung Cua Dy An
ma thoi han bao hanh ddi véi cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung nay
da hét va/hodc phat sinh cong viéc duge phép st dung Kinh Phi Bao Tri theo quy
dinh thi Chu Pau Tu dugc toan quyén sir dung quy Kinh Phi Bao Tri dé (i) chi cho
viéc bdo tri (cac) ph'?m dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung dugc néu tai Ban Noi
Quy Toa Nha nay ciing nhu cac phan dién tich va thiét bi thudc s hitu chung dugc
quy dinh tai Hop Déng Mua Ban va phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung
theo quy dinh cua phap luat, va/hoac (ii) chi cho cac cong viéc phat sinh dugc phép
st dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh.

Trong truong hop nay, Chii Dau Tu ¢é trach nhiém thong bao cong khai cho cac Chit
S6¢ Hiru Toa Nha/Ngudi Sir Dung Toa Nha biét vé cac hang muc (dién tich va/hoic
thiét bi thudc s& hitu chung) dugc bao tri va/hodc cac cong viéc dugc phép su dung
Kinh Phi Béo Tri theo quy dinh va s tién Kinh Phi Bao Tri duoc sir dung.

b)  Khong thuc hién bat ci viéc 1am nao can trd Chit Dau Tu (hodc don vi duge Chi Dau
Tu giao/chi dinh) thyc hién cong tac bao tri néu tai Piéu 6.3 (a) ctia Ban Noi Quy
Toa Nha nay. Néu ¢ bat cir hanh vi/viéc 1am nao can tré viéc bao tri hodc lam cho
viéc bdo tri khong thé thuc hién hodc viéc thuc hién bi gian doan/bi cham, Chu S¢&
Hiru Toa Nha/Nguoi Sir Dung Toa Nha thuc hién hanh vi/viéc lam can tré d6 cam
két chiu moi trach nhiém (bao gdbm nhung khong gidi han boi trach nhiém phép 1y va
trach nhiém boi thuong vat chat) xay ra ddi véi Toa Nha va/hodc xdy ra véi Chii Dau
Tu ciling nhu cac Chua S¢ Hiru Toa Nha va Nguoi St Dung Toa Nha Khac. Trong
truong hop nay, Chi DPau Tu, Chu S¢ Hiru Toa Nha, Ngudi Str Dung Toa Nha va
bén tht ba c6 lién quan (néu c6) s& dugc mién moi trach nhiém lién quan.

PIEU 7. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG TOA NHA

7.1. St dung kinh Phi Quan Ly Van Hanh, Kinh Phi Bao Tri khong ding quy dinh cua phap
ludt, khong dung sy thong nhat gitta cac chu s¢ hiru/ngudi sir dung Toa Nha va Ban Noi
Quy Toa Nha nay hodc cac quy dinh, quy ché dugc Hoi Nghi Toa Nha thong qua.

7.2.  Gay tham, dot; gdy tiéng on qua muc quy dinh cia phap luat hodc phong ué, xa rac thai,
nudc thai, khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh ctia phap luat vé bao vé mdi truong
hodc khéng dung quy dinh ctia Ban Noi Quy Toa Nha nay hodc cac quy dinh do Cha Dau
Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh/Ban Quan Tri ban hanh hoic cac quy dinh, quy ché
duoc Hoi Nghi Toa Nha thong qua.

7.3.  Chan, tha, nudi gia stc, gia cam, vat nudi trong khu vuc Toa Nha.
7.4.  Son, trang tri mit ngoai Khu Vyc S¢ Hiru Riéng hodc Toa Nha khong ding quy dinh vé
thiét k¢, kién tric.

75 Tuy chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha; ty
chuyen d6i cong nang, myc dich sir dung phan dién tich khac trong Toa Nha c¢6 muyc dich
hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét hodc da duge Co quan Nha nude c6 tham quyén
chap thuan/thdm dinh.

7.6.  Cam kinh doanh cac nganh ngh¢, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cua Toa Nha:



1.1.

7.8.

7.9.

7.10.

a) Vit liéu gay chay nd va cic nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cia
nguoi st dung Toa Nha theo quy dinh ctia Phép luat phong chdy, chira chay;

b)  Kinh doanh vii truong; sira chita xe c6 dong co; giét mo gia stic; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gay 6 nhidm khac theo quy dinh cta phap luat vé bao vé mdi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach
am, tuan thu yéu cau vé phong, chdng chay nd, c¢6 noi thoat hiém va chip hanh cac
diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luat.

CAm tat ca cac hanh vi gdy anh hudng dén canh quan chung ctia Téoa Nha/Dy An ciing nhu
anh huong dén uy tin, hinh anh ctia Chii Pau Tu bao gdm nhung khong gi6i han cac hanh
vi treo bing ron, ap phich, khau hiéu (dudi moi hinh thirc va khong phan biét noi dung) &
cac vi tri: lan can 16 gia/ban cong ciia Can Ho/Khu Vuc S¢ Hiru Riéng hodc mat ngoai cia
Toa Nha noi ¢6 Can HY/Khu Vuc S¢ Hiru Riéng, hodc céc khu vuc ctra kinh/ vach kinh
cua Can Ho/Khu Vuc S¢ Hitu Riéng, hodc tai cac khu vuc thudc Phan S¢ Hitu Chung
Trong Toa Nha/Phan S¢ Hitu Chung Ciia Dy An.

Loi dung mang xa hoi hodc ing dung xa hoi dé dwa cac thong tin sai léch, khéng ding su
that, thiéu khach quan hodc thong tin mang tinh xui giuc, 161 kéo, kich dong, vu khéng, xuc
pham danh du, nhan pham cta nguoi khac hodc xam pham dén quyén va loi ich hop phap
ctia t6 chirc, ca nhan trong qua trinh/lién quan dén viéc sir dung Toa Nha.

Thuyc hién cac hanh vi bi nghiém cim khac lién quan dén quan 1y, str dung Toa Nha ma
phap luat c6 quy dinh.

Céc hanh vi khéc gy anh hudng khong t6t dén cong dong va Nguoi Sir Dung Toa Nha do
Hoi Nghi Toa Nha xem xét, quyét dinh.

PIEU 8. CAC KHOAN PHIi, MUC PHI PHAI PONG GOP

8.1.

Kinh Phi Bao Tri

a) Chu S¢ Hiru Toa Nha/Ngudi St Dung Toa Nha thuc hién viéc dong gop, quan ly va
sir dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cua phap luat, su thong nhat giita cac chu SO
hiru/nguoi s dung Toa Nha; ddng thoi tuan thu, thue hién ddy du cac quy dinh, quyét

dinh lién quan dén viéc déng gop, quan ly va s dung Kinh Phi Bao Tri duoc Hoi
Nghi Toa Nha thong qua hodc theo thdng nhét véi Chi Pau Tu.

b)  Viéc bao tri cac Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha dugc thuc hién theo nguyén tic
sau day: Dbi voi Phan S¢ Hitu Chung Cua (i) Khu Can Ho va (ii) Toa Nha thi cac
Chu S¢ Hiru Toa Nha/Nguoi St Dung Toa Nha thyc hién bao tri theo ké hoach da
duoc Hoi Nghi Toa Nha thong qua va quy trinh bao tri da dugce lap, trir trudng hop
¢6 hu hong dot xuét do thién tai, hoa hoan,... gay ra;

c) Viéc bao tri Phan S& Hitu Chung Cua Dy An sé thuc hién theo thoa thuén gitra Cac
Chu S¢ Hiru Toa Nha va cac chu s¢ hitu khac trong Du An.

d) Trudong hop Kinh Phi Bao Tri khong du dé str dung cho nhu cau thyc té thuc hién
viéc bao tri, Chi S¢ Hiru Toa Nha/Ngudi Str Dung Toa Nha co trach nhiém dong gop
bé sung Kinh Phi Béo Tri trén co sé tinh toan va phan b theo dién tich ban giao thuc
té cia Khu Vyc S¢ Hiru Riéng tuong tng, ghi nhan trong Bién ban ban giao hodc
Gidy Ching Nhan duoc Co quan Nha nudc co tham quyén cap. Mtc thu cu thé s& do
Hoi Nghi Toa Nha quyét dinh.

e)  Kinh Phi Bao Tri c6 thé bao gdm cac khoan tién khac (néu c6) dwoc quy dinh rd rang
tai Ban Noi1 Quy Toa Nha s€ dugc st dung lam Kinh Phi Bao Tri trong pham vi phéap
luat cho phep.



8.2.

8.3.

8.4.

Phi Quan Ly Van Hanh

a)

b)

d)

Phi Quan Ly Véan Hanh cho thoi han ké tir ngay Toa Nha dugc dua vao sir dung cho
dén thoi diém Ban Quan Tri dugc thanh 1ap va ky Hop Pong Dich Vu Quan Ly voi
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dugc xac dinh theo quy dinh tai Hop Dong Mua
Ban va phu hop va6i quy dinh ctia Ban Noi Quy Toa Nha nay.

Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hoac Nguoi Stt Dung Toa Nha c6 trach nhiém dong Phi
Quan Ly Véan Hanh hang thang cho Chi Pau Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quéan
Ly Van Hanh dé phuc vu viéc quan 1y van hanh Toa Nha. Phi Quan Ly Van Hanh
dugc tinh trén co s dién tich Khu Vuc So Hiru Riéng ban giao thyc té (hodc phan
dién tich thudc sé hitu riéng khac tai Toa Nha) va don gia Phi Quan Ly Van Hanh
quy dinh tai Hop Pong Mua Ban va Ban Noi Quy Toa Nha nay.

Trudc khi nhan ban giao Can Ho hodc phan dién tich khac thudc s hitu riéng tai Toa
Nha, Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hoac Nguoi Sir Dung Toa Nha cé trach nhiém thanh
toan diy du cho Chu Pau Tu sb tién Phi Quan Ly Van Hanh cia thoi han ... (...)?
thang. Phi Quan Ly Van Hanh cua thoi gian tiép theo dugc thanh toan hang thang va
duogc thanh toan day du trong vong 05 (nim) ngay dau tién ctia mdi thang (tir ngay
1 dén ngay 5 hang thang).

Cha Pau Tu hodc Ban Quan Tri (sau khi dugce thanh 1ap) tinh toén, can dbi va quy
dinh mure Phi Quan Ly Van Hanh phu hop v6i quy dinh tai Hop Pong Mua Ban, Ban
Nbi Quy Toa Nha nay, thuc té nhu cdu quan 1y van hanh Toa Nha va mit bang chung
thi truong tai ting thoi diém va phu hop véi quy dinh cua phap luat va/hodc ‘quy dinh
do Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 Toa Nha hodc Co quan Nha nudc co tham quyén
khac ban hanh, trur truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khac.

Phi Quan Ly Van Hanh s& duoc sir dung dé chi tra cho viéc cung cip dich vu quan Iy
van hanh Toa Nha ctia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va cac chi phi hgp ly khac.

Chua Pau Tu hodc Ban Quan Tri theo dé nghi cia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
c6 thé diéu chinh danh muc céc dich vu quan ly va/hodc Phi Quan Ly Van Hanh hang
thang cho phu hop voi cac diéu kién kinh té hodc mit bang chung cua thi truong tai
ting thoi diém va phu hop voi quy dinh cta phap luat, voi diéu kién duoc Hoi Nghi
Toa Nha chip thuan/thong qua, va bang cach thong bao bang vin ban gui cho Chu
S& Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi Sir Dung Toa Nha trude it nhat 01 (mot) thang ké
tir ngay bat dau ap dung diéu chinh dich vu quan 1y va/hoic ap dung muc phi méi.

Kinh phi béo tri Khu Vwe Sé Hitu Riéng cia Chi S¢ Hiru Toa Nha

Chi phi bao tri, stra chita va moi thiét hai phat sinh tir hoat dong bao tri, stra chira hoac
khong bao tri stra chita Khu Vuc S& Hitu Riéng cua Chu S¢ Hiru Toa Nha s€ do Chu
S& Hitu Toa Nha chiu trach nhiém chi tra. Dbi vai truong hop chua xac dinh dugc hoac
khong xac dinh dugc Chu S¢ Hiru Toa Nha thi Nguoi St Dung Toa Nha/nguodi dang
thuc té st dung Khu Vuc S¢& Hiru Riéng c6 trach nhiém thuc hién/chi tra. Vi¢c bao tri
Khu Vyc S¢ Hitu Riéng dugc thuc hién theo cac quy dinh ciia phap luat vé bao tri cac
cong trinh xay dung.

Chi phi sir dung céc dich vu gia ting (néu co)

a)

Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hodc Nguoi Sir Dung Toa Nha theo iy quyén va thoa thuan
véi Chu S¢ Hiru Toa Nha c6 trach nhiém thanh toan cac chi phi phat sinh lién quan
dén viéc sur dung cac Ti¢n fch Sinh Hoat va Dich Vu Khac cho don vi cung cép dich
vu hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh néu duoc don vi nay ty quyén, trong thoi

2 Cap nhat theo chinh sach duoc phé duyét khi hoan thién, ky két HDMB.



8.5.

han yéu cau cta don vi cung cip dich vu hoic Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh,
theo cac murc gia va cach tinh duoc Co quan Nha nudce co tham quyén lién quan/don
vi cung cap dich vu 4n dinh tiiy ting thoi diém cho Toa Nha phu hop véi quy dinh
ctia phap luat va Co quan Nha nudc c6 tham quyén.

b)  Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hoic Ngudi St Dung Toa Nha c6 nghia vu bdi hoan cho
Cha Pau Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh ddi véi cac chi phi
thuc té phat sinh ma Cha Dau Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
phai chiu dé khic phuc nhitng vi pham do chinh Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi
Str Dung Toa Nha gay ra.

Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hoac Nguoi St Dung Toa Nha (tuy tung trudong hop) phai thanh
toan cac khoan phi néu tai Piéu 8 va cac diéu, khoan khac ciia Ban Noi Quy Toa Nha nay
trong cac thoi han duoc quy dinh twong tng cho tirng khoan tién, phi d6. Trong truong hop
¢6 vi pham, Chii Dau Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh ¢ quyén:

a) Thu tién 13 qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi mirc 13i suat 1a
[...]%/ ngay® (... phan tram trén mot ngay) ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngay
dén han thanh toan cho dén ngay thyc thanh toan;

b)  Théng bao cho tit ca cac Chu S& Hitu Toa Nha va Ngudi Sir Dung Toa Nha thong
tin lién quan vé nhitng Chu S Hiru Toa Nha/Nguoi Sir Dung Toa Nha di vi pham
nghia vy thanh todn (va/hoac cac quy dinh khac trong Noi Quy Toa Nha nay) va dang
céc thong tin ndy trén cac khu vuc théng bao cong cong trong Toa Nha cho dén khi
cac vi pham nay da dugc khic phuc.

c)  Ap dung céc bién phap dugc phép theo quy dinh ctia Ban Noi Quy Toa Nha, cac quy
dinh/quy ché dugc Hoi Nghi Toa Nha théng qua va cac quy dinh cta phap luat dé
yéu cau, budc Chu S& Hiru Toa Nha/Nguoi St Dung Toa Nha dung va/hodc khic
phuc hanh vi vi pham.

PIEU 9. QUY PINH VE RA, VAO CAN HQ VA TOA NHA

9.1.

9.2.

9.3.

Khach ra vao Toa Nha phai dang ky, xuat trinh gidy t& chimg minh nhan than (CCCD, Ho
chiéu hodc gidy to hop 1é khac) tai quiy 18 tan (néu co) hodc tai to bao vé va phai tuan thi
sy huéng dan cua 18 tin hodc bao vé Toa Nha. Trong trudng hop can thiét, 18 tin hodc bao
vé Toa Nha duoc giit cac gidy to, chimg minh nhén than cta khach ra vao Toa Nha dé phuc
vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ciia Toa Nha. P6i véi Khu Vian Phong Thuong Mai
thi khong can phai ding ky, xuat trinh gidy to, chirmg minh nhén than nay; truong hop Noi
Quy Khu Van Phong Thuong Mai quy dinh ap dung thi thuc hién theo quy dinh tai Noi
quy nay.

Nguoi dén lam viée, luu tra tai Can HO phai dang ky danh sach nguoi dén 1am viée, luu tra
vdi quay I€ tan (n€u c6) hoac tai by phan quan ly Toa Nha dugc chi dinh.

Bang viéc giri thong bao trude hop 1y (trir trudng hop cip thiét thi co thé vao bat cir thoi
diém nao), dai dién Ban Quan Tri va/hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh c6 quyén
yéu cau Chu So Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi Sir Dung Toa Nha cho phép vao va kiém tra
cac thiét bi thudc Phan S¢ Hitu Chung cia (i) Khu Can Ho; (ii) Toa Nha hodc thiét bi co
nguy co chay nd trong Khu Vyc S¢ Hitu Riéng. Chu S¢ Hitu Toa Nha/Ngudi Sir Dung Toa
Nha s& chap thuan va tao diéu kién cho Ban Quan Tri va/hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh va cé&c nha thau, cong nhan va nhan vién ctia Ban Quan Tri va/hoic Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh ra vao Khu Vuc So Hitu Riéng dé:

3 Cap nhat murc 14i suit ap dung theo chinh sach dugc phé duyét (Vi du: 0,03%/ngay hodc 0,05%/ngay).



9.4.

a)  Xem xét, kiém tra cac thiét bj thudc Phan S& Hitu Chung cua (i) Khu Can Ho; (ii)
Toa Nha va ké ca Khu Vuc S¢ Hiru Riéng (n€u thay can thiét).

b)  Truong hop sau khi thanh/kiém tra (dinh ky hodc dot xuit), Ban Quan Tri/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh phat hién thiy hanh vi vi pham cam két, gay hong hoc,
hu hao (do str dung sai chirc nang hodc bao quan khong dung quy cach), dich chuyén
thiét bi cam di doi hodc ty ¥ thay ddi, gin thém thiét bi ma khong c6 sy phé duyét
ctia Ban Quan Tri hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh (trong pham vi quyén han
va trach nhiém ctia minh), Ban Quan Tri hodc Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh
(trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) s& guri vin ban théng béo tai Can
Ho/Khu Vyc S¢ Hitu Riéng, yéu cAu Chu S¢ Hiru Toa Nha/N guoi S Dung Toa Nha
phai stra chira khic phuc, thay thé hodc g& bo nhitng vi pham d6. Trong trudng hop
Chu Sé¢ Hitu Toa Nha va/hodc Nguoi Sir Dung Toa Nha khong dap tng yéu ciu cuia
Ban Quan Tri hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong vong 03 (ba) ngay, ké
tr ngay c6 thong bao thi Ban Quan Tri hodc Doanh Nghi¢p Quéan Ly Van Hanh sé tu
cho tién hanh cac cong viéc sira chita, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi thuc té
s€ do Chu S¢ Hitu Toa Nha/Nguoi St Dung Toa Nha chiu trach nhié€m chi tra.

¢) Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thuc hién bat ctr cong viéc gi lién
quan dén hé thong 6ng dan va cac thiét bi hodc cong cu phu tro.

d)  Thuc hién hoat dong bao tri, stra chira, thay thé, bd sung hay lam md&i hodc bat cir
cong viéc nao khac ma Ban Quéan Tri va/hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
(trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) thay 1 phii hop hay can thiét voi
bat ky bo phan nao thudc Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha.

e) Thuc hién cac nghia vy lién quan dén viéc stra chita, bao dudng hay lam méi ddi véi
Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha.

f)  Xay dung, thay }hé, bao dudng hay tu sura bét ky thir gi thudc vé Toa Nha hay dién
tich khac lién ké hodac Phan S¢ Hiru Chung cua (i) Khu Can Ho hodc (ii) Toa Nha
hodc nam trén hodc trong Khu Vuc S& Hiru Riéng.

Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh/Ban Quan Tri khi ra vao Khu Vyc S& Hiru Riéng voi
muc dich, quyén han néu trén sé khong phai bdi thuong cho bat cir phlen todi nao da gay
ra cho Chu S¢ Hiru Toa Nha/Ngudi St Dung Toa Nha nhung voi diéu kién 13 ho thuc hién
quyén han ctia minh mot cach hop 1y va c6 thong béo trude (ngoai trir truong hop khan cap
hoic bat kha khang va vi quyén loi ciia Chii S& Hiru Toa Nha).

PIEU 10. SUDUNG PHAN SO HUU CHUNG TRONG TOA NHA

10.1.

10.2.

Moi Chii S& Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi Sir Dung Toa Nha, khach ra vao déu c6 quyén
va nghia vu ngang nhau trong viéc st dung chung Phan So Hitu Chung Trong Toa Nha.
Vi¢c str dung phai diing voi chiic ndng va quy dinh ciua Ban Noi Quy Toa Nha va Hop
DPong Mua Ban cing nhu quy dinh cua phap luat. Dé dam bao duy tri chat luong va viée
str dung pht hop Phan So Hitu Chung Trong Toa Nha theo Ban Noi Quy Toa Nha va Hop
DPong Mua Bén, Chii S¢ Hitu Toa Nha va/hodc Ngudi St Dung Toa Nha trong bat ky
truong hop nao va dudi bat ky hinh thtrc ndo khong duoc phép thuc hién nhitng hanh vi
sau day:

Str dung thang may va cac thiét bi sir dung chung khong theo ding muc dich, cong ning
thiét ké str dung. Tré em dué6i 12 tudi khi sir dung thang méy/thang cudn hodc cong trinh
phuc vu chung phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khong tuan tha day di cac quy dinh vé viéc dirng, dd xe tai noi duoc ding, dd xe theo
quy dinh.



10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

St dung Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha khong dung muc dich, cong nang theo quy
dinh cua phap luat, sy thong nhat gitra cac chu s¢ hitu/nguodi st dung Toa Nha.

Str dung hoic cho phép st dung Phan S& Hiru Chung Trong Toa Nha ma c6 thé ngin can
hodc gay tré ngai hodc can tré viée sir dung binh thudng va hop phap Phan S¢ Hitu Chung
Trong Toa Nha ctia cac Chu S& Hiru Toa Nha va/hodac Nguoi Str Dung Toa Nha khéac, Chu
Dau Tu va Chi S¢ Hitu Khéc.

St dung hodc cho phep sir dung Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha vao cac muc dich bat
hop phap hodc gay t6n hai dén danh tiéng ctia Toa Nha va Dy An hodc gy ric rdi, phién
ha hoac nguy hiém cho bit ky Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hodc Nguoi St Dung Toa Nha
khac, Chu Pau Tu va Chu So Hiru Khac, bao gdm nhung khong giéi han viéc luu trir hang
hoa nguy hiém hodc nuéi thi vat, d6t lira tai Phan S Hiru Chung Trong Toa Nha, danh
nhau, m& nhac/td chuc tiéc tung dn 4o, phat tdn mui tai Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa
Nha va str dung qua muc Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha gy anh hudng dén viée sir
dung Khu Vuc S¢ Hiru Riéng va/hodc Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha va/hodc giy
thiét hai cho cac Chu S& Hiru Toa Nha/Ngudi St Dung Toa Nha khéc.

St dung cac khu vyc giai tri, tién ich ngoai thoi diém duoc phép st dung theo quy dinh
chung ctia Chu Pau Tu cho Dy An.

St dung sanh, hanh lang va ciu thang ctia (cac) Khu Can Ho/Toa Nha 1am san choi dudi
bat ky hoan canh va theo bat ky cach thirc nao.

Thuc hién bit ctr viéc ndo ma sé& gy tic nghén hodc bang cach khac lam hu hé théng thoat
nude hodc vit rac, chat thai hodc cac chat doc hai khac vao toa-1ét, bdon vé sinh, bon rira
hoac éng dan nudc. Phai st dung bo loc va/hoidc cac thiét bi loc rac thai ddi voi hé théng
thoat nudc do Toa Nha cung cap lap dit.

Lan chiém, sir dung hodc cho phép sir dung Phan S& Hiru Chung Trong Toa Nha/Phan S¢
Htru Chung Cua Du An khong ding véi muc dich xay dung ban d4u hodc muc dich duge
phép theo Ban No6i Quy Toa Nha va Hop Pong Mua Ban. Nghiém cidm Cha S¢ Hitu Toa
Nha va/hoic Nguoi Str Dung Toa Nha 14an chiém va str dung hoic cho phép sir dung Phan
S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha vi muc dich chua hay gitr dd dac, budn ban, kinh doanh,
ban dau gia, thuong mai, san xuét, hoi hop, gidi tri, tiéu khién hay cho bat ky muc dich
khong dugc phép nao khac.

Vao bét cir khu vuc nao trong Phan S¢ Hitu Chung ‘Trong Toa Nha ma dugc quy dinh la
chi c¢6 nhiing nguoi ¢6 trach nhiém méi duge vao, néu khong co su ddng ¥ trude bang van
ban ctia Chi Pau Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh (tuy ting trudng
hop cu thé).

Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hoic Nguoi Stir Dung Toa Nha phai ding ky v6i nhan vién 1€ tin
hozc nhan vién bao vé tit ca khach thim ra vao Khu Vuc S¢ Hiru Riéng ngoai thoi gian
quy dinh.

Thuc hién bat ci hanh dong nao ma co6 thé 1am tang phi bao hiém d6i véi Toa Nha. Trong
truong hop vi pham dan t6i viée tang phi bao hi€ém doi voi Toa Nha, phai boi hoan phan
phi bao hiém tang thém:;.

Diéu chinh hoic thay thé hodc thay doi bat ky bo phan nio cta Phan S¢ Hiru Chung Trong
Toa Nha ma dugc quy dinh 1a chi c6 nhitng nguoi ¢6 trach nhiém moi duoc thuc hi¢n.

Can thiép vao cac thiét bi tai Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha bang bat ky cach thirc
nao. Chu S& Hitu Toa Nha va/hodc Nguoi St Dung Toa Nha phai thué (cac) nha thau co
chuyén mén va niang lyc phi hop dé tién hanh cac cong viéc c6 anh huong dén cac dich vu
danh cho Khu Vyc S¢ Hiru Riéng bao gdm hé théng dleu hoa khong khi, hé théng phong
chay chita chay, hé théng chiéu sang va hé théng cung cép dién.



10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

10.19.

Xay dung hay l‘élp dit bat ky cong trinh nao dudi bat ctr hinh thirc gi bén trén, bén dudi hay
xung quanh Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Phan S¢ Hiru Chung Ctia Dy An.

Gin, dung hoic treo bat ctr Ang-ten truyén thanh hodc truyén hinh nao trén hoic 1én tuong
bén ngoai Khu Vuc S& Hitu Riéng.

Phé hoai, ¢6 chi § phd hoai, hogc thyc hién hodc ¢6 bat ky hanh vi bt hop phap hodc
khong duoc phép nao khac doi voi Phan So Hiru Chung Trong Toa Nha/Phan S¢ Hiu
Chung Cua Dy An.

Hut thudc trong Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa NNhél/PhQn S¢ Hiru Chung Cua Dy An,
ngoai trur tai cac khu vue dugce cho phép va co6 chi dan cho phép hut thude.

Viée sir dung cac cong trinh tién ich khac khong thudce Phan So Hitu Chung Trong Toa
Nha/Phan S¢ Hitu Chung Cua Dy An déu dugc tinh phi doc 1ap va khong tinh vao Phi
Quan ly Van Hanh. Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi St Dung Toa Nha khi st dung
phai trd/thanh toan phi (tién) theo quy dinh.

PIEU 11. SUA CHUA HU HONG, THAY POI LAP PAT THEM TRONG KHU VUC SO

11.1.

HU'U RIENG, PHAN SO HUU CHUNG TRONG TOA NHA
Stra chira hu hong:

a)  Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hoac Nguoi St Dung Toa Nha phai ngay 1ap tirc thong bao
cho Cha Pau Tu, Ban Quan Tri va Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh va thyc hién
moi nd lyc, sir dung moi bién phap ma theo danh gia khach quan ctia bén thir ba la
can thiét va hop Iy nham han ché thiét hai dén muc tdi da cac anh hudng, thiét hai co
thé xay ra d6i v6i cac Cha So Hiru Khac va khong dugc 1am hu hong dén Phan So
Hitu Chung Trong Toa Nha c6 trong Khu Vuc S& Hiru Riéng. Trong trudng hop co6
vi pham, Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hodac Nguoi St Dung Toa Nha phai ganh chiu,
toan bd hay mot phan tiry theo mirc d6 nghiém trong ctia vi pham d6, moi chi phi stra
chita, thay thé va khic phuc hu hong va thiét hai phat sinh;

b)  Dbi véi hu hong ctia Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha bao gdm Phan S¢ Hitu
Chung c6 trong Khu Vuc So Hitu Riéng) ma khong gy ra do 16i ctia Chi S¢ Hitu
Toda Nha va/hoic Ngudi St Dung Toa Nha hay bat ky bén thtr ba nao khac hodc baoi
mot Su Kién Bt Kha Khang, thi Chu Pau Tu/Ban Quan Tri va/hodc Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh s€ thuc hi¢n viéc stra chita phu hop véi pham vi trach nhiém cua
minh. Trong trudng hop nay, Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Nguodi St Dung Toa Nha
s& cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Chu Pau Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép
Quéan Ly Van Hanh va nhiing cong ty chuyén nghiép do Chu Pau Tu/Ban Quan
Tri/Doanh Nghié€p Quan Ly Van Hanh thué dugc vao Khu Vyc S¢ Hitu Riéng va cho
phép ho mang vao Khu Vuc S& Hiru Riéng may moc, trang thiét bi can thiét dé thuc
hién viéc stra chita no6i trén. Khi tién hanh stra chita, Chu Pau Tu/Ban Quan
Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va nhiing cong ty chuyén nghi¢p dugc thué
phai han ché t6i da moi bat tién c6 thé gy ra cho Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hodc
Ngudi Stir Dung Toa Nha va khong duoc gy ra bat ky thiét hai nao cho Khu Viyce S&
Htru Riéng, Chua S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi Sir Dung Toa Nha va cho céc tai
san cua ho trong Khu Vuc S¢ Hiru Riéng.

¢)  Dbi voi moi hu hong khac ciia Khu Vuc S Hiru Riéng ma do 16i cia Chu S& Hiru
Toa Nha va/hodac Nguoi St Dung Toa Nha gay ra, thi Cha Sé Hiru Toa Nha va/hoac
Nguoi St Dung Toa Nha phai tu ganh chiu moi chi phi sira chita, thay thé khic phuc
hu hong d6. Chi S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi St Dung Toa Nha c6 thé thué
Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh hay tu thué cac cong ty chuyén nghiép dugc Chu
Pau Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh chéap thuan dé sta chira.



Trong trudng hop Chii S& Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi Str Dung Toa Nha mudn tu
thué cac cong ty chuyén nghi¢p de€ stra chira hu hong thi:

(i). Dé duy tri chit lugng cho toan bo Toa Nha, tit ca cac cong viée stra chita do
Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi St Dung Toa Nha du dinh thyc hién trong
pham vi Khu Vuc S¢ Hitu Riéng phai duoc gii cho Chi Pau Tu/Ban Quéan
Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh xem xét va chip thuan trudc khi thuc
hién. Cac thong tin chi tiét lién quan dén cong viéc stra chita nhu: ndi dung cong
viéc sira chita dy kién, bién phép thi cong, ké hoach thi cong du kién, cac ban
v& thiét ké thi cong (phai dwgc Chi Pau Tu va Ban Quan Tri phé duyét trude
khi dugc thyc hién thi céng), danh sach thg thi céng (néu r6 ho tén, s6 CCCD,
dia chi) kém theo anh chup, tién do thi cong, cam két tuan thu cac ndi quy va
quy dinh cua Toa Nha cua Chu Sé Hiru Toa Nha hoac don vi thi cong,... phai
dugc cung cép cho Chu Pau Tu va Ban Quan Tri xem xét va chép thuén trudc
(trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh). Chi Pau Tu/Ban Quéan
Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh s& khong tir chdi néu khong c6 1y do
chinh dang.

(if). Trong qua trinh cac cong ty chuyén nghiép do sira chita Khu Vuc S¢ Hiru Riéng
thi Chu Pau Tu, Ban Quan Tri va Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh (trong
pham vi quyén han va trach nhiém cta minh) c6 quyén vao Khu Vuc S¢ Hiru
Riéng dé theo ddi, xem xét, kiém tra va giam sat viéc stra chita nay nham dam
bao an toan chung cho Toa Nha, Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha va cac
Khu Vyc S¢ Hitu Riéng khac ¢ bén trén, bén dudi hay xung quanh. DPon vi thi
cong co trach nhiém tu van chuyén thiét bi, cong cu va vat liéu xay dung phuc
vu thi c6ng, rac thai thi cong vao va ra tr Khu Vuce S¢ Hiru Riéng (phai dang
ky str dung thang may v6i Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh va duoc chap
thuan trude khi bat dau van chuyén).

(iii). Trong moi trudng hop, viée stra chira noi trén khong duoc 1am anh hudng hay
phién ha dén sinh hoat binh thudng ciia Chu S& Hiru Toa Nha/Ngudi St Dung
Toa Nha cua cac Khu Vuc S¢ Hiru Riéng ¢ bén trén, bén dudi va xung quanh,
cling nhu khong dugc gdy ra bat ky thiét hai nao cho ciac Khu Vuc So Hitu
Riéng nay hay Cha S¢ Hitu Toa Nha/Nguoi Str Dung Toa Nha. Truong hop
gay thiét hai, Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi St Dung Toa Nha phai bdi
thuong toan bo thiét hai theo quy dinh ctia phép luét;

(iv). Dé tranh gay tiéng dong, tiéng 6n hodc gay mui kho chiu lam phién dén nhitng
nguoi xung quanh, cac cong viée lién quan den viéc stra chira ké trén (bao gdm
nhung khong gidi han ¢ tiéng may khoan, tiéng gd biia, hodc bat ctr viée gi gay
tiéng On qua muc trong Khu Ve S¢ Hiru Riéng, son phun, danh véc-ni gdy bat
tién cho cac Chu S¢ Hiru Toa Nha/Nguoi Sir Dung Toa Nha lan cén,...) s€ khong
dugc thyc hién vao ngay Chu nhat, ngay nghi 1 va chi duoc thuc hién trong
thot gian tir 8 gio sang dén 11 gio 30 phut trua va tir 14 gio t6i 17 gio 30 phat
chiéu hang ngay dé tranh 1am anh hudng dén hoat dong cuia Toa Nha.

d)  Truong hop Toa Nha c6 Khu Vin Phong Thuong Mai ma ¢é hu hong Phan S¢ Hiru
Chung Khu Van Phong Thuong Mai thi Chu S¢ Hiru Khac phai thyc hién sta chira,
thay thé theo quy dinh stra chita 4p dung d61 voi Khu Van Phong Thuong Mai va quy
dinh cua phap luat.
11.2. Thay d6i hodc Lip dat thém:
a) ChuSo Htru Toa Nha va/hoac Nguoi Str Dung Toa Nha trong bat ky truong hop nao
va dudi bat ky hinh thirc nao khong dugc phép:



(i). Trd cira, 16 thong hoi, duc tudng, cot, coi ndi, che chin, thao d&, xdy thém tuong
hay cac cong trinh xay dung khac, v.v... do6i voi1 Khu Vyc S¢ Hitu Riéng hay
Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha;

(if). Tién hanh bat cir thay d6i nao d6i véi 16 gia, ctra sd va ctra chinh tiéu chuan dat
¢ mat ngoai cia Khu Vyc S¢ Hitu Riéng ma chua dugc sy dong y trude bang
van ban tir Cha Pau Tu;

(iii). Thi céng cac cong trinh ngam dudi mit dt, trong Khu Vyc S¢ Hitu Riéng hodic
ngay dudi Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha bao gdm nhung khong gidi han
bai viéc lap dat & ong dan, day cap ngam, xay tuong ngan 1én mat san phéa vo, hé
thdng k¥ thuat gin v6i Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha. .

(iv). Thyc hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma c6 thé lam thay
d6i, bién dang hay hu hong két ciu bén trong hay bén ngoai Toa Nha, cac Tién
fch Sinh Hoat va Dich Vu Khac hodc céu tric bén trong hay bén ngoai Khu
Vuc S¢ Hitu Riéng hodc Phan So Hiru Chung Trong Toa Nha, viéc van hanh,
khai thac, sir dung Toa Nha cling nhu trai voi quy dinh phap luat hién hanh bao
gdm nhung khong gidi han viéc dit cac bién quang cao, pand, ap phich, bién
hiéu & phia mat ngoai cia Khu Vuc S¢ Hitu Riéng, coi ndi thém ra xung quanh
va/hodc tac dong, can thiép dudi bat ky hinh thirc ndo 1am anh huéng t6i kién
tric tong thé cuia Toa Nha va/hodc mit ngoai cuia Khu Vuc S¢ Hitu Riéng.

b)  Néu c6 nhu ciu sira chita hay cai tao, Chu S& Hitu Toa Nha va/hodc Nguoi Sir
Dung Toa Nha phai thong bao cho Chtu Pau Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan
Ly Véan Hanh dé duoc chép thuan va chi dugc thuc hién stra chira, cai tao theo
dung pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thuat va chat lugng va cac yéu cau khac ma
Chu Pau Tu va Ban Quan Trj (hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh theo ty
quyén cua Ban Quan Tri) chip thuan hay dua ra va phai chiu hoan toan trach
nhiém bdi thuong va khic phuc bat ky hu hong hay thiét hai nao khac phat sinh.
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh s& cung céap cac quy dinh lién quan dén viéc
phé chuén, van dé thiét ké, nhan cong, vat lidu, st dung thang may, xir 1y rac, nha
thau dugc chap thuan.... Néu trong qua trinh giam sat va nghiém thu, Chi Pau
Tu, Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh hodc dai dién (trong pham
vi quyén han va trach nhiém cua minh) nhan thay chat luong thi cong khong dam
b4o an toan, yéu cau k¥ thudt va tiéu chuin ctua Toa Nha thi Chu Pau Tu/Ban
Quan Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh cé quyén yéu cau Cha S¢ Hiru Toa
Nha va/hodc don vi thi cong dinh chi thi cong, thuc hién cac bién phap thay doi,
khic phuc dé dam bao chat luong, an toan va tiéu chuén k¥ thuat cua Toa Nha
trong thoi han cu thé. Néu quéa thoi han yéu cdu ma Chu S& Hiru Toa Nha/nha
thau thi cong khong stra chira, khéc phuc thi Chu Pau Tu, Ban Quan Tri hoac
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh (trong pham vi quyén han va trach nhiém ciia
minh) c6 quyén thué bén tht ba doc 1ap, sau khi di bao trude cho Chu S& Hiru
Toa Nha, vao thi cong va hoan tit cong viéc va moi chi phi lién quan s& do Chu
So Hiru Toa Nha chi tra. Moi cong viéc thi cong, stta chira, thay moi, lép thém
phai duoc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh nghiém thu va phé chuan trudc khi
dua vao sur dung.

PIEU 12. BAO HIEM CUA CHU SO HUU TOA NHA

Chu S6 Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi Sir Dung Toa Nha bang chi phi va phi ton riéng ctia

minh, phai mua va duy tri hiéu luc bao hiém cho Khu Vuc So Hiru Riéng ké tir ngdy ban

giao tai mot cong ty bao hiém hoat dong hop phap tai Viét Nam va c6 day du chirc ning

bao hiém cho Khu Vuc So Hiru Riéng theo quy dinh duéi day:



12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Loai hinh va pham vi béo hiém bao gém: (i) Bao hiém trach nhiém céng cong, v4i mirc
gi6i han trach nhiém tdi thiéu 1a 05 (nim) ty dong hodc murc gid1 han trach nhiém cao hon
do Ban Quan Tri quy dinh tuy tung thoi diém, cho mdi ton that va khéng gioi han s6 lan
t6n that trong sudt thoi han bao hiém, dé bao hiém cho toan b sé tién ma Chi So Hitu Toa
Nha va/hodc Ngudi Sir Dung Toa Nha c6 trach nhiém phap 1y phai boi thuong cho céc ton
that, thiét hai vé nguoi va tai san gay ra di voi Chi Pau Tu, Chu So Hiru Toa Nha va/hodc
Ngudi Sir Dung Toa Nha lién k&, cling nhu cac bén thir ba khéc (sau day goi chung 14 Bén
thir ba), va (ii) Bao hiém chdy, n6 d6i véi Khu Vyc S¢ Hiru Riéng ciia Chu S¢ Hiru Toa
Nha/Nguoi St Dung Toa Nha.

D6i v6i trang thiét bi ndi that va tai san khac thudc quyén so hitu, quan 1y, hodc sir dung
cta Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hoac Nguoi St Dung Toa Nha, Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hoac
Ngudi Sir Dung Toa Nha ty chiu trach nhiém mua, duy tri, giai quyét Bao hiém moi rui ro
tai san va chiu moi rui ro ddi véi tai san do.

Chu S& Hitu Toéa Nha va/hodc Nguoi Str Dung Toa Nha phai cung cap cho Chu Pau Tu,
Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh mot ban sao y ban chinh hop dong
bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém ctua Cha S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Nguoi Stir Dung
Toda Nha trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay bat dau thoi han bao hiém (nhung trong
moi trudng hop khong qua 45 (bdn muoi 1im) ngay sau ngay ban giao Khu Vue S¢ Hitu
Riéng va trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay gia han cta hop dong bao hiém). Néu
Chua So Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi Sir Dung Toa Nha van khong mua bao hiém trong
thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Chu Pau Tu, Ban
Quan Tri hodc Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh, Chu Dau Tu, Ban Quan Tri hodc Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh c¢6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cip nglng cung cap
dién, nudce va cac dich vu tién ich khac.

Bét ctr khi nao c6 vin ban yéu cau cua Chi Pau Tu, Ban Quan Tri hodc Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh, trong vong 24h (hai muoi bdn gid), Cha So Hiru Toa Nha hoic/va
Nguoi Str Dung Toa Nha s& phai cung cap hop dong bao hlem va cac van ban lién quan
ma Chu S¢ Hitu Toa Nha va/hodc Ngudi Str Dung Toa Nha can xac 1ap theo Ban Noi Quy
Toa Nha nay va bién lai thanh toan bao phi mai nhit theo hgp dong bao hiém do.

Trong cac truong hop: (i) toan bo hay bét cr phén nao tai san cua Bén thir ba bi thiét hai,
hodc/va (ii) bat ky ton thuong ca nhan nao gy ra cho Bén tht ba, nhung sb tién bao hiém
khong thé thu duoc do viéc vi pham cua Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi Str Dung
Toa Nha d6i véi bat ky diéu khoan nao caa Ban Noi Quy Toa Nha nay hay hop ddng bao
hiém cta Chii S¢ Hitu Toa Nha/Ngudi Sir Dung Toa Nha; hodc s tién bao hiém khong thé
thu dugc do vuot qua giéi han trach nhiém ctia hop ddng bao hiém ctia Chu S¢ Hitu Toa
Nha va/hodc Nguoi St Dung Toa Nha; hodc sb tién bao hiém thu dugc khong di dé boi
thuong thi¢t hai, thi Chu S& Hiru Toa Nha va/hodac Nguodi Sir Dung Toa Nha phai tra cho
Bén thtr ba khoan tién thiéu hut do.

PIEU 13. NOI PE XE VA PHI GUI XE

13.1.

13.2.

Khu vuc dé xe cho xe dap, xe may, xe cho nguoi tan tat/khuyét tat, xe dong co hai banh,
ba banh g v&i mdi Khu Vyc S Hiru Riéng s& duge Chii Pau Tu phén chia/quy hoach
sau khi Du An/Tdoa Nha hoan thanh dua vao sir dung. Cac Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc
Nguoi St Dung Toa Nha, tuy thuc trang ctia khu vuc dé xe vao mdi thoi diém, c6 quyén
dugce dd xe tai khu vuc dé xe ciia Toa Nha va phai tra phi trong gitt xe. Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh cta Toa Nha thuc hién quéan 1y chd/khu vuc dé xe tai Toa Nha.

Khu dé xe 6 t6 ciia Khu Can Ho va Khu Van Phong Thuong Mai dugc dat/bd tri tai khu

vuc riéng do Chu Pau Tu hoach dinh. Cac Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi Str Dung
Toa Nha, tuy thuc trang ctia khu vuc dé xe vao moi thoi diém, c6 quyén dugc uu tién bo



13.3.

13.4.

13.5.

tri dd xe tai khu vuc dé xe 6 t6 cua Toa Nha va tra phi gui Xe theo quy dinh tai Ban Noi
Quy Toa Nha nay va/hodc tra phi theo quy dinh do Chu Pau Tu va/hoac Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh ban hanh.

Céc loai xe s& khong duoc cip mot 6/chd dé xe thudng xuyén (nghia 1a khong chiém giir
doc quyén/bd tri cb dinh); Chu So Hiru Toa Nha va/hoic Ngudi Str Dung Toa Nha khong
duoc cho muon, chuyén nhuong hodc cho thué lai chd dé xe trong Téng ham dé xe, chi co
nhirng xe c6 Thé dé xe riéng do Chu Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh cip moi
dugc phép ra vao Tang ham/khu vuc dé xe danh cho Khu Cin Ho/Toa Nha. Néu khong
gin Thé dé xe trén tém kinh chin truéc mot cach rd rang hodc st dung thé quet cam Gng
hoidc thé/vé duge cap khi qua chdt/bdt kiém soat ra vao, cac xe 6-to s& khong dugc phép
vao khu virc dé xe. Chu So Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi St Dung Toa Nha cling can
trinh/cho xem Thé dé xe trong khi dang dé xe hodc khi dugc yéu cau boi nhan vién trong
gilr xe cua Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh.

Chu S¢ Htru Toa Nha va/hoac Ngudi Str Dung Toa Nha c6 nghia vu tuan thu cac hudng
dan, quy dinh chung trong khu vyuc dé xe (bao gdbm va khong gidi han & viéc st dung tang
ham dé xe va tra phi gui xe) do Chu DPau Tu/Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh hoéc nha
thau phy trach khu vic dé xe ban hanh tai ting thoi diém, pht hop véi quy dinh ctia phap
luat.

Viée quan 1y chd dé xe cong cong cia Toa Nha (chd dé xe danh cho cac dbi twong khong phai
la Chu S¢ Hiru Toa Nha, Nguoi St Dung Toa Nha) dugce thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chu s¢ httru Khu Van Phong Thuong Mai mua chd d& xe cong cong cua
Chu Bau Tu thi cht s¢ hitu khu chure nang nay c6 trach nhiém quan ly;

b)  Truong hop thudc s hitu cia Chii Pau Tu thi Chu Pau Tu (hoic don vi duoc Chu
Pau Tu Uy quyén/chi dinh/giao) c6 trach nhiém quéan 1y; néu chu s¢ hiru Khu Vin
Phong Thuong Mai thué ctia Chii Pau Tu thi viéc quan 1y chd dé xe nay duoc thuc
hién theo thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe;

C)  Truong hop chd dé xe cong cong do Nha nudc quan 1y theo hd so du an dugc phé duyét
thi don vi dugc Nha nude giao quan 1y c6 trach nhiém quan 1y cho dé xe nay.

PIEU 14. QUY PINH VE PHONG CHONG CHAY NO, XU LY KHI CO SU CO TAI TOA

14.1.

14.2.

14.3.

NHA

Chu S¢ Hiru Toa Nha/Nguoi St Dung Toa Nha phéi tuan thu day du cac quy dinh vé phong
chong chay n6 trong Toa Nha theo quy dinh cia Ban Noi Quy Toa Nha nay, Noi quy phong
chay chira chay ctia Toa Nha va cac quy dinh ctia phap luat.

Khi gip su c6 chay nd, sy ¢b c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong
Toa Nha thi Chu Sé Hiru Toa Nha, Nguoi Sir Dung Toa Nha phai thong bao ngay cho Chu
Pau Tu/Ban Quén Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh biét dé xir 1.

Truong hop gip su ¢ khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Toa Nha thi phai thuc
hién theo hudng dan trén hé thong loa phat thanh hozc bién chi dan thoat hiém hodc hudng
dan cua bao vé&, don vi co tham quyén dé di chuyén ngudi va/hodc tai san dén noi an toan.

PIEU 15. QUY PINH VE CONG KHAI THONG TIN CUA TOA NHA

15.1.

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh phai thong bao cong khai cac thong tin ¢6 lién quan dén
viéc quan ly, str dung Toa Nha trén ban tin hoac bang thong bao hodc phuong tién théng
tin khac ctia Toa Nha.



15.2.

Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gan ding noi quy dinh; ndi quy st dung
thang may phai duoc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugc an toan,
thuan tién.

PIEU 16. TRACH NHIEM CUA CHU SO HUU TOA NHA, NGUOI SUDUNG TOA NHA

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

VA KHACH RA VAO TOA NHA

Tuan tha nghiém tac va thue hién ding cac hudng dan, va yéu cau ma Chu Pau Tu, Ban
Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dua ra c6 lién quan dén:

a)  Viéc tuan thu va thuc hién Ban N6i Quy Toa Nha nay; va

b)  Viéc quan 1y, dicu hanh va sir dung Toa Nha, Khu Ve S¢ Hitu Riéng, Phan S¢ Hiru
Chung Trong Toa Nha/Phan S& Hiru Chung Cua Du An va moi van dé c6 lién quan.

Tuan thu nghiém tac va thuc hién ding moi nghia vy ciia minh theo quy dinh cua Ban No1
Quy Toa Nha nay, cac quy dinh/quy ché duoc Hoi Nghi Toa Nha thong qua va  trong truong
hop c6 vi pham thi phai boi thudng theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam vé& cac ton that
va thiét hai xay ra cho cac Khu Vuc S¢ Hiru Riéng, Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa
Nha/Phan S¢ Hiru Chung Ctia Dy An va/hodc Cha Pau Tu;

Tuan thu va ap dung cac bién phép phong chay, chita chay theo quy dinh cua phap luat
Viét Nam va quy dinh riéng cuia Chit Pau Tu/Ban Quan Trj Toéa Nha/Doanh Nghiép Quéan
Ly Van Hanh tai Toa Nha. Cam két phdi hop chit ché cing v6i Doanh Nghiép Quan Ly
Van Hanh dé thuc hién t6t cac bién phap dam bao an toan phong chay, chira chdy, tham
gia dién tip phong chay, chita chdy dinh ky hang nim cua Toa Nha.

Thiét 1ap va duy tri, gin giit mbi quan hé t6t dep va song hoa dong voi Cha So Hiru Toa
Nha va/hoic Nguoi St Dung Toa Nha ciia cac Khu Vye S¢ Hiru Riéng khac. Khi c6 van
dé phat sinh, bat dong, hay khong hai 10ng, nén truc tiép trao doi voi nhau mot cach thing
than trén tinh than xay dung va hop 1y, tranh to tiéng, cii nhau, danh nhau hodc c6 hanh vi
gdy mat an toan/an ninh trat t lam anh hudng dén Cha S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi
Str Dung Toa Nha cua cac Khu Vuc S¢ Hiru Riéng khac;

Nghiém chinh chip hanh va thyc hién ding cac quy dinh cta phap luat Viét Nam nhu an
ninh trat tu, phong chay chira chay,... trong qué trinh stir dung Toa Nha;

Phai théng béo ngay cho Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh vé bat ky vi
pham nao d6i voi Ban Noi Quy Toa Nha ctia bat ky Chu S¢ Hiru Toa Nha va/hodc Ngudi
Str Dung Toa Nha hay bat ky hanh vi nao c6 anh hudng nghiém trong hay giy hu hong,
thiét hai cho cac Chu S& Hitu Toa Nha, Ngudi Str Dung Toa Nha, Phan S& Hiru Chung
Trong Toa Nha/Phan S¢ Hitu Chung Cua Dy An hodc hanh vi c6 anh huéng dén sy an
toan, an ninh trat ty chung, stc khoe, vé sinh moi truong cua cac Khu Vuc So Hiru Riéng
trong Toa Nha ma minh biét hay phat hién duoc.

Cung cip mot chia khoa, ma sd, thé tir du phong cho Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh dé str dung trong trudng hop khan cap. Chia khoa nay s& duoc dung trong
phong bi dan kin va dugc niém phong c6 xac nhan cua Chua S¢ Hitu Toa Nha/Nguoi St
Dung Toa Nha, dong thoi dugc luu giit tai két an toan tai Ban Quan Tri/Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh. Chia khoa nay sé& chi duoc sir dung trong cac truong hop khan cap khi
phat hién nguy co chdy, nd, v& nudc, ngap lut c¢6 thé gay nguy hai ddi véi Khu Vuc So
Htru Riéng noéi riéng va Toa Nha ndi chung. Ngay trudc khi mo niém phong, Ban Quan
Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh s€ lién hé voi Chu S¢ Hiru Toa Nha/Nguoi St Dung
Toa Nha theo sd dién thoai d3 duoc dang ky trudce va chia khoa s€ dugc niém phong lai
ngay sau d6 v6i su chimg kién va xac nhan cua Chi S& Hiru Toa Nha/Nguoi Str Dung Toa
Nha. Trong truong hop cé thay doi, Chiit S¢ Hiru Toa Nha/Ngudi Sir Dung Toa Nha c6



16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

16.12.

trach nhiém phai thong bao va gii ngay chia khoa, ma s, thé tir thay thé... cho Ban Quan
Tri/Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh dé cap nhat.

bang ky vé1 Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh it nhat mot sb dién thoai
(di dong hodc ¢6 dinh) dé Ban Quan Tri/Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh lién h¢
trong truong hop can thiét. S§ dién thoai nay phai 1a sé dién thoai giit lién lac thuong
xuyén va trong trudng hop cé thay ddi, Cha S¢ Hiru Toa Nha/Nguoi Str Dung Toa Nha
co trach nhiém phai thong bdo ngay cho Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh dé cap nhat.

Chiu trach nhiém hoan toan ddi véi nhitng hu hai, tai nan hay méat mat gay ra cho nhan
vién, khach hang, khach moi hay bat ky bén thir ba nao khac; tu chiu trach nhiém quan 1y
tai san va do dung ca nhan cia minh trong Khu Vuc S¢ Hiru Riéng.

Tu trang trai cac chi phi vé thiét ké va bay tri Khu Vyc So Hitu Riéng va chi phi lip dit
thém hé théng ky thuat (dién, diéu hoa khong khi, v¢ sinh...) hay cac vat liu bén trong
Khu Vuc S¢ Hitu Riéng sau khi duge Ban Quéan Tri/Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh
phé duyét bang van ban.

Nghiém chinh chap hanh va tuan thii phap luat Viét Nam trong qua trinh sir dung Can Ho,
Khu Vuc S¢ Hiru Riéng va Toa Nha.

C6 trach nhiém phdi két hop chat ché cing v6i Chu Pau Tu hodc dai dién cua Cha Pau
Tu, Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong cac hoat dong vi muc dich
chung cho Toa Nha, cac hoat dong mang tinh xa hoi khong phuc vu muc dich kinh doanh
thu g1, cac hoat dong do chinh quyén dia phuong hodc céc co quan quan ly cé tham quyén
phat dong va yéu cau, cac chién dich ngin chin, phong ngira, cac cudc dién tip phong
chay, chita chdy... ma Chu S¢ Hiru Toa Nha cling nhu Nguodi Str Dung Toa Nha c6 trach
nhiém va nghia vu tham gia, thyuc hién.

PHAN III
PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

Céc tranh chap lién quan dén quyén so hiru trong Toa Nha s& do Toa an ¢ thim quyén
giai quyét.

Céc tranh chip lién quan dén viéc str dung Phan S¢ Hiru Chung Trong Toda Nha/Phan S¢
Hiru Chung Cua Dy An, quan ly sir dung, van hanh, khai thac, cai tao, stra chira trong Toa
Nha/Dy An duoc giai quyét bang phuong thirc hoa giai, _thuong luong. Ban Quan Tri c6
trach nhiém lam trung gian hoa giai giita cic bén tranh chap. Néu tranh chap khong thé giai
quyét dugc bang con dudng hoa giai, thwong luong thi cac bén c6 quyén dé nghi Co quan
Nha nudc c6 tham quyén giai quyét hodc khoi kién ra Toa an c6 tham quyén dé giai quyét.

Tranh chap vé Phi Quan Ly Van Hanh, quan 1y, str dung Kinh Phi Bao Tri do Uy ban nhan
dan cap tinh (hodc Co quan Nha nude c6 tham quyén dugc phan quyén) noi c6 Toa Nha
giai quyét; truong hop khong dong ¥ voi quyét dinh caa Uy ban nhan dan cap tinh (hodc
Co quan Nha nudc co thim quyén dugc phan quyén) thi c6 quyén khoi kién tai Toa an
nhan dan c6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Céc tranh chap giira cac thanh vién Ban Quan Tri Toa Nha duoc giai quyét theo quy ché
hoat dong ctia Ban Quan Tri da dugc Hoi Nghi Toa Nha thong qua.



17.5.

17.6.

Truong hop thanh vién Ban Quan Tri hogc Ban Quan Tri bi bai nhiém, mlen nhi¢m, thay
thé ma khong ban giao con dau thi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap moi co quyén yéu cau co
quan co thim quyen ve cap, dang ky con dau thyuc hién viée thu hoi, ban giao hodc huy con
dau dé dang ky, cap con ddu moi theo quy dinh vé cap, ding ky va quan 1y con dau cho
Ban Quén Tri md&i thanh 18p.

Truong hop thanh vién Ban Quan Tri hodc Ban Quan Tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay
thé ma khong ban giao tai khoan quan 1y kinh phi bao tri Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa
Nha, tai khoan quan 1y hoat dong cuia Ban Quan Tri thi Ban Quan Tri duoc thanh 1ap méi
c6 quyén yéu cau td chirc dang quan ly cac tai khoan nay phong toa tai khoan, chdm dut
thuc hién céc giao dich c6 lién quan dén Ban Quan Trj bi bii nhiém, mién nhiém, thay thé
va thuc hi¢n 1ap, ban giao tai khoan nay cho Ban Quan Tri dugc thanh 1ap mai theo quy
dinh ctia Ban N6i Quy Toa Nha nay va phép luét co lién quan.

PIEU 18. DIEU KHOAN THI HANH

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Néu phap luat cho phép, cac Chii S& Hiru Toa Nha/Ngudi Str Dung Toa Nha thong nhat ap
dung cac quy dinh cia Ban Noi Quy Toa Nha nay thay cho toan bg ndi dung cua ndi quy
mau theo quy dinh cta phap luat vao timg thoi diém.

Chu Pau Tu, Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh c6 trach nhiém pho bién
cac quy dinh cua Ban Noi Quy Toa Nha nay tai cac vi tri thuan loi d¢ Cac Chu So
Htru/Nguo1 St Dung Toa Nha biét va nghiém chinh chap hanh.

Pé dam bao viée tudn thi quy dinh cua Ban Noi Quy Toa Nha nay, Chi Pau Tu/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh duoc quyén ban hanh, 4p dung quy dinh vé xir 1y vi pham d6i
v6i Cac Chit S& Hiru/Nguoi Str Dung Toa Nha néu Cac Chu S¢ Hiru/Nguoi Str Dung Toa
Nha c6 cac hanh vi vi pham quy dinh ciia Ban No6i Quy Toa Nha va/hoac vi pham viéc
quan ly str dung Toa Nha. Cac quy dinh xtr ly vi pham s€ dugc Chu DPau Tu/Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh thong bao dén cac ddi trong ap dung trude 07 (bay) ngdy trudc ngdy
ap dung. Dbi v6i cac truong hop vi pham cac quy dinh tai Diéu 7 ctia Ban No6i Quy Toa
Nha nay, Chu Bau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh dugc phép ap dung bién phap
tam dimng cung cap cac dich vu bao gdm nhung khong gi6i han & viéc tam dung/han ché
cung cap dién, nudce sinh hoat dé ngan chan/xur ly cac hanh vi vi pham; dong thoi dugc
phép yéu cau Co quan Nha nude c6 thim quyén xir Iy hanh vi vi pham cua Cac Chu So
Hiru/Nguoi Sir Dung Toa Nha theo quy dinh ctia phap luat va yéu cau bdi thuong moi thiét
hai phat sinh.

Trong qud trinh thuc hién Ban Noi Quy Toa Nha nay, néu c6 nhitng kién nghi can sira doi,
bd sung quy dinh cua Ban Noi Quy Toa Nha, cac t6 chtrc, c4 nhan c6 lién quan giri ¥ kién
dong gop bang vin ban vé Doanh Nghi€ép Quan Ly Van Hanh va/hodc Ban Quan Tri dé
dua ra Hoi Nghi Toa Nha hodc Chi Pau Tu quyét dinh theo tham quyén quy dinh tai Ban
No6i Quy Toa Nha nay. Cho dén khi t6 chirc Hoi Nghi Chu S¢ Hiru lan dau, trén co sé tham
van ¥ kién ctia cac bén lién quan, Cha Pau Tu c6 quyén tién hanh viéc diéu chinh, stra doi
mot s6 diéu khoan, quy dinh ciia Ban Noi Quy Toa Nha nay trén co s& phit hop véi nhu
cau quan 1y, van hanh thyc té ctia Toa Nha, va dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

BENMUA DPAI DIEN BEN BAN
(Ky, ghi ro ho va tén; néu la t6 chirc
mua thi dong dau cua to chirc)



PHU PINH A
BAN CAM KET VE HQP PONG MUA BAN, NOI QUY
VA TAI LIEU PINH KEM
(Pinh kem Ban N6i Quy Quan Ly, Sir Dung Toa Nha)

Téila: [...]
CMND/CCCD/Ho chiéu sb: [...]
Ngay cap: [.../...l......] Noi cip: [...]
Ho khau thuong tra: [...]
cung Ong/ba: [...]
CMND/CCCD/H0 chiéu sb: [...]
Ngay cap: [...]
Noi cép: [...]
Ho khau thuong tra: [...]
hoac
Congty[...]
Gidy PKDN/Gidy CNDT s [...] do [...] cap, dang ky lan dau ngay [...]
Tru s& chinh: [...]
bai di¢n: [...] Chuce vu: [...]
Theo gidy Uy quyén (vin ban ay quyén) s6: ...................... (néu co)

T6i/Chung toi da ky két Hop Pong Mua Ban [...]* s6 [.. ] (va cac Phu lyc kém theo) ngay
[...] dé mua [...]° thudc tang [...] Toa Nha [...] (“Hop Dong Mua Ban”) thudc Dy an [...]
(Tén thuong mai la [...] hodc mot tén goi khac tuy theo quyét dinh ctia Chii Dau Tu va/hodc
Co quan Nha nudc c6 thAm quyén tuy timg trudng hop) do Cong ty [...] 1am Cha dau tu c6
dia chi tai [...].

T6i/Chiing t6i da doc va da hiéu dong thoi dong ¥ va cam két tuan thu ddy di cac quy dinh
tai Hop Bong Mua Ban, Ban N6i Quy Toa Nha va céc tai liéu dinh kém.

......... ,ngay [...] thang [...] nam [......]
BEN/NGUOI CAM KET

(Ky, ghi r6 ho va tén)

“ Pién tén loai san pham la CHVP KHLT hogc phén dién tich khac phu hop.
5 Pién tén loai san pham 1a CHVP KHLT hoic phan dién tich khic phu hop.



PHU PiNH B
PHi QUAN LY VAN HANH HANG THANG
(Pinh kem Ban No6i Quy Quan Ly, Str Dung Toa Nha)

Phi Quan Ly Van Hanh hang thang s& duoc xdc dinh phu hop v6i cac quy dinh cta phap
luat va bao gém céac khoan chi phi sau:

a)

b)

f)
9)

h)

)

Chi phi dién, nudc tai Phan S Hiru Chung Trong Toa Nha (twong tmg v6i phan chi
phi dugc phan bo cho Toa Nha);

Chi phi diéu khién, duy tri hoat dong thuong xuyén hé thong thang may, may bom
nudc, may phat dién (bao gdm chi phi ddu chay méy phat dién), hé thong bao chay
tu dong, h¢ théng chira chdy, dung cu chira chay, cac thiét bi du phong va cac thiét
bi khac thudc phan so hiru chung, sir dung chung ctia Toa Nha;

Chi phi cho cac dich vu do Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh cung cép theo quy
dinh tai Hop Pong Dich Vu Quan Ly;

Chi phi cho dich vu an ninh, bao v¢ chung (bao gém dung cu hd tro: bd dam, dén
pin,...);

Chi th’ cho dich vu v¢ sinh cong cong, don dep, lam sach, thu gom va xu ly/vén
chuyén rac (bao gom dung cy, hoa chat,...); Chi phi dam bao canh quan (cham soc/cat
tia cay xanh, phan bon va tudi cay);

Chi phi cho dich vu phong chay chita chay bao gom: chi phi dién tip phong chay,
chira chay n¢i by dinh ky hang nam,;

Chi phi cho dich vu kiém tra chi s6 tiéu thu dién, nudc, thu va thanh toan tién dién,
nudc, va cac sinh hoat phi khéc;

Chi phi kiém tra mau nudc sinh hoat dinh ky 06 thang/lan;

Chi phi cho Doanh Nghi¢p Quan Ly Véan Hanh nhu chi phi trang thiét bi van phong
(ban ghe may tinh, may in,...) va dung cu ky thuat; chi phi ddng phuc nhan vién, chi
phi tién cong tién lwong, phu cip, bao hiém xa hoi, phiic loi xa hoi cho nhén vién
thue hién quan 1y van hanh Toa Nha;

Chi phi sach béo tai sanh; chi phi dién thoai, internet, van phong phém cho hoat dong
ctia Doanh Nghié¢p Quan Ly Van Hanh va Ban quan 1y toa nha; chi phi lién lac, lam
vi€c véi chinh quyén s tai; chi phi trang tri cac dip 1€, tét;

Chi phi quan 1y hanh chinh;

Chi phi nha thau d6i voi Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha (tuong (mg véi phan
chi phi dugc phan bo cho Toa Nha);

Chi phi kiém soat, diét con trung va cac dong vat gay hai (chudt, bo, gian, mdi...);

Céc chi phi khac theo quy dinh tai Hop Pdng Dich Vu Quan Ly.

Phi Quan Ly Van Hanh dugc xac dinh theo quy dinh ctia Hop Pong Mua Ban, quy dinh
cua phép luat va dua trén cac quy dinh sau:

a)

Phi Quan Ly Van Hanh hang thang: Theo quy dinh cta Chu Pau Tu/Doanh Nghiép
Quén Ly Van Hanh tai tl}(‘ﬁ diém Du An/Toa Nha di vao hoat dong/str dung va phu
hop véi sy thoa thuan/thong nhat cua Cac Bén, quy dinh cia phap luat.



b)  Phi Quan Ly Van Hanh chua bao gom Thué GTGT va duoc tinh theo nguyén tic lay
don gia nhan vai dién tich s dung riéng (tinh theo kich thudc thong thuy hodc dién
tich dugc thé hién tai Gidy Chirng Nhén) cia tirng Can Ho hodc phan dién tich khac
thudc s& hiru riéng trong Toa Nha va dam bao tinh du chi phi can thiét cho viéc quan
ly Toa Nha.

¢)  Phi Quan Ly Van Hanh c6 thé dwoc Chu Pau Tu diéu chinh cho phu hop véi thuc té
cong tac quan ly van hanh Toa Nha tai timg thoi diém trén co s¢ quy dinh cua Hop
Dbong Mua Ban, Ban N6i Quy Toa Nha va cac quy dinh cua phap luat.

d)  Muc Phi Quan Ly Van Hanh tai thoi diém ban giao Can Ho 1a: [...] VND/1m2/thing
(Bang chir: ... dong trén mot mét vuong trén mot thang)®.

3. Tai thoi diém nhan ban giao Can HY, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan Phi Quan Ly Van

Hanh cho thoi han [...] (...) thang la: [...] VND/1m2/thang x Dién tich st dung Can H9 (...
m2)’ x [...] thang = [...] VND (Bing chit: [...] dong).

BEN MUA , PAI PIEN BEN BAN
(KY, ghi ro ho va tén; néu la 16 chirc
mua thi dong dau cua to chirc)

6 Ap dung theo chinh sach dugc phé duyét
7 Cap nhat theo chinh sach duoc phé duyét



PHU LUC SO 08!
DANH MUC CONG VIEC,
DICH VU QUAN LY VAN HANH TOA NHA/NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop d6ng mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung s6

[../..]ky ngay [...] gitta Cong ty [...] va Cong ty/Ong/Ba [...])

1. Bén Ban va Bén Mua thong nhat cac cong viée, dich vu quan 1y van hanh Toa Nha/Nha
Chung Cu do Bén Ban (thong qua Doanh Nghi¢p Quéan Ly Van Hanh do Bén Bén lya
chon/chi dinh) cung cap cho Bén Mua trudc khi thanh 1dp Ban Quan Tri gom:

a)
b)

d)

9)

h)

Lap va thyc hién ké hoach quéan 1y van hanh Téa Nha/Nha Chung Cu;

Xay dung bo may quan ly van hanh va cung cap nhan su quan 1y van hanh Toa
Nha/Nha Chung Cu; kiém soat qua trinh quan 1y van hanh theo ké hoach thong
qua bd phan kiém soat tir van phong quan 1y theo dinh ky va thudng xuyén tai Toa
Nha/Nha Chung Cu;

Xay dung/thiét 1ap, diéu chinh céac sb tay, quy dinh, quy trinh, huéng din, biéu
mau thuc hién viéc quan 1y van hanh, cic quy trinh, quy dinh, huéng dan xu ly
cac tinh hudng khan cip (bao gdom nhu: quan 1y van hanh, bao dudng, bao tri hé
thong ky thuét, quan ly dich vu an ninh, quan 1y dich vu v€ sinh, quan ly xu Iy cac
sy ¢o nhu dong dat, hoa hoan, mua béo, Ii lut, trom cap, su cd thang mdy,...) phu
hop vé6i dic diém ciia Toa Nha/Nha Chung Cu va van dung vao quan 1y thuc té
tai Toa Nha/Nha Chung Cu;

Kiém soat, dam bao trat tu, an ninh cong cong, xur ly v€ sinh, moi truong, bao
dudng hé théng ky thuat (di¢n, nudc, may bom nudc, may phat dién, hé théng
thang may, thang cudn, thong tin lién lac,...) va cac dich vu khac cua Toa
Nha/Nha Chung Cu;

Chu dong lién hé¢, phéi hop véi cac nha cung céip dich vu va hd trg Chu so
hiru/Nguot S}B: dung, Khéch thué dang ky st dung cac dich vu nhu nudce sinh hoat,
dich vu truyén hinh, internet, di¢n thoai,...;

Quan 1y, cap nhat, phat hanh thong bao gia dich vu quan Iy van hanh va tién hanh
thu kinh phi quan 1y van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu, phi dich vy, phi tiéu thu
dién, nudc sinh hoat cua Chu s¢ hiru/Nguoi st dung, Khach thué theo dinh ky
hang thang; ap dung bién phap bat budc thich hop khi can thiét dé dam bao thu
céc khoan tién nay;

Gidm sat cong ty bao tri co dién thuc hi€n bao tri cac thiét bi co dién hang thang,
hang quy, hang nam theo ké hoach di lap;

Quan 1y van hanh hé théng ky thuat Toa nha/Nha Chung Cu, b tri lich 1am viéc
cua nhan vién ky thuat tai Toa Nha/Nha Chung Cu, giam sat cong viéc hang ngay
ctia nhan vién k¥ thuat bao gdm cac hang muc phai kiém tra ciing nhu nhitg cong
viéc stra chira khac;

1 Pon vi sit dung lwu v:

1. Lua chon thé hién “Toda nha” hodc “Nha chung cu” theo thuc té dién tich mua ban thuéc Toéa nha VPTMDV
khong c6 chirc nang ¢ hay thuoc Nha chung cu.
2.  Pham vi cong viéc cu thé dugc thé hién theo chinh sach/pham vi cong viéc dugc phé duyét.



i)  Thuc hién viéc stra chira don gian cac thiét bi Toa Nh&/Nha Chung Cu nhu: thay
bong dén, cong tic tai khu vire chung. Chiit Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh chi chiu chi phi nhan luc stra chira, toan bo chi phi nguyén vat li¢u, vat tu,
thiét bi thay thé dugc trich tir quy Kinh Phi Bao Tri Toa Nha/Nha Chung Cu;

j)  Lam viéc vdi cac co quan ¢ lién quan va phdi hop véi chinh quyén dia phuong
thuc hién cac quy dinh phéap luat vé an ninh trat ty, vé sinh moi1 truong va cac
phong trao chung;

K) Pon dbc, nhic nhd Chu so hitw/Nguoi sir dung, Khach thué, Khach luu tri trong
Toa Nha/Nha Chung Cu thye hién ndi quy quén 1y, st dung Toa Nha/Nha Chung
Cu. Tiép thu/tiép nhéan ¥ kién va giai quyét khiéu nai Chu so hiru/N guoi sir dung,
Khach thué, Khach luu tri trong Toa Nha/Nha Chung Cu lién quan dén cong tac
quan 1y van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu (bao gom ca cac khiéu nai, kién nghi
lién quan dén cong tac bao hanh);

[)  T6 chic thyc tap/dién tap phong chay, chita chay noi bo dinh ky dé cac thanh vién
trong Ban quan 1y, bd phan k¥ thuét, luc luong bdo v¢, an ninh, bd phan dich vu
vé sinh; 1ap phuong an phong chéy, chira chay dinh ky theo quy dinh dé huéng
Chu sé hitu/Nguoi str dung, Khach thué trong Toa Nha/Nha Chung Cu nam duoc
céc budc can thuc hién khi ¢ tinh huéng khan cap xay ra;

m) Lua chon, ky két Hop ddng dich vu véi cac Nha thdu phu ¢6 ning luc, uy tin dé
cung cép dich vu bao v¢, dich vu trong giir xe, dich vu duy tri v¢ sinh hang ngay,
chidm séc cdy canh, xir Iy con trung/dong vat gay hai, thu gom, van chuyén rac
thai sinh hoat,... va cac dich vu khac lién quan dén cong tac quan ly van hanh Toa
Nha/Nha Chung Cu;

n)  Béo céo tinh hinh qudn ly va cac chi phi hoat dong hang théang, hang nam tai Hoi
nghi Toa Nha/Nha Chung Cu hodc bao cdo dot xudt theo yéu cau caa Chi Pau
Tu/Ban Quén Tri Toa Nha/Nha Chung Cu;

0)  Quan Iy va luu trit ho so, thu tir, tai liéu va cac gidy to lién quan dén viéc quan Iy
van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu mdt cach day du va khoa hoc;

p) Céc cong viéc, dich vu quén Iy van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu khac (néu cO)
theo quy dinh tai Hop Pong Dich Vu Quan Ly.

Céc Bén thng nhat, khi ky Hop Pong Dich Vu Quéan Ly v6i Doanh Nghiép Quan Ly

Van Hanh, Bén Ban c6 trach nhiém quy dinh cac cong viéc, dich vu quan Iy van hanh

Toa Nha/Nha Chung Cu néu tai Muc 1 néu trén vao hop dong dé yéu cau Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh thyuc hién.

BEN MUA 9 PAI PIEN BEN BAN
(KY, ghi r6 ho va tén; néu la to chirc
mua thi dong dau cua to chuc)



PHU LUC SO 07
NOI QUY KHU VAN PHONG THUONG MAI

(Pinh kém Hop déng mua ban phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung sd

[../..] ky ngay [...] gitta Cong ty [...] va Cong ty/Ong/Ba [...])

CHUONG I
CAC QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pinh Nghia va Dién Giai
1.1. Dinh Nghia

Trong Noi Quy nay, trir khi ngit canh c6 yéu cau khac di, nhimg thuat ngit viét hoa c6
nghia nhu sau:

a)

b)

9)

h)

“Dw An” c6 nghia 1a Dy 4n [...]* ¢6 dia chi tai [...]* do Cong ty [...] 1am Chu Pau
Tu (tén thwong mai la “...” hodac mot tén goi khac tuy theo quyét dinh cia Chu
Dau Tu va/hoic Co quan Nha nudce 6 thim quyén, tiy timg truong hop).

“Chu S¢ Hiru Di¢n Tich San Xay Dung” c6 nghia la bat ky c4 nhan/t6 chirc nao
c6 quyén s¢ hitu hop phap d6i véi Phan Dién Tich San Xay Dung thuéc Toa
Nha/Nha Chung Cu.

“Bén Sir Dung Dién Tich San Xay Dwng” c6 nghia 1a bat ky ca nhan/t chirc
nao khac khong phai 1a Chu Sé Hiru Dién Tich San Xay Dung duoc thuc hién cac
quyén va nghia vu trong viéc quan 1y, sir dung Dién Tich San Xay Dung theo thoa
thuan véi Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung.

“Hop Pong Mua Ban” 14 goi chung ciia Hop dong mua ban phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hoac Hop dong mua ban phan dién tich khac tai Toa
Nha/Nha Chung Cu ky gitta Chu Bau Tu véi bén mua.

“Di¢n Tich San X4y Dung” c6 nghia 1a phan dién tich san xay dung c6 céng ning
st dung lam van phong, thuong mai, dich vu,...thuoc Khu Van Phong Thuong Mai
tai Toa Nha/Nha Chung Cu.

“Dich Vu Quan Ly” c6 nghia la 1a cac cong viéc do Bén Ban hodac Doanh Nghié¢p
Quan Ly Van Hanh cung cap nhdm quan 1y van hanh Toa Nha/Nha Chung Cu
(bao gdm Khu Vian Phong Thuong Mai), bao gdm viéc quan 1y, van hanh nham
dam bao cho Toa Nha/Nha Chung Cu hoat dong binh thuong, an toan va duoc
quy dinh tai Noi Quy nay va/hodc Hop Pong Dich Vu Quén Ly.

“Ban Quan Tri” c6 nghia la ban quan tri Toa Nha/Nha Chung Cu dugc thanh
1ap, c6 churc nang, nhiém vu theo quy dinh ctia phap luat va quy dinh dugc Hoi
Nghi Toa Nha/Nha Chung Cu théng qua.

“Khu Van Phong Thuong Mai” c6 nghia la toan bd cac khu vuc, dién tich dugc
thiét ké/quy hoach cho muc dich sir dung lam van phong, kinh doanh dich vu,

! Cap nhat tén Dy 4n theo HSPL Du 4n.
2 Cap nhat dia chi noi c6 Du 4n theo HSPL Du 4n.



thuong mai thudc Toa Nha/Nha Chung Cu (nhu kinh doanh trung tam thuong
mai, van phong, si€u thi...) va khong c6 muc dich d¢é ¢.

i)  “Phan Sé Hiru Chung Khu Vin Phong Thwong Mai” c¢6 nghia I khu vyc/dién
tich, trang thiét bi thude sé hitu, st dung chung va cac cong trinh ti€n ich s& hiru,
sir dung chung cua Khu Van Phong Thuong Mai. Cac hang muyc ndy c6 thé thay
d6i tuy timg thoi diém theo quyét dinh va thong bao ciia Chu Pau Tu.

i) “Phin S¢ Hiru Chung Khu Cin H$” 1a cac dién tich, hé thong thiét bi thudc sé
hiru, sr dung chung cua cac Chu S¢ Hitu Khu Can Ho duge xac dinh theo quy dinh
tai Hop BDong Mua Bén va/hodc quy dinh phap luat.

k)  “Phén Sé Hitu Chung Trong Téa Nh&/Nha Chung Cw” c6 nghia 13 phan dién tich
con lai cia Toa Nha ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng cia cac Chu S¢ Hiru
Khu Can H9, Chu S¢ Hiru Khac trong Toa Nha/Nha Chung Cu va cac thiét bi st
dung chung cho Toa Nha; bao gém cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng
ha tﬁng k¥ thuat, cong trinh cong cdng,... dugc cac bén thoéa thuan cu thé tai Hop
Pong Mua Ban.

[)  “N@i Quy” c6 nghia la ban Noi quy khu vian phong thwong mai ndy, bao gom ca
cac phu luc dinh kém va céc sua doi, bo sung do Bén Ban/Chu Pau Tu ban hanh
vao ting thoi diém (néu co).

m) “Phi Quan Ly Van Hanh” c6 nghia la khoan phi ma Cha S¢ Hitu Dién Tich San
Xay Dung hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung phai tra hang thang cho
Dich Vu Quéan Ly ma Bén Ban hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh cung cép
theo quy dinh tai Noi Quy nay va/hodc Hop Pong Dich Vu Quén Ly.

n) “Kinh Phi Bao Tri” c¢6 nghia 1a khoan tién °[...]% (... phan trim) gia ban Dién
Tich San Xay Dyng/Can ho/Phan dién tich khac thudc Toa Nha/Nha Chung Cu
ma c&c Chu S¢ Hitu Toa Nha/Nha Chung Cu phai dong gop dé phuc vu viée bao
tri Phan So Hitu Chung Khu Cian Ho/Phan S¢ Hiru Chung Khu Vin Phong
Thuong Mai/Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu.

0) “Hop Pong Dich Vu Quin Ly” c6 nghia 1a hop dong dugc ky két gitra (i) Ban
Quan Trj voi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh hodc Chii Pau Tu; hoic (i) gitta
Chu Pau Tu véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trude thoi diém Ban Quan
Tri dugc thanh 1ap cho viéc cung cap dich vu quan Iy van hanh Toa Nha/Nha
Chung Cu.

1.2. Dién giai
a)  Trong Noi Quy nay, trir khi ngit canh c6 yéu cau khéc, thi cac tur “khac”, “bao
gom/ké ca” va “cu thé/dac biét” khong lam gidi han tinh tong quat cia bat ky

nhirng tir ndo dimg trude va khong duogc hiéu 1a bi gidi han trong cung loai voi tir
ding trude néu co6 thé hiéu theo mdt nghia rong hon.

b)  Moi dan chiéu dén diéu, khoan, diém, muc, phu luc la dan chiéu dén cac diéu,
khoan, di€ém, muc, phu luc cua Noi Quy nay.

c)  Céc tu, cum tu, thudt ngir viét hoa khong dugc giai thich/dinh nghia tai Noi Quy
nay s€ dugc hiéu theo nghia dugc quy dinh tai Hop Dong Mua Ban.

Piéu 2. Poi twong ap dung

3 Pién theo quy dinh phap luat hodc chinh sach dugc phé duyét



2.1.

2.2.

Noi Quy nay dugc ap dung ddi voi Chu So Hitu Dién Tich San Xay Dung, Bén Sir
Dung Dién Tich San Xay Dung, Chu Pau Tu/Bén Ban hoic bat ky bén thir ba khac c6
lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Dién Tich San Xay Dung va/hodc Khu Vian Phong
Thuong Mai tai Toa Nha/Nha Chung Cu.

Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung/Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung c6 nghia
vu ton trong, thyc hién ding va dam bao cac dai ly, nhan vién, nha thau, khach moi
hodc khach ctia Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung/Bén St Dung Dién Tich San
Xay Dung tuan thu Noi Quy nay, “Ban Noi Nha Chung Cu/Ban Noi Quy Toa Nha va
cac quy dinh khac cua Khu Vian Phong Thuong Mai duoc ban hanh va niém yét tiy
timg thoi diém.

Pi¢u 3. Muc dich va pham vi ap dung

3.1.

3.2.

Muc dich cua viéc ap dung Noi Quy nay bao gom:

a) Tang cuong bao vé 1oi ich, an ninh, v€ sinh m6i treong va an toan cho Chu S¢
Htru Dién Tich San Xay Dung va’/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung;

b)  Gia ting gia tri bat dong san tai Khu Vian Phong Thuong Mai;
c) Gia tang cac hoat dong kinh doanh, thuwong mai tai Khu Van Phong Thuong Mai;

d) Quén Iy va xay dung, phat trién Khu Van Phong Thuong Mai néi riéng va Toa
Nha/Nha Chung Cu n6i chung phon thinh, van minh.

Noi Quy nay duoc ap dung cho tit ca cac Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung, Bén
Str Dung Dién Tich San Xay Dung, khach, nha thau ctia Cha S¢ Hitu Dién Tich San
Xay Dung va tat ca cac ca nhén, t chuc khac sir dung va lam viéc tai Khu Van Phong
Thuong Mai trong Toa Nha/Nha Chung Cu.

CHUONG II
CAC QUY PINH CU THE

Diéu 4. Quyeén va Trach Nhiém ctia Bén Ban

4.1.

Bén Bén, theo quyét dinh cua minh, ¢6 quyén thuc hién bét ky quyén nao phu hop véi
quy dinh tai Noi Quy, bao gdm nhung khong gidi han boi:

a)  Tu minh thuc hiép hoac chi dinh, Iya chon mgt Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh
¢6 du nang lyc dé cung cap Dich Vu Quan Ly trong pham vi va phu hop véi cac
quy dinh cua Ndi Quy nay;

b) Ty minh thyc hién hodc lya chon don vi cung cip mét hodc mot sé dich vu, tién
ich dé Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung hoac Bén Stir Dung Dién Tich San
Xay Dung ky hop dong dich vu tryc tiép véi (cac) don vi cung cap do, phu hop
véi cac quy dinh ctia Noi Quy va hién trang cia Khu Van Phong Thuong Mai tuy
ting thoi diém;

¢)  Truc tiép hodc théng qua Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh thu Phi Quan Ly Van
Hanh do Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich

4 Lya chon “Ban Noi Quy Nha Chung Cu” hodc Ban Noi Quy Toa nha tiy thuéc DTSXD mua ban c6 thudc Nha
chung cu hay khong?



4.2.

d)

San Xay Dung thanh toan theo quy dinh cua Hop Pong Mua Bén, quy dinh cua
N1 Quy va toan quyén quan ly, sir dung ngan sach ctia khoan phi nay;

Tu minh hodc yéu cau Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh hoac don vi cung cap
dich vy dinh chi hodc ngimg cung cap dién, nude va mot hodc mot s6 dich vu tién
ich khac cho Dién Tich San X4y Dung, néu nhu Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay
Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung vi pham N§i Quy nay hoac
khong/cham thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh;

Chuyén giao/chuyén nhuong mot phan hodc toan bd quyén tai san va cic quyén
va nghia vu ctia Bén Bén theo quy dinh tai Hop Pong Mua Ban hodc Noi Quy
nay hoic theo quy dinh ctia phap luat cho cic cong ty thanh vién, cong ty lién két
hodc bén thtr ba bat ky theo toan quyén quyét dinh ctia Bén Ban tuy timg thoi
diém;

Quan ly, st dung hoac chuyén Kinh Phi Bao Tri cho Ban Quan Tri dé thuc hién
viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung Khu Vin Phong Thuong Mai va/hoic Phan S&
Htru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu.

Phu hop v6i1 quy dinh tai Noi Quy, Bén Ban c6 cac trach nhiém dudi day:

a)

b)

Thyc hién ding va day du Dich Vu Quan Ly theo quy dinh tai Noi Quy va dam
bao duy tri Phan S¢ Hitu Chung Khu Van Phong Thuong Mai va/hodc Phan S¢
Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu luén & trong tinh trang hoat dong tot;
va

Luu giir ho so bao tri va cac gidy to, tai liéu va cic cong viéc can thiét khac theo
quy dinh cua phép luat.

Pi¢u 5. Ban Quian Ly

5.1.

5.2.

Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xy Dung dong ¥ rang, Ban Quan Ly 1 co quan cao nhat
chiu trach nhi¢m thay mat Bén Ban/Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh va cac Chu S¢&
Hiru Dién Tich San Xay Dyng quan Iy va van hanh Khu Van Phong Thuong Mai. Tt
ca cac thanh vién ctia Ban Quan Ly sé dugc lua chon, bd nhiém, mién nhiém va bai
nhiém theo quyét dinh ctia Bén Ban/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.

Ban Quan Ly chiu trach nhiém quan ly va van hanh Khu Van Phong Thuong Mai, bao
gom nhung khong gidi han ¢ nhitng cong viéc sau:

a)

b)

c)

d)

Dam bao viéc Chu S¢& Hiru Dién Tich San Xay Dung va Bén Str Dung Dién Tich
San Xay Dung tuan thu Noi Quy, quy dinh phép ludt va cac quy dinh khac do Bén
Béan/Cht Pau Tu ban hanh trong qua trinh hoat dong tai Khu Vian Phong Thuong
Mai;

Quan 1y tai chinh céac chi phi lién quan dén Phan S¢ Hiru Chung Khu Vin Phong
Thuong Mai;

Xur 1y cac vi pham ctia Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung, Bén St Dung Di¢n
Tich San Xay Dung theo quy dinh tai Noi Quy nay;

Quan 1y va giai quyét cac vin dé khac lién quan dén Khu Van Phong Thuong Mai.

Pi¢u 6. Hinh thirc quén ly

6.1.

Tuy theo quyét dinh cuia minh, Bén Ban c6 thé ty minh hodc thué Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh dé thuc hién/cung cap cac Dich Vu Quan Ly phu hop véi cac quy dinh



6.2.

6.3.

tai Noi Quy nay dé dam bao Khu Van Phong Thuong Mai dugc quan 1y, van hanh va
duy tri phu hop voi tiéu chuan va chat luong ciia mot Khu Vian Phong Thuong Mai
ddng b, hién dai, cao cip, van minh va an toan.

Bén Ban c6 toan quyén lya chon Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trén co s& danh
gia kha nang va nang lyc cuia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh phu hop véi cac tiéu
chuan cua Bén Ban va pham vi Dich Vu Quan Ly.

Quy dinh vé cung cap ho so phap 1y cho Bén Ban/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh:

Chu S¢ Hiru Di¢n Tich San Xay Dung hodac Bén Str Dung Dién Tich San Xay
Dung hodc chu sé hitu phﬁn dién tich khac thudc Toa Nha/Nha Chung Cu ma
khong phai la Can HO (“Chi Sé Hiru Khac”) phai thong bao cho Bén Ban/Doanh
Nghi€p Quan Ly Van Hanh vé ndi dung, loai hinh va hinh thtrc kinh doanh tai
Dién Tich San Xay Dyng do Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung hodc Bén St
Dung Dién Tich San Xay Dung quan ly, st dung.

a)

b)

Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung hodac Bén St Dung Dién Tich San Xay
Dung hodc Chu So Hitu Khac ¢ nghia vu cung cip cho Bén Ban/Doanh Nghiép
Quan Ly Véan Hanh hd so phép Iy lién quan dén cac hoat dong tai Dién Tich San
Xay Dung/Khu Vin Phong Thuong Mai, bao gom:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Gidy to dang ky kinh doanh tai Dién Tich San Xy Dung/Khu Vin Phong
Thuong Mai phu hop theo quy dinh cta phap luét;

Gidy chimg nhan/chimg thu bao hiém theo quy dinh ciia Hop DPong Mua
Ban;

Gidy chung nhan, thu y quyén, hop déng uy quyén phan phdi, hop dong
dai 1y, cac thoa thuan khac (néu c6) va cac vin ban gidy to co lién quan dén
thuong hi¢u/nhan hi¢u hang héa dugc kinh doanh tai Dién Tich San Xay
Dung/Khu Van Phong Thuong Mai ma Chu S¢ Htu Dién Tich San Xay
Dung hodc Bén Str Dung Di¢n Tich San Xay Dung hoac Chu S¢ Hiru Khac
duoc quyén kinh doanh, phan phdi do chinh hing s& hitu thuong hiéu ban
hanh/cap, dugc Co quan Nha nudc xac nhan/chap thuan, cap phép hodc phé
duyét trong truong hop kinh doanh cac nhan hang khac khong thudc s¢ hiru
cua Chu S¢ Hiru Di¢n Tich San Xay Dung hodac Bén St Dung Dién Tich
San Xay Dung hodc Chu S¢ Hiru Khéc;

Glay ching nhan/xac nhan/cip phép cua co quan quan Iy y té vé dat
chuan/diéu kién luu thong trén thi trudng ddi voi hoat dong kinh doanh
thudc, duoc pham...;

Gidy chimg nhén vé sinh an toan thyc pham 4p dung véi cac hoat dong kinh
doanh 4m thyc va thyc pham tuoi séng;

Gidy ching nhén du diéu kién kinh doanh/hoat dong cac nganh nghé trong
linh vue c6 di€u kién (nhu y t&, gido duc,...) theo quy dinh cua phap luét tuy
tung thoi diem;

(vii) Gidy chtng nhan/chip thuan/tham duyét/nghiém thu vé phong chay chita

chay theo quy dinh cta phap luét trong trong truong hop c6 thay doi thiét
ke, cong nang, dién tich cua Di¢n Tich San Xay Dung/Khu Van Phong
Thuong Mai.



(viii) Cac gidy to/gidy phép/hd so khac can phai ¢ theo quy dinh cua phép ludt
khi Bén Ban/Doanh Nghié€p Quan Ly Van Hanh yéu cau cung cap.

Pi¢u 7. Pham vi Dich Vu Quan Ly

7.1.

Cong viéc ma Bén Ban hoac Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh s€ thuc hién bao gé)m
cac cong viéc sau (“Dich Vu Quén Ly”):

a)

b)

d)

9)

h)

)

Cung c?ip dich vu lau don vé sinh tai Phan S¢ Hitu Chung Khu Van Phong ljhuong
Mai, Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu dam bao cac phan dién
tich nay sach s€ va ngan nap;

Van hanh, kiém tra, bao dudng, 1am vé sinh, stra chita hé théng k¥ thuat chung
ciia Khu Vian Phong Thuong Mai/Toa Nha/Nha Chung Cu bao gdm hé thong
chiéu sang tai cac khu cong cong; hé thong thang méy; hé théng diéu hoa khong
khi; hé thong cip thoat nudc; hé thong loa thong bao; hé thong thiét bi phong va
chita chay; hé thong xir Iy nudc/chat thai;

Cung cép dién, nudc cho khu vuc chung ctia Khu Van Phong Thuong Mai;

Xtr 1y rac, chat thai, nudc thai cia Khu Van Phong Thuong Mai. Trudong hop Dién
Tich San Xay Dyng dugc str dung dé kinh doanh am thuc thi Chu S& Hiru Dién
Tich San Xay Dyng va/hoac Bén Su Dung Dién Tich San Xay Dung s€ phai tra
thém phi xtr Iy rac, chét thai, nudc thai cho Bén Ban theo murc do Bén Ban cong
bd/ban hanh tai timg thoi diém;

Trang bi h¢ théng bién béo, chi dan,... tai Phan S& Hitu Chung Khu Van Phong
Thuong Mai, Phan S¢ Hitu Chung Trong Tda Nha/Nha Chung Cu theo tiéu chuan
hop 1y dé phuc vu muc dich quan 1y va cung cip dich vu tai Khu Van Phong
Thuong Mai va/hodc Toa Nha/Nha Chung Cu;

B4 tri nhan yién dé thyc hién céac cong viéc v& hanh chinh va ‘dém bao an ninh
chung tai Phan S¢ Hiru Chung Khu Van Phong Thuong Mai, Phan S¢ Hiru Chung
Trong Toa Nha/Nha Chung Cu;

Stra chira bat ky hu hong/khiém khuyét nho (khong bao gdom viée thay thé thiét
bi, bao dudng, bao tri 16n mang tinh dinh ky) cia Phan S& Hiru Chung Khu Vian
Phong Thuong Mai, Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu nham
duy tri hoat dong binh thuong cua cac cong trinh/thiét bi, trir cac hu hong hay
khiém khuyét d6 do cac Cha S& Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén St
Dung Dién Tich San Xay Dung hoac Chu S¢ Hitu Khac hoac chu sé hiru Khu
Can Ho gay ra;

Pon ddc, nhic nhé Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung, Bén St Dung Di¢n
Tich San Xay Dung, Chu S¢ Hiru Khac tuan thu va thyc hién duang N6i Quy va
cac quy dinh trong qua trinh quan ly, st dung, hoat dong tai Khu Van Phong
Thuong Mai,

Cung cap cac dich vu khéc theo tiéu chuan cung cap dich vu 4p dung chung cho
cac khach thué¢/Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung khac tai Khu Van Phong
Thuong Mai ctuia don vi cung cap dich vu (Bén Béan hodc mot bén thur ba khéc) va
s& duoc Bén Ban/don vi cung cap dich vu théng bao dén Chu So Hiru Dién Tich
San Xay Dung/Bén Sir Dung Dién Tich San Xay Dung tai timg thoi diém.

Thue hién cac cong viée khac theo Hop Pong Dich Vu Quan Ly nhim dam bao
v¢ sinh moi trudong, an toan cho nguoi, tai san nham duy tri hoat dong binh thuong



7.2.

ctia Khu Vin Phong Thuong Mai vi/hoic Toa Nha/Nha Chung Cu trong sudt qua
trinh khai thac st dung.

Bén Ban hodc Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh co thé diéu chinh pham vi Dich Vu
Quan Ly cling nhu Phi Quan Ly Van Hanh mot cach hop 1y, phu hop véi thuc trang
ciia Khu Van Phong Thuong Mai véo timg thoi diém bang mot van ban thong bao giri
Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dyung, Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung trude
it nhat [...] (...) ngay®.

Pi¢u 8. Phi Quan Ly Van Hanh

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung
phai thanh toan cho Bén Béan hodc Doanh Nghi€¢p Quédn Ly Van Hanh (thdng qua Ban
Quan Ly) mot khoan Phi Quan Ly Van Hanh nham muc dich chi tra cho viéc cung cap
cac Dich Vu Quan Ly néu trén. Phi Quan Ly Van Hanh dugc sir dung dé tra cho céc
chi phi trong qua trinh cung cip Dich Vu Quan Ly ctia Ban Quan Ly hoic Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh.

Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
theo Gy quyén va thoa thuan v6i Chii S& Hitu Dién Tich San X4y Dung c6 trach nhiém
thanh toan cac chi phi phét sinh riéng lién quan dén Dién Tich San Xay Dyng nhu chi
phi dién, nudce, dién thoai, chi phi trong gitr xe hodc bét ky dich vu nao khac cho don
vi cung cdp dich vu hodc Ban Quan Ly, trong thoi han yéu cdu cua don vi cung cip
dich vu hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, theo cac murc gia dugc
quy dinh tai timg thoi diém cho Khu Vian Phong Thuong Mai pht hop véi quy dinh cia
phap luat.

Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
¢6 trach nhiém bdi thuong cho Chit Pau Tu/Bén Ban/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép
Quén Ly Véan Hanh va/hodc bén thir ba khac dbi voi cac chi phi thyc té phat sinh ma
cac bén nay phai chiu dé khic phuc nhimg vi pham do chinh Chu S¢ Hiru Dién Tich
San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung gay ra.

Cho muc dich ddm bao Khu Van Phong Thuong Mai dugc duy tri phu hop véi ti€u
chuén va chit lvong ciia mot Khu Vian Phong Thuong Mai vin minh, hién dai va cao
cap, Chi S Htru Dién Tich San Xay Dyng va/hoac Bén St Dung Dién Tich San Xay
Dung dong y rang Bén Bén c6 quyén duoc ap dung muc Phi Quan Ly Van Hanh hop
Iy twong tmg véi cac dich vu duoc cung cAp ma khong bi gidi han béi muc tran do co
quan nha nudc ban hanh (néu co).

Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
phai thanh toan cac khoan phi néu tai Khoan 8.1, Khoan 8.2 va Khoan 8.3 néu trén
trong cac thoi han duoc quy dinh tuong (mg cho timg khoan tién, phi d6. Trong truong
hop c6 vi pham, Bén Ban hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh co
quyén:

a)  Thu tién 13i qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan v6i murc 14i suat qué han
bang duoc tinh bang 150% l4i suat tién giri tiét kiém bang Pong Viét Nam ky han
12 (muoi hai) thang tra 13i cudi ky ddi v6i khach hang 13 c4 nhan/doanh nghiép
cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam &p dung cho khoang thoi gian tinh
tir ngdy dén han thanh toan cho dén ngay thuc thanh toan. Tai thoi diém phap luat
cho phép ap dung mirc 14i suat qua han cao hon, murc 13i suat qua han méi s& duoc

5 Pién theo chinh sach duoc phé duyét.



thong bao bang vin ban cho Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén
Str Dung Di¢n Tich San Xay Dung va néu r0 thoi diém &p dung muec lai suat qua
han moi;

b)  Yéu cau cac don vi dang cung cap dich vu ngung cung cap dién, nude va cac dich
vu co ban cho dén khi Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St
Dung Dién Tich San Xay Dung thanh toan ddy du cac khoan tién dén han. Bén
Ban/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh s& gui théng béo bang van
ban dén cho Chi S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Sir Dung Dién
Tich San Xay Dung 03 (ba) ngay trude khi bat dau dé nghi hodc ngimg cung cap
cac dich vu;

¢)  Thong bao cho tit ca ciac Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén St
Dung Dién Tich San Xy Dung thong tin chi tiét vé nhing Chu S¢ Hitu Dién Tich
San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dyng da vi pham nghia
vu thanh toan (va/hodc cac quy dinh khac trong No1 Quy nay) va dang céac thong
tin nay trén cac khu vuc thong bado cong cong trong pham vi Khu Van Phong
Thuong Mai cho dén khi cac vi pham nay da dugc khéc phuc;

d) Thuc hién cac bién phéap can thiét khac va/hodc theo quy dinh cua phap luat dé
ngan chan, khac phuc va/hoac giam thiéu thi¢t hai tr vi pham.

Piéu 9. Thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Trong nam dau tién, Phi Quan Ly Van Hanh hang thang duoc tinh & mic nhu quy dinh
tai Hop Dong Mua Ban. Phi Quan Ly Van Hanh cho [...] (...) thang® dau tién s& duoc
Chu S& Hitu Dién Tich San Xay Dung dong mot 1an cung véi dot thanh toan ngay trudc
khi ban giao Di¢n Tich San Xay Dung, trir truong hop Céac Bén c6 thoa thuan khac.

Ttr thang/nam tht [...] (...)" tré di, Chit S& Hitu Dién Tich San XAy Dung phai thanh
toan trudc va ddy du Phi Quan Ly Van Hanh trong vong [...] (...)% ngay dau tién cua
modi thang cho Ban Quan Ly hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, trir trudng hop
Bén Ban hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh c6 théng bao khac.

Tir nam th hai trd di, mae Phi Quan Ly Van Hanh nay s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi cac chi phi thuc té va mat bang gia ca thi truong tai timg thoi diém va dugc
Bén Ban hodac Ban Quan Ly/Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh thong bao téi Chu Sé
Htru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung dé thuc
hién.

Truong hop Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich
San Xay Dung vi pham viéc thanh todn Phi Quan Ly Van Hanh néu tai Piéu 9 nay thi
ap dung quy dinh tai Diéu 8 néu trén dé xu 1y.

Pi¢u 10. Quyén va trach nhiém cia Chi S¢' Hiru Dién Tich San Xay Dung va Bén Sir

Dung Dién Tich San Xay Dung

10.1. Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung

s& ¢6 cac quyen, bao gom:

® Cap nhat thoi gian 4p dung theo chinh sach dugc phé duyét.
7 Cap nhat theo chinh sach dugc phé duyét.
8 Cap nhat theo chinh sach dugc phé duyét.



10.2.

a)

b)

d)

Dugc hudng loi truc tiép tor mot mai truong trong lanh, vé€ sinh, van minh va than
thién thong qua vi¢éc chap hanh cac quy dinh trong N§i Quy nay;

Pugc str dung Phan S Hiru Chung Khu Vian Phong Thuong Mai, Phan S& Hiru
Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Noi Quy nay, Ban Noi
Quy Nha Chung Cu/Ban No6i Quy Toa Nha va st dung Phan So Hitu Riéng Cua
Bén Ban néu Bén Ban ddng ¥ bang vin ban, voi diéu kién phai tuan thu cac quy
dinh riéng do Bén Ban ban hanh,;

Quyén hoat dong kinh doanh:

(i) St dung Dién Tich San Xay Dung vao muc dich kinh doanh thuong mai
(theo cong nang st dung) phu hop voi quy dinh cua phap luat Viét Nam, ho
so phap Iy Du An va/hoic quy dinh cia Bén Ban/Chu Pau Tu va Ban Quan
Ly tai ting thoi diém;

(i) Tham gia dong gop y kién dé xdy dung va thyc hién cac chuong trinh, ké
hoach kinh doanh chung cua toan Khu Van Phong Thuong Mai;

(iif) Tham gia va hudng céc ché dd tir cac chuong trinh khuyén mai, xtc tién
thuong mai chung d¢ phat trién hoat dong kinh doanh Khu Van Phong
Thuong Mai;

(iv) Cho thué/chuyén nhuong lai Dién Tich San Xy Dung sau khi di thong bao
bang van ban téi Bén Ban/Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh va dép tmg day du cac diéu kién cua giao dich theo quy
dinh ctia Hop Pong Mua Ban va phép luat.

Céc quyén khac pht hop véi Noi Quy nay, Ban Noi Quy Nha Chung Cu/Ban Noi
Quy Toa Nha va cac théa thuan khac véi Bén Ban/Chu Pau Tu.

Chu So Hiru Dién Tich Sép Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
c6 cac trach nhiém, bao gdom nhung khong gidi han boi:

a)

b)

Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh tai Noi Quy nay dong thoi hd trg Ban Quan
Ly phat hién va thong bao cho Ban Quan Ly cac hanh vi vi pham cac quy dinh
cua Noi Quy dé co bién phap ngan chan va xu 1y kip thoi;

Tao diéu kién thuan loi dé Bén Ban hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh thyuc
hién viéc duy tu, bao dudng va sira chita d6i véi Phan S& Hitu Chung Khu Vin
Phong Thuwong Mai, Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu hoic
phan s6 hitu riéng cia Chii S& Hiru Dién Tich San Xay Dung (trén co s tra phi
cua Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung) kip thoi va phu hop theo cac quy dinh
trong Noi Quy nay nham dam bao sy théng nhat, dong bo va my quan chung cia
Khu Van Phong Thuong Mai va/hoac Toa Nha/Nha Chung Cu.

Trong truong hgp Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Sir Dung
Dién Tich San Xay Duyng tir chéi, han ché, gy khé khin cho Chu Pau Tu/Bén
Ban hoac Ban Quan Ly/Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh trong vi¢c duy tu, bao
dudng, stra chita nay thi Chu S& Htu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Su
Dung Dién Tich San Xay Dung c6 trach nhiém tu khéc phuc su cd, hu hong, anh
hudéng va doéng thoi boi thuong toan bo cac hu hai, hong héc, thiét hai cho Chu
Pau Tu va/hodc bat ky bén thlr bao nao khéc lién quan dén viéc tir chdi, han ché,
gy kho khan nay. Theo d6 Chit Pau Tu duoc mién trir toan bd trach nhiém, nghia
vu lién quan dén sy cb, hu hong, anh hudng néu tai Diéu 10.2(b) nay;



d)

9)

h)

)

K)

Dong gop Phi Quan Ly Van Hanh day du va dung han theo quy dinh tai Hop Pong
Mua Ban va/hoac N§i Quy nay va/hodc Ban Noi Quy Nha Chung Cu/Ban Noi
Quy Toa Nha. Péng gop kinh phi stra chita bao dudng Phan S¢ Hitu Chung Khu
Vin Phong Thuwong Mai, Phan So¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu
theo van ban thong bao phan b ciia Bén Béan va/hodc Doanh Nghiép Quan Ly
Van Hanbh,;

Vi tu cach 1a Cha S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung thugc Toa Nha/Nha Chung
Cu, Cha S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San
Xay Dyng phai tun thu cac ndi quy/quy dinh do Hoi Nghi Toa Nha/Nha Chung
Cu thong qua, bao gdm ca cac ban sira doi, bd sung hodc thay thé;

Tuan thu cac quy dinh, n6i quy, hudng dan tai Phan S Hitu Chung Khu Vin
Phong Thuong Mai, Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu hodc
Phan S¢ Hitu Riéng Cuaa Bén Ban do Bén Ban/Chu Pau Tu hodac Ban Quan Ly
ban hanh;

Str dung moi bién phap dé phong chay va chira chay theo quy dinh phap luat hién
hanh va cac quy dinh cu thé cia Bén Ban/Chu Dau Tu;

Béng chi phi cua minh, béo tri va gitt cho Di¢n Tich San Xay Dung ludn sach sé,
dam bao tinh my quan, gon gang va khong lam anh huéng dén my quan chung
cua Khu Van Phong Thuong Mai, Toa Nha/Nha Chung Cu tai moi thoi diém;

Khong duoc xa rac thai, nudc thai, chat doc hai, phong ué ... tai khong gian Phan
S¢ Hiru Chung Khu Van Phong Thuong Mai, Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa
Nh&/Nha Chung Cu, Phan S Hiru Riéng Cua Bén Ban va/hodc cac khu vuc cong
cong khéc trong khuon vién Khu Van Phong Thuong Mai. Trong truong hop vi
pham, Chu S¢& Hitu Di¢n Tich San Xay Dung va/hodac Bén Str Dung Dién Tich
San Xay Dung c6 trach nhiém phai bdi hoan cho Bén Ban moi chi phi lién quan
dén viéc 1am sach, khoi phuc lai nguyén trang va khic phuc c4c hau qua phat sinh.
Ngoai ra, ngudi vi pham con phai chiu phat tién theo mutc do Bén Béan hoic Ban
Quan Ly quy dinh véo ting thoi diém;

Nghiém chinh tuan thi va chip hanh moi nghia vu khac ctia minh theo No6i Quy
nay va trong trudng hop vi pham, bdi thudng cac ton that va thiét hai cho Bén
Ban va/hoac nhirng nguoi sé hiru, st dung tai cac dién tich khac trong Khu Van
Phong Thuong Mai, Toa Nha/Nha Chung Cu theo quy dinh cua Noi Quy nay,
Ban Noi Quy Nha Chung Cu/Ban No6i Quy Toa Nha va phap luat cé lién quan.

Pam bao hoat dong kinh doanh, hoat dong van phong phu hop véi quy dinh cua
phap luét va Noi Quy/quy dinh riéng cho Khu Van Phong Thuong Mai va quy
hoach vé nganh hang cua Ban Quan Ly/Bén Ban ban hanh tuy tung thoi diém.
bang ky nganh nghé kinh doanh va cung cap cac gidy to hop 18, can thiét theo
yéu cau cia Bén Ban va/hoic Ban Quan Ly;

Trong qua trinh kinh doanh, hoat dong phdi dam bao khong lam dnh hudng dén
moi truong, canh quan va trat tu an ninh chung. Bap tng day du cac quy dinh va
diéu kién kinh doanh ctia phap luat, Noi Quy v€ an ninh trat tw, an toan v¢ sinh
moi trudng va phong chéng chay nd, chita chay.

Truong hop sir dung gas thi phai lap ho so thiét ké giri Doanh Nghiép Quan Ly
Van Hanh xin y kién tu van, tham dinh dong thoi lién hé véi canh sat Phong chay
chita chay xin tham duyét thiét ké trude khi vao thi cong. Pong thoi, phai co phé



p)

q)

)

duyét, chap thuan cua co quan chire nang chuyén mén co tham quyén dam bao an
toan chdy n6 moi dugc phép hoat dong. Tuyét d6i nghiém cdm str dung binh ga
mini trong Khu Van Phong Thuong Mai. Truong hop kinh doanh nha hang, dich
vu dn ubng thi phai hoan thién lap dit cac hé thong thiét bi tic m& trén duong 6ng
thoat nudc cua Dién Tich San Xay Dung, hoan thién lép dat bo khur mui trén
duong 6ng thong gi6 tir bép cua khu bép gian hang.

Duy tri va dam bao hi¢u lyc va cung cép day du cho Bén Ban/Ban Quan Ly cac
gidy phep, gidy dang ky kinh doanh, gidy chimg nhén, thu uy quyén, hop dong iy
quyén phan phdi, hop dong dai 1y, cac thoa thuan khac (néu cd) va cac van ban
gidy to ¢6 lién quan dén cac thuong hiéu/nhan hiéu hang héa duoc kinh doanh tai
Dién Tich San Xay Dyng ma Chu S¢ Htru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén
St Dung Dién Tich San Xay Dung duoc quyén kinh doanh/phan phéi do chinh
hang s¢ hiru thuong hiéu ban hanh, dugc cac co quan nha nudc xac nhan, cép
phép hoac phé duyét;

bam bao my quan chung cua Khu Van Phong Thuong Mai, Toa Nha/Nha Chung
Cu/Du An; chiu trach nhi¢ém dam bao chat lugng cac san pham, dich vu kinh
doanh tai Dién Tich San Xay Dung;

Co trach nhiém tich cuc tham gia cac hoat dong quang ba thuwong mai, chuong
trinh khuyén mai va cac hoat dong khac phuc vu lgi ich kinh doanh chung ctua
toan Khu Van Phong Thuong Mai;

Thuc hién viéc stra chita, bao dudng Dién Tich San Xay Dung kip thoi va phu
hop véi Noi Quy hoac Ban Noi Quy Nha Chung Cu/Ban N6i Quy Toa Nha va
quy dinh phép luat nham dam bao sy thong nhat, dong bd, va my quan chung cho
Khu Van Phong Thuong Mai/Toa Nha/Nha Chung Cu. Phuong an va viéc stra
chira, bao tri, bdo dudng Dién Tich San Xay Dung phai dugc Bén Ban/Chu Pau
Tu hoac Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh phé duyét trudc khi
thuc hién;

Pong gop ddy du va dang han Phi Quan Ly Van Hanh, phi thuc hién cac chuong
trinh khuyén mii, xuc tién thuong mai khi tham gia cac chuong trinh theo thong
bao cua Bén Ban hodc Ban Quan Ly, va cac khoan phi khac (néu co) theo quy
dinh tai Noi Quy nay hodc cac quy dinh c6 lién quan;

Khong duoc coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian thudc phéan sir dung chung,
phan s hiru riéng ctia bén khac dudi moi hinh thirc; stra chira, thay doi Dién Tich
San Xay Dung trai voi kién trac, quy hoach str dung dugc phép;

Tao diéu kién thuan loi dé nguoi cd trach nhi¢m thuc hién vi¢c bao he‘m}}, stra chira
doi véi Phan S¢ Hiru Chung Khu Van Phong Thuong Mai va/hodc Phan S¢ Hiru
Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu;

Khong thyc hién cac hanh vi canh tranh thiéu lanh m‘a_mh gdy anh huong to1 hoat
dong kinh doanh cta cac chu s¢ hiru, bén str dung phan di¢n tich khac thuoc Khu
Van Phong Thuong Mai/Toa Nha/Nha Chung Cu;

Khéng dugce t6 chire hodc cho phép t6 chire, thyc hién hay méi gi6i danh bac, mai
dam hay bat ky hanh vi, viéc 1am nao khic ma phap ludt Viét Nam nghiém
cAm/cAm thyc hién.



V)

Pam bao nhan vién, khach hang, nhau thau... khong thuc hién cic hanh vi gay
mat an ninh trat tu, mat an toan, mat v€ sinh tai Khu Van Phong Thuong Mai/Toa
Nha/Nha Chung Cu,

Gilr gin canh quan, moi trudng va an ninh trat tu chung cho Khu Van Phong
Thuong Mai/Toa Nha/Nha Chung Cu.

Pi¢u 11. Cac han ché d6i véi Chii S¢' Hiru Dién Tich San Xdy Dung va Bén Sir Dung

Dién Tich San Xay Dung trong viéc sitr dung Dién Tich San Xay Dung

11.1. Chua So Htru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
trong Khu Van Phong Thuong Mai phai tuan tha cac diéu kién va han ché chung sau
day lién quan dén Dién Tich San X4y Dung va Phan S& Hitu Chung Khu Vin Phong
Thuwong Mai va/hodc Phan S Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu:

a)

b)

d)

9)

h)

Dién Tich San Xay Dyng chi dugc dung cho muc dich van phong, kinh doanh
thwong mai, dich vu phu hop véi cong ning str dung theo quy hoach/thiét ké duoc
phé duyét va theo quy dinh tai Noi Quy nay, khong dugc sir dung vao muc dich
khac trtr khi c6 su chap thuan caa Ban Quan Ly.

Khong duoc 1am bét ctr diéu gi trai phap luat, trai thudn phong my tuc hodc c6 thé
gdy phién phiic hodc gay khé chiu hodc nguy hai dén Chi S& Hitu Dién Tich San
Xay Dung va/hoac Bén Sur Dung Di¢n Tich San Xay Dung khéac trong Khu Van
Phong Thuong Mai hodc lam anh hudng dén cac chu so hiru, bén/ngudi st dung
Toa Nha/Nha Chung Cu khéc.

Khong dugc thay d6i hodc chiém dung dién tich, khéng gian thudc Phan S& Hitu
Chung Khu Van Phong Thuong Mai va/hodac Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa
Nha/Nha Chung Cu dudi moi hinh thue.

Khong duogc xa rac thai, nudce thai, chit doc hai, dit hodc chét bat ky dd dac nao
trudc cira ra vao ciia Dién Tich San Xay Dung, duong di, 1é duong hay tai Phan
S Hiru Chung Khu Van Phong Thuong Mai va/hoidc Phan S& Hiru Chung Trong
Toa Nha/Nha Chung Cu.

Co thé cho thué hodc chuyén nhuong lai Dién Tich San Xay Dung néu di thong
bao bang van ban cho Ban Quan Ly va dap ing day du cac diéu kién cua giao
dich theo quy dinh cua phap luat va Hop BDong Mua Ban.

Khong dugc t6 chirc hodc cho phép to chirc hay moi gidi danh bac, mai dam hay
bat ky mot hanh vi nao khac ma luat phap Viét Nam nghiém cim; hodc gay 6n ao
mat an ninh trat tu, cdi nhau, danh nhau,... tai bat ky khu vuc nao trong Khu Van
Phong Thuong Mai/Toa Nha/Nha Chung Cu.

Rac thai tai Dién Tich San Xay Dyng phai duoc d6 vao dang noi quy dinh theo
huong dan ciia Ban Quan Ly.

Khong gay ra hoac phat tan cdc mui kho chiu, hodc cac mui khac [am anh hudéng
dén viéc st dung Khu Van Phong Thuong Mai va moi truong xung quanh. Chu
S& Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
¢6 trach nhiém tién hanh lap dat va thyc hién phuwong an xtr Iy mui mot cach hiéu
qua va triét dé ngay khi c¢6 yéu cau tir cic Chu So Hiru Dién Tich San Xay Dyng
va’hodac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung xung quanh va/hoac Ban Quén
Ly.



)

K)

P)

q)

Khong dugc can tré 16i ra vao cac Dién Tich San Xay Dung khéc, duong bo hanh,
duong xe chay hodc cac khu vue cong cong khac bao gom, nhung khong gidi han,
do xe bua bai, dé hang hoa, vat dung gay can tr¢ luu thong.

Cac phuong tién giao thong chi dugc dd ¢ nhimg noi duoc cho phép theo quy
dinh ciia Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh tuy timg thoi diém.
Viéce lai xe/luu thong trong khuodn vién Toa Nha/Nha Chung Cu (néu co) phai tuan
thu cac bang huéng dan giao thong va theo quy dinh ciia Ban Quéan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh tuy timg thoi diém.

Khong duge phép nudi chd, meo, chim canh hay gia sic, gia cAm khéc trong va
bén ngoai khuon vién Dién Tich San Xay Dung.

Chi st dung h¢ théng dién va hé théng nudc duoc lép dat tai Dién Tich San Xay
Dung. Dién Tich San Xay Dung s& c6 dong ho dién va nudc riéng va tién dién,
nudc s€ dugc tinh theo khoi lugng ti€u thu thyc té.

Viéc lép dat va str dung cac dich vu dién thoai, internet, truyén hinh va thong tin
lién lac va céc dich vu nao khac trong Dién Tich San Xay Dung phai dugc Ban
Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh chap thuin va do nha thau/nha cung
cép duogc chi dinh ctia Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh thyc hién
trong cac dudng éng chung lap dat tai Khu Van Phong Thuong Mai. Chi phi cho
cac cong viéc do s€ do Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St
Dung Dién Tich San Xay Dung chi tra.

Khéng dugc gin, lap dat hodc cho phép quang céo, bang thong cdo, bang hicu,
chit viét hodc trung bay dudi bat ky hinh thirc nao dbi v6i phan ngoai thit cia
Dién Tich San X4y Dung ma c6 thé thdy dugc tir bén ngoai Dién Tich San Xay
Duyng.

Khoéng dugc lam ton hai, chit, bé canh hodc pha hoai bat ky cay c¢di hodc canh
quan khac trong pham vi Khu Vin Phong Thuong Mai, Phan S& Hitu Chung Khu
Vin Phong Thuong Mai va/hoidc Phan S Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung
Cu. Chu So Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Su Dung Dién Tich San
Xay Dung dong y boi hoan cho Bén Ban moi chi phi lién quan dén viéc khoi phuc
va/hodc trong lai cdy cdi néu Chi S& Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén
St Dung Dién Tich San X4y Dung hoic khach, nha thau cta ho vi pham quy dinh
nay.

Khéng cit gitr hodc tang trir hodc cho phép hodc dong ¥ cho cit gitt hodc tang trir
tai hodc trong Dién Tich San Xay Dung bat ky vii khi, dan dugc, cac loai ma tay,
thudc sting, dau hoa hodc chit nd, chat dé chay khac hodc hang nguy hiém khac.

Khéng thyc hién hodc c6 bat ky hanh dong nao co thé gay ra tac dong xau téi canh
quan chung, stcc khoe va an toan ciia nhitng Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung
va/hoac Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung khac trong Khu Van Phong
Thuong Mai hoic truc tiép hodc gian tiép giy ra cac tic dong x4u téi hinh anh,
uy tin va van minh chung cua toan Khu Van Phong Thuong Mai va Toa Nha/Nha
Chung Cu.

Khong hit thude 14 tai cac khu vue cAm hit thude thuéc Khu Vian Phong Thuong
Mai, Toa Nha/Nha Chung Cu (néu o).



11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

s)  Khong dat, dé, treo, phoi cac vat dung anh huong dén tham my, my quan ctua Khu
Van Phong Thuong Mai, Toa Nha/Nha Chung Cu.

t)  Cac nghia vu va trach nhiém khac theo thong bao cua Bén Ban hodc Ban Quan
Ly va quy dinh cua phap luat tai tirng thoi diém.

Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung
phai luén nd lyc duy tri hoat dong kinh doanh tai Dién Tich San Xay Dung phu hop
v6i nganh nghé da dang ky véi Ban Quan Ly va tinh chat chung ciia Khu Vin Phong
Thuong Mai.

Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung
khong dugc kinh doanh hay cho bén/ngudi khac kinh doanh tai Dién Tich San Xay
Dung trai v6i muc dich st dung di duoc quy dinh trong Hop Pong Mua Ban va Noi
Quy. Chu S¢ Hiru Di¢n Tich San Xay Dung va/hodac Bén Str Dung Dién Tich San Xay
Dung cam két khong thuc hién hodc cho ngudi khac kinh doanh cic nganh nghé phap
luat cdm kinh doanh tai Dién Tich San Xay Dung. Truong hop kinh doanh cac nganh
nghé ¢ diéu kién thi phai thong bao dén Bén Ban hodc/va Ban Quan Ly va phai dap
g cac diéu kién kinh doanh phap luat quy dinh.

Bang hi¢u thuong mai lép dat, treo mat ngoai Di¢n Tich San Xay Dung phai dugc Ban
Quan Ly déng y vé nodi dung, thiét ké, kich thudc, va vi tri lép dat theo tung truong hop
cu thé trudc khi thyc hién lap dat. Chii So Hitu Dién Tich San Xay Dyng va/hodc Bén
Str Dung Di¢n Tich San Xay Dung khong dugc thuc hién quang céo, viét, v& v6i nodi
dung va/hoac hinh thtrc trai quy dinh cia Noi Quy va phap luat lién quan.

Trir truong hop quy dinh cta phap ludt c6 quy dinh han ché khac hodc theo théng bao
ctia Ban Quan Ly tuy ting thoi diém, Chu S Hiru Dién Tich San Xay Dyng va/hodc
Bén St Dung Dién Tich San Xay Dyng phai tuén thu gio mo cira kinh doanh tu 06
(sau) gio dén 24 (hai muoi bdn) gio hang ngay.

Trong trudong hop ngung kinh doanh qua 10 (muoi) ngay lién tuc hoac 15 (muodi 1dm)
ngay cong don trong mot thang, Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoic Bén
Str Dung Dién Tich San Xay Dung co6 trach nhiém phai thong bao cho Ban Quan Ly
biét. Trong thoi gian tam ngimg hoat dong/kinh doanh, Chii S¢ Hitu Dién Tich San Xay
Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung van ¢ nghia vu thanh toan cho
Cha Pau Tu/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Phi Quan Ly Van Hanh
va cac chi phi phat sinh khac (néu c6).

Trudng hop c6 su thay doi nganh nghé, mat hang kinh doanh tai Dién Tich San Xay
Dung, Chu S¢ Hiru Di¢n Tich San Xay Dung va/hodc Bén Su Dung Dién Tich San Xay
Dung c6 trach nhiém thong béo va dang ky v6i Ban Quan Ly/Chu Dau Tu va chi duoc
kinh doanh sau khi c¢6 su chap thuan cia Ban Quan Ly. Viéc thay d6i nganh nghé, mat
hang kinh doanh phai ddm bao phu hgp véi cong nang st dung Dién Tich San Xay
Dung theo quy hoach/thiét ké dugc phé duyét.

Chu Sg’r Hiru Di¢n Tich San Xay Dung Vé/hqéc Bén Sl"{ Dung Dién Tich San Xay Dung
th}_J:C té phai chiu trach nhiém lién ddi cho tat ca cac ton hai phat sinh tir vi¢c vi pham
bat ky quy dinh nao trong Noi Quy.

Khéng kinh doanh trong Khu Van Phong Thuong Mai cac nganh nghe gy 6 nhiém
tiéng On, khoi bui, anh sang, mui va cac nganh nghé khac c6 anh huong tiéu cuc hoic
nguy co anh huéng tiéu cuc dén trat ty, an ninh, an toan, méi truong, van minh cia
Khu Van Phong Thuong Mai/Toa Nha/Nha Chung Cu.



11.9. Céc diéu kién va han ché quy dinh tai Diéu nay s¢ tiép tuc ton tai sau khi Chu S¢ Hitu
Dién Tich San Xay Dyung chuyén nhuong quyén so hitu Dién Tich San Xay Dung hoac
cho thué Dién Tich San Xay Dung cho bat ky bén/ngudi nao khéc co lién quan dén viéc
su dung Dién Tich San Xay Dung.

Piéu 12. Sira chira hu héng, Thay d6i va Lap dit thém Dién Tich San Xay Dung

12.1. Sira chira huw héng

Trong truong hop Dién Tich San Xay Dung (bao gdm ca Phan S& Hitu Chung Khu Van
Phong Thuong Mai, Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu nam trong
Di¢n Tich San Xay Dung) c6 hu hong thi:

a)

b)

Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay
Dung phéi ngay 1ap tirc thong bao cho Bén Béan, Ban Quan Ly/Doanh Nghiép
Quan Ly Véan Hanh va thuc hién mot1 nd luc, st dung moi bién phap ma theo danh
gia khach quan 14 can thiét va hop Iy nham han ché thiét hai dén mirc ti da. Trong
truong hgp co vi pham, Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va Bén Stir Dung
Dién Tich San Xay Dung phai ganh chiu, toan bd hay mot phz‘?m tuy theo muc do
nghiém trong ctia vi pham d6, moi chi phi stra chira, thay thé va khic phuc hu
hong va thi¢t hai phat sinh;

Déi véi hu hong cta Phan S6 Hiru Chung Khu Vian Phong Thuong Mai va/hodc
Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu nam trong Dién Tich San
Xay Dung ma khong giy ra do 16i cia Chii S& Hitu Dién Tich San Xay Dung
va/hodc Bén Sir Dung Dién Tich San X4y Dung hay bt ky bén thir ba nao khac
hodc boi mot Su Kién Bat Kha Khéng, thi Ban Quéan Ly/Ban Quan Tri s€ thuc
hién viéc stra chita phu hop véi pham vi trach nhiém cia minh. Khi do, Chu S&
Htru Di¢n Tich San Xay Dung va/hodac Bén St Dung Dién Tich San X4y Dung
s€ cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Ban Quén Ly hodc Ban Quan Tri (tuy
theo pham vi trach nhi€ém) va don vi c6 chirc nang thuc hién do Ban Quan Ly hoac
Ban Quén Tri thué dugc vao Dién Tich San Xay Dung va cho phép ho mang vao
Dién Tich San Xay Dyng méay mdc, trang thiét bi can thiét dé thyc hién viéc stra
chira noi trén. Khi tién hanh stra chita, cac don vi nay phai han ché t6i da moi bat
tién c6 thé gdy ra cho Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St
Dung Dién Tich San Xay Dung va khong duoc giy ra bat ky thiét hai nao cho
Dién Tich San Xay Dung, Chu Sé Htru Dién Tich San Xay Dung va Bén St Dung
Dién Tich San Xay Dung va cho céc tai san cua ho trong Di¢n Tich San Xay
Dung.

Déi voi moi hur hong khac ctia Dién Tich San Xay Dung (ké ca hu hong ciia Phan
S Hiru Chung Khu Vin Phong Thuong Mai va/hodc Phan So Hitu Chung Trong
Toa Nha/Nha Chung Cu nam trong Dién Tich San Xay Dyng) ma do 15i ciia Chi
S& Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Di¢n Tich San Xay Dung
gay ra, thi Chu S& Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich
San Xay Duyng phai tu ganh chiu moi chi phi stra chira, thay thé khic phuc hu
hong do.

Chu So Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Sur Dung Dién Tich San Xay
Dung dong ¥ rang;

(i) Dé dam bao tinh an toan va déng bd ctia Phan S& Hiru Chung Khu Vin
Phong Thuong Mai va/hoac Phan S¢& Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha



(i)

Chung Cu, viéc stra chita hu hong ciia Phan So Hitu Chung Khu Vin Phong
Thuong Mai va/hodc Phan So Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu
trong moi truong hop phai do Ban Quéan Ly hodc Ban Quan Tri (tuy theo
pham vi trach nhiém) thuc hién. Khi d6, Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay
Dung va’/hodc Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung phai cho phép va tao
diéu kién thuan loi cho Ban Quan Ly hodc Ban Quan Tri (tuy theo pham vi
trach nhiém) va don vi c6 churc nang thuc hi¢n do Ban Quan Ly hodac Ban
Quan Tri thué (tuy ting truong hop) dugce vao Dién Tich San Xay Dung va
cho phép ho mang vao Dién Tich San Xay Dung may méc, trang thiét bi can
thiét dé thuc hién viéc stra chira ndi trén;

Dbi voi cac hu hong khong lién quan t6i Phan S& Hitu Chung Khu Vin
Phong Thuong Mai va/hoic Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha
Chung Cu, Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung
Dién Tich San Xay Dung c6 thé thué Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh hay
tu thué cac don vi c6 chtrc nang thuc hién dé sta chira. Trong trudng hop
Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va Bén St Dung Dién Tich San Xay
Dung mudn tu thué cac don vi ¢6 chic nang thyc hién dé stra chira hu hong
thi:

Dé duy tri chét luong cho toan bd Toéa Nha/Nha Chung Cu, phwong an thyc
hién phai duge Chu S¢ Htru Dién Tich San Xay Dung va/hodac Bén Sir Dung
Dién Tich San Xay Dung guri cho Bén Ban va Ban Quan Ly xem xet va chip
thuan trudc khi thuc hién. Cac thong tin chi tiét lién quan dén cong viéc stra
chira nhu: noi dung cong viéc stra chira du kién, bién phép thi cong, ké hoach
thi cong du kién, cac ban v& thiét ké thi cong (phai duge Chit Pau Tu/Bén
Ban, Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh phé duyét trude khi
thuc hién thi cong), danh sich nhan sy thi cong (néu rd ho tén, sb
CMND/CCCD/H0 chiéu, dia chi) kém theo anh chup, tién do thi cong, cam
két tuan thu cac ndi quy va quy dinh cta Toéa Nha cua Chu S¢ Hitu Dién
Tich San Xay Dung/Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung, don vi thi
cong,... phai duoc cung cap cho Chii Pau Tu/Bén Ban, Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Véan Hanh dé xem xét va chap thuan trudc (trong pham vi
quyén han va trach nhiém ctia minh). Chii Dau Tu/Bén Ban hoac Ban Quang
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh s& khong tir chdi néu khong o 1y do
chinh dang;

Trong qua trinh stra chita Dién Tich San Xay Dung thi Bén Ban, Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh (trong pham vi quyén han va trach
nhiém cta minh) c¢6 quyén vao Dién Tich San Xy Dung dé theo ddi, xem
xét, kiém tra va giam sat viéc stra chita nay nham dam bao an toan chung
cho Khu Van Phong Thuong Mai/Toa Nha/Nha Chung Cu. Pon vi thi cong
c0 trach nhiém tu van chuyén thiét bi, cong cu va vat li¢u xay dung phuc vu
thi cong, rac thai thi cong vao va ra tir Dién Tich San Xay Dung (phai dang
ky st dung thang may v6i Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh
va duoc chap thuan trude khi bat dau van chuyén).

Trong moi truong hop, viée sura chira noi trén khong dugc lam anh hudng
hay phién ha dén sinh hoat binh thuong, giy bat ky thiét hai nao cho cac chi
sO hitu, nguoi st dung khac trong Khu Van Phong Thuong Mai/Toa
Nha/Nha Chung Cu. Truong hop gay thi¢t hai, Chu S¢ Hiru Di¢n Tich San



Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung phai boi thuong
toan b thiét hai theo quy dinh cua phap luat;

- Dé tranh gay tiéng dong, tiéng on hodc gdy mui kho chiu lam phlén dén
nhirng nguoi xung quanh, cac cong viéc lién quan dén vigc sura chira ké trén,
bao gébm nhung khong gioi han ¢ tiéng may khoan, tiéng g bua, hodc bat
cur viée gi gy tiéng On, son phun, danh véc-ni, ..., s& khong duoc thyc hién
vao ngay Chu nhat, ngay nghi 1€ va trudc 08 (tém) gi0 sang va sau 17 (muoi
bay) gid chidu mdi ngay khac trong tuan.

12.2. Thay doi hoiic Lap dit thém:

a)

b)

Chu Sé Hiru Dién Tich San Xay Dung Vé/hqéc Bén Stir Dung Di¢n Tich San Xay
Dung trong bat ky truong hop nao va dudi bat ky hinh thirc nao khong dugc phép:

(i) Trd cua, 15 thong hoi, duc tuong, cot, coi ndi, che chén, thao dg, xdy thém
tuong hay cac cong trinh xay dung khac, v.v... dbi voi Dién Tich San Xay
Dung hay Phan S¢ Hitu Chung Khu Vin Phong Thuong Mai va/hodc Phan
S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu (trir truong hop dugce cho
phép); thay d6i mau son bén ngoai ctia Dién Tich San Xay Dung;

(i) Tién hanh bat cir thay doi nao d6i véi cira s6 va cira chinh tiéu chuan dat &
mat ngoai ctia Dién Tich San Xay Dung ma chua dugc su dong ¥ trude bang
van ban tir Bén Ban/Cha Pau Tu hodc Ban Quéan Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh;

(iii) Thi cong cac cong trinh ngam dudi mat dat, trong Dién Tich San Xay Dung
hodc ngay dudi Phan S¢ Hitu Chung Khu Vin Phong Thuong Mai va/hoac
Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu bao gdm nhung khong
gidi han boi viée lap dit ong dan, day cap ngam, xay tuong ngan 1én mat
san, pha v&, di chuyén céc trang thiét bi trong Dién Tich San Xay Dung, hé
théng k¥ thuat gan v6i Phan S¢ Hitu Chung Khu Van Phong Thuong Mai
va/hodc Phan S& Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu;

(iv) Thuc hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi ndo khac ma co thé lam thay
d6i, bién dang hay hu hong két cu bén trong hay bén ngoai Téa Nha/Nha
Chung Cu hodc Phan S& Hitu Chung Khu Vin Phong Thuong Mai va/hodc
Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu, 1am anh huong dén
vi€c van hanh, khai thac, sir dung Toa Nha/Nha Chung Cu bao g@)m nhung
khong gidi han viée dit cac bién quang céo, pand, ap phich, bién hiéu ¢ phia
mat ngoai cia Dién Tich San Xay Dung, khong dugc coi ndi thém ra xung
quanh.

Néu c¢6 nhu cau sira chita hay cai tao, Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung
va’/hodc Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung phai thong bado cho Bén Ban va
Ban Quan Ly dé duoc chép thuan va chi dugc thuc hién stra chira, cai tao theo
dung pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thuat va chat luong va theo yéu cau khac ma
Bén Béan va Ban Quan Ly chép thuan hay dua ra va phai chiu hoan toan trach
nhiém boi thudng va khac phuc bt ky hu hong hay thiét hai nao khac phat sinh.

Néu trong qua trinh giam sat va nghiém thu, Bén Ban va/hoic Ban Quan
Ly/Doanh Nghi¢p Quéan Ly Van Hanh nhén thdy chit luong thi cong khong dam
bao an toan, yéu cau ky thuat va tiéu chudn ciia Toa Nha thi Bén Ban va/hoic Ban
Quan Ly c¢6 quyén yéu cau Cha S& Hiru Dién Tich San Xy Dung va/hodc Bén



Str Dung Dién Tich San Xay Dung va/hoac don vi thi cong dinh chi thi cong, thuc
hién cac bién phap thay doi, khic phuc trong thot han cu thé. Néu qué thot han
khic phuc ma Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung/Bén St Dung Dién Tich
San Xay Dung/nha thau thi cong khong stra chita, khic phuc, Bén Ban va/hodc
Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh c6 quyén thué bén thr ba doc
1ap thuc hién va moi chi phi lién quan s€ do Chu S¢ Htru Dién Tich San Xay
Dung/Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung chi tra.

Moi cong vi¢e thi cong, stra chira, thay moi, lép dat thém phai dugc Ban Quan Ly
hodac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh nghiém thu trude khi dua vao st dung.

12.3. Moi hoat dong thi cong, stra chira, le'ip dat,... tai Dién Tich San Xay Dung phai tuan thu
quy dinh tai Noi Quy nay va quy dinh vé thi cong theo cac vin ban lién quan do Chu
Pau Tu/Bén Ban hoic Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh ban hanh va
niém yét cong khai tai ting thoi diém.

12.4. Khi ¢6 nhu céu thi cong hoan thién, stra chira, cai tao, chinh stra, thay ddi hién trang
Dié¢n Tich San Xay Dung, Chu S& Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung
Dién Tich San Xay Dung phai ndp ho so dang ky thi cong (theo mau do Ban Quén
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh phat hanh) ¢é Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh xem xét, phé duyét ndi dung thi cong. Chii S¢ Hiru Dién Tich San Xay
Dung va/hodc Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung phai dang ky thi cong trudce it
nhit 07 (bay) ngay tinh téi thoi diém thi cong. Thoi gian ding ky va tién ky quy bao
dam trach nhiém thi cong cu thé nhu sau:
a)  Thoi gian tiép nhan ho so ding ky thi cong: Tir 08h00 dén 16h00 hang ngay hodc

theo thong bao cua Ban Quan Ly/Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh.

b) Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay
Dung phai ky quy thi cong khoan tién 14 [...] VND (Bang chi: ...)° hodc mic khac
theo quy dinh/thong bao ctia Chi Pau Tu hoic Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh dé dam bao cho viéc tuan thu/thuc hién dang cac quy dinh vé thi
cong Dién Tich San Xay Dung va khac phuc céc ton that, hu hong xay ra ddi véi
Phan So Hiru Chung Khu Van Phong Thuong Mai va/hodc Phan S¢ Hitu Chung
Trong Toa Nha/Nha Chung Cu. Sé tién ky quy nay dugc Bén Ban/Cha Pau Tu
hodc Ban Quan Ly/Pon Vi Quan Ly (hodc co quan khac do Chu Pau Tu chi dinh)
quan 1y trong sudt thoi gian thi cong va khong duoc tinh lai. Viéc duy tri murc tién
ky quy, quan 1y, str dung va hoan tra khoan tién k¥ quy nay s& duoc thuc hién theo
quy dinh cia Chii Pau tu hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.

C) Truong hop khoan tién ky quy khong du dé thanh toan cho cac hu hai hoic nhlem
ban (néu cd) xay ra cho cac cong trinh, tién ich cong cong, tai san cua Chu Pau
Tu hodc bén tht ba bat ky trong thoi gian thyc hién thi cong; cac khoan phat sinh
khac (néu co) do viéce tuan thi khong dung va day du cac quy dinh vé thi cong/Noi
Quy; va chi phi ma Chu DPau Tu/Bén Ban hoic Ban Quan Ly/Doanh Nghi¢p Quan
Ly Van Hanh phai chi tra (chi phi luat su, 4n phi, ...) phat sinh do khiéu nai phép
Iy ctia bat ky ca nhan, t6 chirc ndo lién quan dén viéc thi cong ctia Chi S¢ Hiru
Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Di¢n Tich San Xay Dung thi Chu
S& Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Di¢n Tich San Xay Dung
c6 trach nhiém nop bo sung va dam bao duy tri khoan tién ky qui nhu vy trong

® Cap nhat s6 tién ky qu¥ theo chinh sach duoc phé duyét.



subt thoi gian thuc hién thi cong.

Pi¢u 13. Quy dinh vé hoat dong tai Khu Vin Phong Thuong Mai

13.1.

13.2.

13.3.

Gi0 ra, vao cua Khu Van Phong Thuong Mai:

a) Gio md cua cia Khu Van Phong Thuong Mai cho nhan vién, khach ra/vao lam
viéc, tham quan mua sdm (“Gio Hoat Pong”): dugc thuc hién theo thong bao,
quy dinh ctia Cht Pau Tu hozc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh,
tly timg thoi diém.

b)  Thoi gian hoat dong cua cac gian hang, Dién Tich San Xay Dyng thuoc Khu Van
Phong Thuong Mai néu khac véi gio do Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Véan Hanh quy dinh/thong bao thi phai dugc Chit Dau Tu hoic
Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh chip thuin bang vin ban.

c) Gian hang/Dién Tich San Xay Dung phai dam bao luén mé cua trong Gio Hoat
Dong va co it nhat mot nhan vién tai gian hang dé phuc vu khach.

d) Ngoai thoi gian dugc phép hoat dong cua Khu Van Phong Thuong Mai, nguoi
khong c6 nhiém vu khong dugc vao hodc ¢ lai trong Khu Van Phong Thuong
Mai. Chu S¢ Htu Dién Tich San Xay Dyng va/hodc Bén St Dung Dién Tich San
Xay Dung c¢6 nhu cau cir nhan vién vao hoic ¢ lai trong Khu Vin Phong Thuong
Mai phai dugc sy dong ¥ ciia Cha Pau Tu hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh.

e) Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay
Dung c6 trach nhiém thong bao bang vin ban cho Ban Quan Ly/Doanh Nghiép
Quéan Ly Van Hanh khi c6 ké hoach ngung hoat dong kinh doanh tai Dién Tich
San Xay Dung.

Néu Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San Xay
Dung c6 nhu cau hoat dong/str dung Di¢n Tich San Xay Dung ngoai Gio Hoat Pong,
Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung
phai lam vin ban dé nghi gui dén Chi Pau Tu hodc Ban Quén Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh cham nhét vao 17 gio cung ngdy dé Chu Pau Tu hoic Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh xem xét va quyét dinh.

Néu khong duoc sy dong y trudc bang van ban tir Cha Pau Tu hodc Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, Chu S& Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac
Bén Str Dung Di¢n Tich San Xay Dyng khong dugc phép lam nhiing vi¢c sau day:

a) Gay ra cdc loai mui khé chiu, anh huéng t6i moi nguoi trong Khu Van Phong
Thuong Mai, cu dan sinh song trong Toa Nha do viéc nau nudng hay trang tri
trong Dién Tich San Xay Dung.

b) Dé bit ky ai ¢ lai qua dém trong Dién Tich San XAy Duyng, sir dung Dién Tich
San Xay Dung lam chd ngi, chd o/sinh hoat gia dinh. Chu Pau Tu sé& chi cho
phép Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va’hoac Bén St Dung Dién Tich San
Xay Dung bb tri nhan vién bao vé & lai trong coi hang hoa va tai san bén trong
Dién Tich San Xdy Dung (tly truong hop tai timg thoi diém néu duoc ap dung).

c)  Nuodi dong vat hoac vat canh trong Dién Tich San Xay Dung, trir truong hop Dién
Tich San Xay Dung kinh doanh loai hinh v¢& thu nuéi. Khi do, Chu Sé Hiru Dién
Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung phai dam
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d)

bao moi quy dinh vé gidy phép kinh doanh, cac gidy to theo quy dinh ctia co quan
y t&, co quan quan Iy ¢ thim quyén, dam bao cac khu nudi, nhdt va cac bién phap
bao dam an toan cho nguoi ra, vao tai Khu Van Phong Thuong Mai. Ban Quéan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh c6 quyén yéu cau Chu S¢ Hiru Dién Tich
San Xay Dung va/hodac Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung tam dung hoac
chdm dut hoat dong kinh doanh néu vi pham/lam anh hudng/gay ra cac hau qua
anh hudng toi bat ky ca nhan, t6 chirc nao tai Khu Van Phong Thuong Mai.

Tu y thi cong, cai tao, coi ndi, lép dat thém céc cong trinh, thiét bi, hang muc bén
trong va/hodc lién quan t6i Dién Tich San Xay Dung.

Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
khong dugc lam nhiing vi¢c sau day:

a)

b)

Van dong, tuyén truyén khach moi, khach hang, bén thué khac, nhan vién v.v...
dé thuc hién nhitng hanh vi tréi phap luat hodc gdy anh huéng dén loi ich, hoat
d6ng cia Khu Vian Phong Thuong Mai, Cha Dau Tu hodc bat ky ca nhan, to chiic
nao. Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San
Xay Dung c6 nghia vy hop tac vdi ngudi co tham quyén dé ngan chin van dé nay.

Tang trit, cho phép tang trir hoac kinh doanh trong Di¢n Tich San Xay Dung mot
trong cac loai hang hoa sau day:

(1) Bé:[ ky vii khi, dan duoc, thudc sing, xdng dau hodc bat ky hang hoa hodc
chat dé no, dé chay, hang hoa hoac chat nguy hi€ém hoac bat hop phép nao
khéc;

(i) Hang hoa, dich vu thudc danh muc cidm kinh doanh theo quy dinh cua phap
luat; hang lau, hang gia, hang khong rd xuat x{r, hang qua thoi han st dung
va hang khong dam bao chét lwong theo quy dinh cta phéap luat nhu hang
mat pham chat, hang kém chét luong, hang nhiém doc va dong thuc vat bi
dich bénh....;

(iif) Hang hoa khong ding quy dinh vé nhin hang héa, vé tem thué hang hoa
nhép khau va tem thu€ hang hoa tiéu thu dac biét;

(iv) Hang hoa c6 chtra chit phong xa hodc thiét bi phat birc xa i-on héa qua mirc
dd cho phép theo quy dinh,;

(v) Cac loai thudc tha y, thude bao vé thuc vat thudc danh muc han ché kinh
doanh theo quy dinh cua phap luat;

(vi) Hanghoa co chira hoa chat doc hai thude danh muyc han ché kinh doanh theo
quy dinh cua phép luat.

13.5. Moi vi€e di chuyén, cho dén, mang di do gd noi thét, cay canh trang tri... hay moi dd
cong kénh phai duoc tién hanh sau Gio Hoat Pong, néu trong gio' thi phai theo lich
hodc ndi quy, quy dinh do Chu Piu Tu hay dai dién cua Chu Pau Tu dua ra.

13.6.

Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
khong dugc dat hoac dé cac thung hop, hang hoa, do dac, rac hodc nhing tré ngai twong

tr & 161 vao, hodc bat ky 16i ra cau thang hodc cau thang b, cau thang thoat hiém va
nhitng chd qua lai khac ctia Khu Vin Phong Thuong Mai duge dung 1am dién tich str

dung chung v&i nhitng khach thué khac.
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13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

Trang thiét bi hé théng dién, nudc chi dugc st dung theo muc dich cung cép dién,
nuoc, Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén St Dung Dién Tich San
Xay Dung khong dugc thay d6i, sira chita gdy anh huong dén tinh nang cta hé thong.
Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San Xay
Dung c¢6 trach nhi€m chi trd moi chi phi khoi phuc nhitng thiét hai do vi¢c st dung
sai cac hé thong nay.

Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung,
béng chi phi ctia minh, s€ duy tri va lam sach cac thiét bj vé sinh va thiét cép, thoat
nudc do Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén St Dung Dién Tich San
Xay Dung st dung riéng tai Dién Tich San Xay Dung theo dung quy dinh chung va
phu hop véi quy dinh cua phap luat, va hoan tra cho Chii Pau Tu hodc Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh cac chi phi 1am vé sinh hodc lam thong cng
ranh bi tic hodc khong hoat dong do Chu S& Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc
Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung str dung sai hoac khong can thén.

Cac cura §6 phai dong chat va khoa an toan, trur truong hop khan cip nhu hoa hoan, hé
thong di€u hoa bi hong, va trong truong hop Chu S& Huu Dién Tich San Xay Dung
va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San X4y Dung can lau chui cac cua do.

Pam bao rang Dién Tich San Xay Dung khong c6 con tring. Trong trudng hop Dién
Tich San Xay Dung c6 con trung, Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén
St Dyng Dién Tich San Xay Dung bang chi phi ctia minh phai thyc hién viéc diét trix
con trung tai Dién Tich San Xay Dung.

Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
c6 trach nhiém nghiém chinh chip hanh cac quy dinh vé phong chay, chira chay theo
quy dinh ctia phéap luat va do Chu Pau Tu ban hanh tiy ting thoi ky. Chu S¢ Hiru Dién
Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dyng dam bao cac dai
ly, nhan vién, khach moi, nha thau cia minh khong hut thuoc vt mau thude con chay,
tan ltra vao thung rac, khong 1ap ban tho, thap huong ddt nén, héa vang ma, dun néu,
d6t Iira ... tai Dién Tich San Xay Dung va khu vuc khac ciia Khu Vian Phong Thuong
Mai, trir khi duwoc Chit Dau Tu hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
cho phép.

Pé dam béo an toan, Cht S& Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén St Dung Dién
Tich San Xay Dung cung cap mot chia khoa, ma sd, thé tir dy phong cho Cha Pau Tu
hoidc Ban Quéan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé str dung trong trudng hop
khan cip. Chia khoa nay s& duoc dung trong phong bi dan kin va duoc niém phong co
xac nhan cua Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich
San Xay Dung. Chia khoa nay chi dugc sir dung trong cac truong hop khan cap khi
phat hién nguy co chay, nd, v& nudc, ngap lut.. co thé gay nguy hai ddi véi Dién Tich
San Xay Dung/Khu Van Phong Thuong Mai noi riéng va Toa Nha néi chung. Trudce
khi m& phong bi ¢6 niém phong, Cha Pau Tu hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh s€ lién hé voi Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St
Dung Dién Tich San X4y Dung theo mdt s6 dién thoai di duoc ding ky, chia khoa s&
dugc niém phong lai ngay sau khi sir dung véi sy chimg kién va xac nhan caa Chu So
Htru Di¢n Tich San Xay Dung va/hodac Bén Stir Dung Di¢n Tich San Xay Dyng. Chu
S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung co
trach nhiém thong bao va cung cép lai chia khoa, ma sb, thé tir néu c6 thay ddi dé Chu
Pau Tu hoic ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh cap nhat.
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13.14.

Quy dinh vé thuc hién céc chuong trinh khuyén mai:

Déi v6i cac chuwong trinh khuyén mai do Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoic
Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung thuc hi¢n tai Dién Tich San Xay Dung, Chu
S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Di¢n Tich San Xay Dung cam
két phai thuc hién thong bao/dang ky “Thyc hién chuong trinh khuyén mai voi Sé Cong
Thuong” toi S¢ Cong thuong va c6 phé duyét (tuy truong hop). Dong thoi thong bao
ndi dung chuong trinh khuyen mai, thoi gian thuc hién khuyen mai cho Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh truéc khi thuc hién. Dbi v6i cac chuong trinh
khuyén mai duoc S¢& Cong Thuong phé duyét, Chit Sé Hiru Dién Tich San Xay Dung
va/hodc Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung phai thong bao cho Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé nam thong tin va luu.

Quy dinh vé tO chirc cc chuong trinh, su ki¢n cia Chu S& Hitu Dién Tich San Xay
Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung tai Dién Tich San Xay Dung/Khu
Van Phong Thuong Mai:

a) Cac chuong trinh sy kién 16n nhu khai treong, sy kién c6 ca maa nhac... tai Dién
Tich San Xay Dyng/Khu Van Phong Thuong Mai, phéai dang ky véi Ban Quéan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh truée 03 (ba) ngay lam viéc kem theo kich
ban chuong trinh va thiét ké san khau néu c6. Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly Véan Hanh s€ c6 trach nhiém thong bao to1 cac Chu S& Hiru Khac hodac nguoi
str dung mit bang kinh doanh, thwong mai 1an cén, dong thoi co6 phuong an an
ninh phu hop. Trong trudng hop can ting cudng an ninh, Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh s€ thong bao lai cho Chu S& Hiru Di¢n Tich San Xay
Dung va/hodc Bén Sir Dung Dién Tich San X4y Dung vé chi phi an ninh phat sinh
néu co.

b) Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodac Bén Str Dung Dién Tich San Xay
Dung khong dugc tu ¥ st dung khu vuc cong cong dé td chirc cac chuong trinh
khuyén mai, su kién, trung bay san phém, hang hoa va dich vu ctia minh khi chua
c¢6 su dong ¥ ciia Chu Pau Tu va/hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh.

C) Hinh anh/thiét ké ciia chuwong trinh khuyén mai phai dam bao tinh thim my va
khong vi pham thuan phong my tuc, khong duoc sir dung hinh anh mang tinh chét
kich thich, bao lyc, nhay cam hodc lién quan dén cac san pham/chat giy nghién,
chat cam.

d) Céac loai khung sén khau (backdrop) phai c6 két cdu chdng d&, dam bao an toan,
virng chac va my quan.

e) San khéu phai dugc boc tham sach sé. Dbi voi san khau c6 thiét ké cao trén 30cm,
phai c6 buc/cau thang dan lén san khau. Ban ghé phai c6 khan phu ban, boc ghé,
no ghe dong bg, sach s€, dep mat va khong rach, son, bac mau.

f)  Cac 6 dién va hé thong 4 am thanh phai dugc che chan, hé thong duong dién phai
duoc bao gon gang trong ong gen, dam bao an toan va thim mj.

g) Cac quay hang (néu co) phai duoc dung ngay ngan gon gang. Ban ghe cua cac
quay hang phai dap tmg yéu cau vé hinh anh, sap xép gon gang. Mbi quay hang
(ca trong va ngoai troi) phai bd tri 01 (mot) thung rac dé dam bao sach s& va vé
sinh trong va sau khi su kién dién ra.
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h)  Am thanh dam bao khong anh huéng dép cac khu dan cu sinh séng, cac can hg va
khu vuc xung quanh trong thoi gian chuan bi cling nhu thot gian dién ra sy kién.

i)  Khu vuc to chtic chuong trinh/su kién phai dugc dam bao vé an ninh, phong chay
chira chdy va v¢ sinh.

Quy dinh d6i véi khach hang mua sim va str dung dich vu tai Dién Tich San Xay

Dung/Khu Van Phong Thuong Mai

a)  Tuan thi cac quy dinh chung vé anh ninh, trat ty, vin minh mua siam tai Dién Tich
San Xay Dung/Khu Van Phong Thuong Mai;

b)  Pau dd xe diing noi quy dinh;

¢) Chiu trach nhiém veé phap ly va dénqbl‘l thiét hai cac hu;’ hai tai san khu vuc cong
cong, Dién Tich San Xay Dung va ton thuong co thé doi voi nguoi khac do minh
gay ra;

d) Ban Quan Ly/Doanh Nghlep Quan Ly Van Hanh c6 quyén truc xuat cac khach

hang mua sim c6 hanh vi gay rdi, mat trit ty an ninh cong cong ra khoi Khu Vian
Phong Thuong Mai.

Piéu 14. Bio hiém ciia Chit S¢' Hiru Dién Tich San Xay Dung

14.1.

14.2.

14.3.

Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung
theo uy quyen hogc thoa thuan voi Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung sé, bang chi
phi va phi ton riéng cua minh, phai mua va duy tri hiéu lyc bao hiém cho Dién Tich
San Xay Dung ké tir ngay ban giao/nhan ban giao Dién Tich San Xay Dung tai mot
cong ty bao hiém hoat dong hop phap tai Viét Nam va co diy du chirc ning bao hiém
cho Dién Tich San Xay Dung theo quy dinh sau:

Loai hinh va pham vi bao hiém bao gém (i) Bao hiém trach nhiém cong cong, véi mirc
gidi han trach nhiém t6i thiéu 1a 05 (ndm) ty dong hodc mirc gidi han trach nhiém cao
hon do Bén Ban/Chii Pau Tu, Ban Quan Ly quy dinh tiy timg thoi diém, cho mdi ton
that va khong gidi han sb 1an ton that trong sudt thoi han bao hiém, dé bao hiém cho
toan bo sd tién ma Chu S& Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién
Tich San Xay Dung co trach nhiém phép 1y phai bdi thuong cho cac ton that, thiét hai
veé ngudi va tai san gdy ra dbi voi Bén Ban/Cha Dau Tu cling nhu cac bén thir ba khac,
va (ii) Bao hiém chay, nd bat budc ddi v6i khu vuc sé hitu riéng ciia Chii S& Hiru Dién
Tich San Xay Dung.

DPdi voi trang thiét bi ndi that va tai san khac thudc quyén sO htru, quan 1y, hodc str dung
ctia Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Di¢n Tich San Xay
Dung, Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Du:ng va/hodc Bén Sur Dung Dién Tich San Xay
Du’ng ti chiu trach nhiém mua, duy tri, giai quyét Bao hiém moi riii ro tai san va chiu
moi rai ro dbi vai tai san do.

Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
s& phai cung cap cho Bén Ban/Chu Pau Tu, Ban Quan Ly mot ban sao y ban chinh hop
ddng bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém ctia Chii S& Hiru Dién Tich San Xay Dung
va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung trong vong ba muoi (30) ngay ké tir
ngay bat ddu thoi han bao hiém (nhung trong moi trudng hop khong qua bon muoi 1am
(45) ngay sau ngay ban giao/nhan ban giao Di¢n Tich San Xay Dyung va trong vong ba
muoi (30) ngay ké tir ngay gia han cta hop dong bao hiém). Néu Chu S¢ Hitu Dién
Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung khong thuc hién



14.4.

14.5.

mua bao hiém trong thoi han theo thong bao cua Bén Ban va/hodc Ban Quan Ly, Bén
Ban va/hodc Ban Quan Ly ¢6 quyén ngirng hodc yéu cau nha cung cip nglg cung cap
dién, nude va cac dich vu tién ich khéc.

Trong cac truong hop: (1) toan bg hay bét ctr phan tai san ndo cua bén thu ba bi thiét
hai, va/hodc (ii) bt ky ton thwong ca nhan ndo gy ra cho bén thr ba, nhung sd tién
béo hiém khong thé thu duge do viée vi pham cia Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay
Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dyng d6i voi bat ky didu khoan, quy
dinh nao ctua Noi Quy nay hay Hop dong bao hiém ctia Chu S¢ Hiru Dién Tich San
Xay Duyng va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung, hodc sd tién bao hiém
khong thé thu duoc do vuot qua gidi han trach nhiém ctia Hop dong bao hiém ciia Chu
S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung,
hoic s6 tién bao hiém thu duoc khong di dé boi thuong thiét hai/ton that phat sinh, thi
Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
phai tra cho bén thtr ba khoan thiéu hut d6.

Trong bat ky trudng hop va khong xét dén bat ky nguyén nhan/Iy do nao, néu Chu So
Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodac Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung khong
mua bao hiém thi Chu S& Hitu Dién Tich San Xay Dung va’/hodac Bén St Dung Dién
Tich San X4y Dyng phai chiu moi trach nhiém trudc phép luat va trudc bat ky bén thir
ba ndo vé cac ton that, thiét hai phat sinh tir cac rui ra xdy ra tai Dién Tich San Xay Dung.

Pi¢u 15. Piu xe, luu thong xe

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Chu So Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung,
tiy thuc trang cta khu vire dé xe vao mdi thoi diém, co quyén dd xe tai khu vuc dd xe
cua Toa Nha/Nha Chung Cu/Dy An. Céc loai xe s& khong duogc cép mdt 6/vi tri dé xe
thuong xuyén (nghia 1a khong ¢ dinh/chiém giit doc quyén); Chu S& Hitu Dién Tich
San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Di¢n Tich San Xay Dung khong dugc cho muon,
chuyén nhuong hoic cho thué lai chd dé xe trong khu vuc dé xe. Bén Ban/Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh s& cap thé xe cho Chii S¢ Hitu Dién Tich San
Xay Dung va/hodc Bén Sir Dung Dién Tich San Xay Dung dé duogc phép ra, vao khu
vuc d6 xe thuéc Toa Nha/Nha Chung Cu/Dy An. Cac Chii S¢ Hiru Dién Tich San Xay
Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung c6 nghia vu ch:?ip hanh, thuc hién
cac quy dinh lién quan dén viéc ndp phi trong giir xe cho Chii Pau Tu hodc Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.

Tuy theo quy hoach chung cia Khu Van Phong Thuong Mai, Chua S& Hiru Dién Tich
San Xay Dyng va/hodc Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung phai tuan thu ding cac
quy dinh vé noi va gio dd xe, gitt xe va c6 trach nhiém hudéng dan khach hang/nha
thiu/nhan vién cta minh tuan tha ding cac quy dinh d6 xe ciia Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh tai timg thoi diém.

Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung
tuan thil ding cac quy dinh dimg, d6 xe ctia Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh tai timg thoi diém; Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hodc Bén Sir Dung
Dién Tich San Xay Dung va khach hang/nha thau/nhéan vién ctia minh khong dugc can
tré 16i ra vao Khu Van Phong Thuong Mai, duong luu thong hodc cac khu vuc cong
cong khac trong Toa Nha/Nha Chung Cu.

Dbi véi cac tuyén duong, 16i di duoc quy hoach dé di b, Chu S¢ Hiru Dién Tich San
X@y Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San NXéy Dung Vj‘i khach hang/nha
thau/nhan vién cua minh khong duoc phép chay xe, dan xe, dung/do xe.



15.5.

15.6.

Khi diéu khién xe luu thong trong cac khu vuc duoc phép luu théng, Cha S¢ Hiru Dién
Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San Xay Dyng va khach hang/nha
thau/nhan vién cia minh phai giam toc do va tuan thu cac bang hudng dan giao thong.
Chu Sé Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Stir Dung Dién Tich San Xay Dung
va khach hang/nha thiu/nhan vién cia minh phai dd xe dung noi quy dinh, khong duoc
str dung chd d6 xe vao muc dich khac hoic sir dung cho muc dich riéng ctia minh.

Trong truong hop td chirc sy kién hodc vi muc dich chung cia Khu Van Phong Thuong
Mai, néu Bén Ban/Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, bang viéc thong
bao trudc cho Chu S& Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich
San Xay Dung, tién hanh quy hoach mét phﬁn hodc toan b khu vyc duong di hoac ké
vach han ché luu thong hodc ngan cam luu théng trong mot khoang thoi gian nhat dinh
thi Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Sir Dung Dién Tich San Xay
Dung c6 nghia vy tuan thu cic quy dinh, huéng dan ciia Bén Ban/Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh trong viéc phan lan va luu thong tai Khu Van Phong
Thuong Mai/Toa Nha/Nha Chung Cu.

Piéu 16. Trach nhiém chung cia tit cd Chi Sé Hiru Dién Tich San Xay Dung vi/hoic

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Bén St Dung Dién Tich San Xay Dung, Chi S¢ Hiru Khac

Tuan thu nghiém tic va thye hién ding cac hudng dan, va yéu cau ma Bén Ban/Chu
Dau Tu, Ban Quan Ly/Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh dua ra c6 lién quan dén:

a)  Viéc tuan tha va thuc hién Noi Quy nay, Ban N6i Quy Nha Chung Cu/Ban Noi
Quy Toa Nha; va

b)  Viéc quan ly, diéu hanh va st dung Khu Van Phong Thuong Mai, str dung Toa
Nha/Nha Chung Cu va mo1 van dé co lién quan.

Tuan thii nghiém tic va thuc hién ding cac huéng dan, quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha
Chung Cu/Ban Noi Quy Toa Nha dugc Hoi Nghi Toa Nha/Nha Chung Cu thong qua.

Pé lam rd, viéc tuan thu Ban Noi Quy Nha Chung Cu/Ban Noi Quy Toa Nha dugc Hoi
Nghi Toa Nha/Nha Chung Cu thong qua khong lam thay do6i, cham dit, huy bo bat ky
quy dinh nao ctia Noi Quy nay.

Tuén thu nghiém tac va thyc hién dung moi nghia vu cia minh theo N1 Quy nay va
trong trudng hop cd vi pham thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap ludt Viét Nam
v& cac ton that va thiét hai xay ra cho céc chi1 s& hitu, nguoi st dung tai Khu Van Phong
Thuong Mai, Toa Nha/Nha Chung Cu/Dy An va/hoidc céc chu thé khac.

Tuén thu va ap dung cac bién phap phong chay, chita chay theo quy dinh ctia phap luat
Viét Nam va quy dinh riéng cia Bén Ban va/hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghi¢p Quan
Ly Van Hanh. Cam két phdi hop chit ch& cing voéi Bén Béan va/hoic Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé thyc hién t6t cac bién phap dam bao an toan
phong chay, chita chay, tham gia dién tdp phong chay, chira chdy dinh ky hang nim
cua Toa Nha/Nha Chung Cu.

Nghiém chinh chap hanh va thyc hién ding cac quy dinh cua phap lut Viét Narn nhu
dang ky kinh doanh, tudn tha cac diéu kién vé cac nganh nghé kinh doanh v.v..

Phai thong bao ngay cho Chii Pau Tu, Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
vé bat ky vi pham nao ddi véi Noi Quy ciia bat ky Chu S Hitu Dién Tich San Xay
Dung va/hodc Bén Sir Dung Dién Tich San X4y Dung hodc Chu So Hiru Khac hay bat
ky hanh vi nao c¢6 anh hudéng nghiém trong hay gay hu hong, thiét hai cho cac Chu S¢



16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

Hiru Dién Tich San Xay Dung/Bén Str Dung Dién Tich San Xay Duyng/Chu S¢ Hiru
Khéc, Phan So Hiru Chung Khu Vin Phong Thuong Mai va/hodc Phan S¢ Hitu Chung
Trong Toa Nha/Nha Chung Cu hodc hanh vi c6 anh hudéng dén sy an toan, an ninh trat
tu chung, suc khoe, vé sinh mdi truong cia cac dién tich khac trong Toa Nha/Nha
Chung Cu ma minh biét hay phét hién dugc.

Chiu trach nhiém hoan toan ddi véi nhiing hu hai, tai nan hay mat mat gdy ra cho nhan
vién, khach hang, khach mo1 hay bat ky bén thtr ba nao khéc; tu chiu trach nhiém quéan
1y tai san va d6 dung cé nhan cia minh trong Dién Tich San Xay Dyng.

Tu chi tra cac chi phi vé thiét ké va bay tri Dién Tich San Xy Dung va chi phi lap dat
thém thiét bi, hé thong k¥ thuat (dién, diéu hoa khong khi, vé sinh...) hay cac vat liéu,
trang thiét bi bén trong Dién Tich San Xay Dung sau khi duoc Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh phé duyét bang van ban.

C6 trach nhiém phdi két hop chit ché ciung véi Bén Ban/Chu Pau Tu, Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, Ban Quan Trj trong cac hoat dong vi muc dich
chung cho Toa Nha/Nha Chung Cu va Khu Van Phong Thuong Mai, cac hoat dong
mang tinh xa hdi khong phuc vu muc dich kinh doanh thu loi, cac hoat dong do chinh
quyén dia phuong hodc cic co quan quan 1y co tham quyén phat dong va yéu cau, cac
chién dich ngin chin, phong ngira, cac cudc dién tdp phong chdy, chira chay... ma Chu
S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Di¢n Tich San Xay Dung cé
trach nhi¢m va nghia vu tham gia, thuc hién.

Pang ky voi Bén Ban/Chi Pau Tu, Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
it nhat mot sb dién thoai (di dong hoac ) dinh) dé Bén Ban/Chu Pau Tu, Ban Quan
Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh lién hé trong truong hop can thiét. S6 dién thoai
nay phai 1a s6 dién thoai giir lién lac thuong xuyén va trong trudng hop co thay doi,
Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung
c6 trach nhiém phai thong bao ngay cho Bén Ban/Chu Pau Tuw, Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quéan Ly Van Hanh dé cap nhat.

Nghiém chinh chip hanh va tuan thi cac quy dinh cta phap lut Viét Nam trong qua
trinh quan ly, st dung Dién Tich San Xay Dung va thuc hién cac hoat dong tai Khu
Vian Phong Thuong Mai, Toa Nha/Nha Chung Cu.

CHUONG III
XU LY VI PHAM VA GIAI QUYET TRANH CHAP

Piéu 17. Xir Iy vi pham

17.1.

17.2.

Khong phu thudc vao cac ché tai khac quy dinh tai Noi Quy nay, néu Cha S Hitu Dién
Tich San Xay Dung va/hodac Bén St Dung Dién Tich San Xay Dyng vi pham mgt trong
cac quy dinh trong No6i Quy nay thi Bén Ban/Chu Dau Tu va/hoic Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh c6 quyén thue hién mot hodc nhiéu bién phap nhu sau:

Ngung cung cap céc tién ich, dich vu, dién/nude ddi véi Cha So Hitu Dién Tich San
Xay Dung va/hodc Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung do;

Yéu cau Chu S& Hitu Dién Tich San Xe}y Dung va/hodac Bén Str Dung Dién Tich San
Xay Dung do khac phuc cac hau qua, boi thuong cac thiét hai phat sinh cho bén khac.



17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

Trudng hop khong khic phuc hoic khong hoan thanh viéc khac phuc theo thoi han cia
Bén Ban/Cha Pau Tu hodc cia Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh, Bén
Ban/Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh sé& ty khéc
phuc hau qua cua cac vi pham d6 va Chua S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac
Bén Str Dung Dién Tich San Xay Dung c6 trach nhiém hoan tra chi phi khic phuc nay
cho Bén Ban/Chi Pau Tu hoidc Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh;

Yéu cau Chu Sé¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Sir Dung Dién Tich San
Xay Dyng thanh todn khodn tién pk}at vi pham theo mirc phat dugc Bén Bén hoac Ban
Quan Ly quy dinh vao tung thoi diém dugce &p dung;

Yéu cau Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén St Dung Dién Tich San
Xay Dyng thao d& cac hang muc, thiét bi duoc dit/dé/treo/phoi/lap dat khong dam bao
my quan chung cia Khu Van Phong Thuong Mai va/hoac khong phu hop véi quy dinh
tai Noi Quy ndy va/hodc quy dinh ctia Bén Ban/Chu Dau Tu hoic Ban Quan Ly/Doanh
Nghiép Quan Ly Véan Hanh tai timg thoi diém;

Thuc hién céc bién phéap can thiét khac va/hodc theo quy dinh cua phap luat dé ngan
chin, khic phuc va/hoic giam thiéu thiét hai tir vi pham.

Cac mtrc xir Iy vi pham™:

Céc Bén tai ¢y dong ¥ va chap nhan rang, trudng hop Cha S Hitu Dién Tich San Xay
Dung va/hoac Bén Sur Dung Dién Tich San Xay Dung, Chu S¢ Hitu Khac vi pham Noi
Quy nay, bén canh cac ché tai duoc quy dinh tai Hop Dong Mua Ban, Noi Quy nay,
Ban N6i Quy Nha Chung Cu/Ban Noi Quy Toa Nha va cac quy dinh, ni quy khac,
Bén Ban/Chu Pau Tu hoic Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh ¢6 quyén
ap dung va nguoi vi pham ¢ nghia vu thuc hién/chap nhan nhitng quy dinh vé muc xtr
1y vi pham sau day:

Quy dinh xir Iy vi pham va bdi thuwong

céo, standee bén ngoai phan dién tich
thué, su dung dién tich cong cong/
phat to roi... khi chua dugc sy cho
phép cta Ban Quan Ly.

thdo d&, khic phuc vi
pham.

L2: Lap bién ban, gui
van ban nhac nho va dua
ra thoi han khic phuc
trong vong 24h.

Stt Noi dung vi pham - - -
Lan 1, Lan 2 Tw Lan 3 tré di
VI PHAM QUAN LY HANH CHINH
1 | Khong khoa cira/niém phong dién | Lan 1 (L1): Nhdc nhé. | L4p bién ban, giri van béan
tich thué trude khi ve. Lin 2 (L2): Lap bién | va phat vi pham 500.000

ban, giri van ban nhic | dong/lan vi pham.

nho.
2 | Treo bién quang cao/dat bién quang | L1: Nhic nho, yéu cau Lap bién ban, thio do

bién quang céo, thu hoi
standee, gui van ban va
phat 500.000 dong/1 hanh
vi vi pham. Yéu cau boi
thuong chi phi quan 1y,
chi phi thué nh&n cong di
doi va cac thiét hai khac.

10 Cac mure xir 1y vi pham tai day chi mang tinh tham khao. Mue xtr ly vi pham ép dung theo chinh sach duge phé
duyét tai timg thoi diém.




Stt

Noéi dung vi pham

Quy dinh xir 1y vi pham va bdi thuwong

Léan 1, Lan 2

T Lan 3 tré di

Khong chuyén cac hd so phap ly
dugc yéu ciu nhu tai lidu thiét ké,
chia khoa dy phong, bao hiém gian
hang cia dién tich thué...dén Ban
Quaén Ly dung han.

L1, L2: Gtri van ban nhic
nh¢ ¢6 dua ra thoi gian
khac phuc.

Guii vén ban nhic nho va
phat 200.000 dong/lan vi
pham.

Lam viéc ngoai khung gid quy dinh
ma khong dang ky truéc voi Ban
Quan Ly.

L1, L2: Lép bién ban va
gui van ban nhac nho.

Lap bién ban, guri van ban
va phat vi pham 500.000
dong/lan vi pham.

Pong ctra gian hang trude thoi gian
quy dinh. M¢ cua gian hang sau thoi
gian quy dinh. Trtr nhitng truong hop
da dugc Ban Quan Ly cho phép.

L1: Lap bién ban, gui
van ban nhac nho.

L2: Lap bién ban, gt
van ban nhéc nho va phat
500.000 dong/lan  vi
pham.

Lap bién ban, giri van ban
nhic nhé va phat
1.000.000 dong/lan  vi
pham

Yéu cau Khach thué gui
van ban cam két khong tai
pham theo cac diéu khoan
thoa thuan.

Tong sb 1an vi pham duoc
tinh trong mdi 03 thang.

Bo trong gian hang khong c6 ngudi
tréng coi. Tu tap 4n udng, danh bai,
ngu, tu tap tro chuyén, dua gion gy
mat trat ty bén trong gian hang va
ngoai gian hang. Nhan vién gian
hang chéo kéo khach hang.

L1, L2: Lap bién ban,
phat 300.000 dong/1
hanh vi vi pham.

Lap bién ban, phat
1.000.000 dong/1 lan vi
pham.

Téng sb 1an Yi pham duogc
tinh trong moi 01 thang.

Str dung thé ra vao khong hop 1€
(khong c6 tén trén thé dang ky hoac
su dung thé ctia nhan vién khac)

L1: Tich thu thé, tir chdi viéc luu thong qua céc cong
kieém soat. Guri van ban nhac nhd

Tir L2 tr6 di: Tich thu thé, tir chdi viéc luu thong qua
cac cong kiém soat. Guri van ban nhac nho. Phat vi
pham 500.000 dong/1an vi pham.

Nhan vién gian hang danh nhau trong
Khu Van Phong Thuong Mai, co
hanh vi gian 1an, khong trung thuc

Lap bién ban dé nghi khong dong ¥ cho nhan vién vi
phan1 lam viéc tai Khu Van Phong Thu:ong Mai va
chuyén co quan chirc nang/co quan c6 tham quyéen xt

1y.

Niém yét gia ban bang ngoai té (Gian
hang chi dugc phép niém yét gia
bang tién VND), trir cac truong hop
duoc phap luat cho phép.

L1: Lap bién ban, phat
2.000.000 ddng/1 1an vi
pham.
L2: Lap bién ban, phat
5.000.000 dong/1 l1an vi
pham.

Lap bién ban, phat
10.000.000 dong/1 lan vi
pham.

Hoat dong kinh doanh trai véi quy
dinh cua phap luat (hang khong r6
ngudn gbc xuat xu, hang nhai, hang
gia, hang cam...).

L1, L2: Lap bién ban va
yéu cau gian hang thu hdi
tit ca nhimg loai hang
hoa nay.

Xt 1y theo quy dinh Hop
bong va chuyén co quan
phép luat xu y.




Stt

Noéi dung vi pham

Quy dinh xir 1y vi pham va bdi thuwong

T Lan 3 tré di

Léan 1, Lan 2

11

T6 chirc khuyén mai, niém yét gia
khuyén mai, giam gi4 nhung khong
thyc hién viéc dang ky, thong bao,
cong b, bao cao va cac yéu cau khac
(néu ¢6) theo quy dinh phap luat.

L1: Lap bién ban, d& nghi thu hdi niém yét. Giri vén
ban nhac nha, phat 2.000.000 dong/1 hanh vi vi pham.
Tir L2 tr di: Lap bién ban, dé nghi thu hoi niém yét.
GUuri van ban nhac nhd, phat 5.000.000 dong/lan vi
pham.

Luu v: Ddi voi ndi dung vi pham s6 9, 10 va 11 ngoai viéc Ban Quan Ly xu phat theo quy dinh néu
trén thi Gian hang phai chiu hoan toan trach nhi¢m trudc phép luat trong bat ky truong hop nao.

VI PHAM QUY PINH AN TOAN PCCC

Khong tit cac thiét bi dién trude khi
ra vé (ngoai trir cac thiét bj can duy
tri & mirc do hoat dong tbi thidu va da
dang ky trudc voi Ban Quan Ly)

L1: Nhic nhé
L2: Lap bién ban

Lap bién ban, gui van
ban va phat vi pham
1.000.000 dong/lan vi
pham.

T6 chirc dun nau (ngoai muc dich
kinh doanh cta cac gian hang am
thuc) trong Dién Tich San Xay Dung.

Dot, thip, gitt lra (vi du nhu thap
hwong, d6t vang ma...) tai Dién Tich
San Xay Dung trir hoat dong da dang
ky v6i Ban Quan Ly va duoc chip
thuan.

Cén trd, che chin cic phuong tién
PCCC. Kho chura hang btra bon, sép
xép hang hoa che khuat cac thiét bi
chira chay tu dong, c6 nhiéu cht liéu,
vat liéu c6 kha nang gay nguy co
chay no.

L1: Lap bién ban, giri vin ban nhic nho, dua ra thoi
han stra chira vi pham

Tu L2 tro di: Lap bién ban, gii van ban va phat vi
pham 2.000.000 dong/lan vi pham. Yéu cau boi
thuong chi phi quan ly, chi phi thué nhan cong va cac
thiét hai khac néu Ban Quan Ly phai cho ngudoi thu
don.

Str dung dién qua tai, 6 cam dién vd,
day dién khoéng dam bao tiéu chuan
ky thuat cua Ban Quan Ly (i, nat, ro
dién, day dién co tir 2 moi noi tro 1én,

khong di cong suit), cac mdi ndi, cau
dao phat nong gay ton that dién. Tu y
cau mac dién khong d¢am bao an toan
(khong c¢6 6 cam, dé ho mdi ndi...).
Khong tudn thu qui dinh vé viéc trang
bi chdng ro dién (ELCB).

L1: Lap bién ban, giri van ban va phat vi pham
1.000.000 dong/ 1 hanh vi vi pham, Ban Quan 1y Toa
nha c6 quyén quyét dinh cat dién ngay néu can thiét
dé dam bao an toan

Tu L2 tro di: Lap bién ban, gui van ban va phat vi
pham 2.000.000 dong/hanh vi vi pham.

Nhan vién hat thudc trong Dién Tich
San Xay Dung, Toa Nha hoac cho
phép khach hut thude tai cac khu vuc
cam hut thude.

L1: Lap bién ban, phat 200.000 ddng/1 1an vi pham.
Tir L2 tro di: Lap bién ban, phat 500.000 dong/1 1an
Vi pham.

Khong tuén thu quy trinh vén hanh h¢
thong Gas trong gian hang

Ngung kinh doanh téi thiéu 01 ngdy (van tinh tién
thué va va céac phu phi lién quan binh thuong)




Quy dinh xir 1y vi pham va bdi thuwong

Stt Noi dung vi pham - : -
Lan 1, Lan 2 Tw Lan 3 tré di
VI PHAM QUY DPINH VE VE SINH, RAC THAI
1 | Vit rac khong ding noi qui dinh, | L1: Nhic nho Lap bién ban, giri van ban
khong ding thoi gian quy dinh L2: Lap bién ban, gui | VA& phat vi  pham
500.000 ddng/lan vi | pham.
pham.
2 | Khong loc rac thai, lam tic cong | L1: Phat 5.000.000 ddng/lan vi pham, yéu cau GH gui
thoat nudc van ban cam két khong tai pham va khac phuc ngay.
Tu L2 tro di: Lap bién ban, gui van ban va phat
10.000.000 dong/lan vi pham.
3 | Khong vé sinh khu vuc thué, gian | Phat 500.000 dong/ lan | Phat 1.000.000 dong/lan
hang, khu vue bép va khu thyc phdm | vi pham, yéu céu chi s¢ | vi pham.
dé tranh anh huong dén my quan | hiru/nguoi su dung guri
chung va phat sinh c6n trung. van ban cam ket khong
tai pham va khac phuc
ngay
4 | St dung thuc p}}ém khong dam bao | L1: Lap bién ban vi pham. Phat vi pham 1.000.000
an toan thuc pham (thyc pham bi 61 | dong/lan vi pham. Trong truong hop gy ngd doc thuc
thoi, hét han st dung...) pham cho thuc khach, gian hang phai chiu hoan toan
moi trach nhi€ém phép 1y cling nhu dén bu thiét hai
Tir L2 tr& di: Lap bién ban phat 5.000.000 dong/lan
vi pham va chuyén co quan phap luat giai quyét cho
nguoi bi thiét hai.
5 | Khong thyc hién ding quy dinh vé& | L1, L2: Léap bién‘ ban, | Lap bién ban, giri van ban
viéc dang ky cép gidy chirg nhan dat phat 1.000.000 dong/l |va phat vi pham
tidu chuan vé sinh, an toan thyc pham | 1an vi pham. Yéu cau | 5.000.000 dong/lan vi
dang ky ding quy dinh | pham.
4 | Khong thu gom, vé sinh bdy md theo | L1, L2: Phat 1.000.000 | Phat 5.000.000 dong/ lan

quy dinh, hodc khong thuc hién viéc
bao tri vé sinh hé théng hit khoi, mui
tai Dién Tich San Xay Dung it nhit 6
thang/lan.

dong/ lan vi pham, yéu
cau chu s& hitu/ngudi st
dung gri van ban cam
két khong tai pham.

vi pham.

VI PHAM VE VAN CHUYEN HANG HOA




Quy dinh xir 1y vi pham va bdi thuwong

dimg va chim dut cac
hanh vi vi pham.

L2: Lap bién ban, gui
vin ban nhic nho, yéu
cau dimg hanh vi vi
pham. Yéu ciu dn bu
thiét hai, néu co.

Stt Noéi dung vi pham - - -
Lan 1, Lan 2 Tw Lan 3 tré di
1 |- Van chuyéq hang khong dung | L1: Nhic nho Lap bién ban, giri van ban
khung gio, 101 ra vao va quy cach | | 2: Lap bién ban, gui va phat vi pham 500.000
quy dinh. vin ban nhic nhé. Yéu dong/ 1 hanh vi vi pham.
- Keo 1€ thung hang hoac an tryc tiép | cau dimg va chdm dut Yéu cau dimg va chim
trén mat san dan dén viéc gy xudc cac hanh vi vi pham, dén dk"t C?{C h.aAnh V} V} Ph?m
bé mit san hodc anh hudng téi | bu thiét hai, néu co. dén bu thiét hai néu co.
nhimg nguoi di xung quanh. Mang
vac hang hoa cong kénh Ién thang
cuon.
- Van chuyén hang thuc pham, nuéc
da... khong co nap day, giy bdc
mui, chdy nudc xudng san.
CAC HANH VI VI PHAM NOI QUY VA VI PHAM CAC QUY PINH KHAC
1 | Cac hanh vi khac vi pham Noi Quy | L1: Nhic nhd. Yéu cau | Tir L3 tro di:

Lap bién ban, giri van ban
va phat vi pham
1.000.000 ddng/1 hanh vi
vi pham. Yéu cau dimg
va chim dut cac hanh vi
vi pham, dén bu thiét hai,
néu co.

Céc hanh vi khac vi pham cac van
ban, quy dinh khac ctia Bén Ban/Chu
Pau Tu/Ban Quéan Ly dugc niém yét
hoic dugc théng bao dén chu so
hiru/nguoi st dung vao timg diém.

Hinh thtrc xtr ly thuc hi€n theo van ban, quy dinh néu
tai cac van ban, quy dinh d6. Truong hop khong cé

quy dinh thi xur ly nhu sau:

L1, L2: nhic nho, Iap bién ban yéu cau dimg hanh vi
vi pham. Y&u cau dén bu thiét hai, néu co.

Tu L3 tré di: Lap bién ban, gui van ban va phat vi
pham 1.000.000 dong/1 hanh vi vi pham. Y¢éu cau
dung va cham duat cac hanh vi vi pham, dén bu thiét

hai, néu c6.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

18.1. Céc tranh chap lién quan dén quyen s& hiru trong Khu Van Phong Thuong Mai s€ do

18.2.

tda an c6 tham quyen giai quyet

Céc tranh chép lién quan dén viéc sit dung Phan S Hiru Chung Khu Vin Phong
Thuong Mai va/hodc Phan S Hiru Chung Trong Toa Nha/Nha Chung Cu, quan 1y sir
dung, van hanh, khai thac, cai tao, stra chita trong Khu Van Phong Thuong Mai duoc
giai quyét bang phuong thie hoa giai, thwong lugng. Ban Quan Ly/Doanh Nghiép Quan
Ly Van Hanh c6 trach nhiém 1am trung gian hoa giai giita cdc bén tranh chip. Néu
tranh chap khong thé giai quyét duoc bang con duong hoa giai, thuong lwong thi cac
bén ¢ quyén khoi kién ra toa an c6 tham quyén.

CHUONG IV




PIEU KHOAN THI HANH

DPiéu 19. Diéu khoan thi hanh

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

Noi Quy nay 13 mot phan khong tach rdi cia Hop Pong Mua Ban va c6 hiéu luc rang
budc trach nhiém, nghia vu ctia Bén Mua/Chu S¢ Hiru Di¢n Tich San Xay Dung.

Xuét phat tur loi ich chung, Chu S¢ Hiru Dién Tich San X@y Dung va/hodac Bén St
Dung Dién Tich San Xay Dung va Chu S& Hiru Khac cam két thyc hién ding cac quy
dinh cua NoO1 Quy nay.

Trong truong hop c6 sy mau thuan gitta Noi Quy nay va cac van ban thoa thuén riéng
duogc ky gitta Bén Ban/Chu Dau Tu va Bén Mua/Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay Dung
thi van ban thda thuan riéng sé dugc uu tién ap dung.

Trong trudng hop c6 su mau thuan gitta Noi Quy nay va Ban Noi Quy Nha Chung
Cu/Ban Noi Quy Toa Nha thi cac quy dinh tai Noi1 Quy nay dugc uu tién ap dung. Tuy
nhién, Chu S& Htru Dién Tich San Xay Dung va/hoac Bén Str Dung Dién Tich San Xay
Duyng, Chu S& Hitu Khac van c6 nghia vu tuan thi cac quy dinh khong gay mau thuan
hoac quy dinh vi 191 ich chung cua Khu Van Phong Thuong Mai, Toa Nha/Nha Chung
Cu duoc quy dinh tai Ban N1 Quy Nha Chung Cu/Ban N§i Quy Toa Nha.

Céc noi dung lién quan dén quan 1y, sir dung Dién Tich San Xay Dyng, Khu Vin Phong
Thuong Mai chua/khong dugc quy dinh tai Noi Quy nély s€ duoc thuc hién tl}eo quy
dinh cta phép ludt va/hoac quy dinh ctia Bén Ban/Chu Pau Tu tai tung thoi diem.

Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dyung cam két, khi chuyén nhuong lai Dién Tich San
Xay Dung cho bén thtr ba khac, Chu S& Hitu Dién Tich San Xay Dyng c6 nghia vu
thong bao cho bén thir ba nhan chuyén nhugng cic quy dinh ctia Noi Quy nay. Bén
thir ba nhan chuyén nhugng c6 quyén so hitu Dién Tich San Xay Dung phai c6 vin
ban cam két (ghi trong hop dong chuyén nhuong hodc bang mdt van ban riéng giri
Chu Pau Tu hodc gui Ban Quan Ly duoc chi dinh) vé viée s& tuan tha day du cac quy
dinh trong Noi Quy nay va ké thira cic quyén va nghia vu cia Cha S¢ Hiru Dién Tich
San Xay Dung theo cic hop dong/thoa thudn ma Chu S¢ Hitu Dién Tich San Xay
Dung da tham gia.

Chu Pau Tu/Bén Ban c6 thé, tai ting thoi diém, thuc hién stra d6i/bd sung quy dinh
cta Noi Quy nay va s€ thong bao cho Chu S¢ Hiru Dién Tich San Xay Dung va/hoac
Bén Sir Dung Dién Tich San X4y Dung, Chu S¢ Hiru Khac trudc téi thiéu 30 (ba muoi)
ngay trudc ngay ap dung quy dinh duoc sira doi.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

(Ky, ghi ré ho va tén; déng ddu néu la
16 chirc/phdp nhén)



